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Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse = e

drsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-03-10. Nuvarande ekonomisk plan upprittades 1947 och registrerades hos
Bolagsverket 2018-10-17. Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-27.

Foreningen har sitt sdte i Enkopings kommun.
Arets resultat 4r séimre 4n foregdende frimst pga. utforda underhall under aret.

I resultatet -964 tkr ingar avskrivningar med 37 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —927 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten S:t Ilian 22:9 i Enkdpings kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 24 lagenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1944. Fastighetens adress ar Fjardhundragatan 21-27 i Enkoping.

Fastigheten &r fullviardeforsdkrad i Folksam via Gallagher (tidigare Proinova) forsiakringsmaklare.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal

1 rum och kok 6 Antal p-platser 18

1,5 rum och kok 12

2 rum och kok 6

Total tomtarea 2578 m?
Total bostadsarea 1120 m?

Arets taxeringsvirde 13 680 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 13 680 000 kr
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Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Uppland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, Teknisk férvaltning, Fastighetsdrift
Ena Energi Uppvarmning

Samhall AB Trappstid och utemiljo

Telenor AB Kabel-TV

Presto Brandsdkerhet AB Systematiskt brandskyddsarbete

Vafab Sophantering

E.ON Sverige AB El
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhall f6r 1 080 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast april 2023 och visar pé ett underhallsbehov pé 4 089 tkr for de

nirmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 409 tkr. Avséttningen for
verksambhetsaret har skett med 395 tkr vilket motsvarar 353 kr/m?.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stamrenovering 1996
Stamrenovering virmestam samt nya radiatorer 2010
Balkongrenovering 2008
Tvittstugeutrustning 2009
Fonsterbyte 2013-2015
Installationer 2016
Markytor, drénering 2018
Byte ytterdorrar kéllare 2020
Ommalning sophus 2021
Montering dorrstingare vind och kéllare 2021
Rensning och byte hingrannor 2021
Byte dorr forrad 2021
Fonsterbyte portar och kéllare 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte tvdttmaskin och torktumlare 43 877
Byte armatur trapphus 28 843
Relining avloppsstammar kéllare 1 000 000
Téatning takhuvar 7 368

Under 2024 planerar styrelsen att fortsitta arbetet med att byta takhuvar till skorstenar och ventilationskanaler samt
utfora besiktning av balkonger. Utredning av flytt av inkommande vattenledning.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gote Lindgren Ordférande 2024

Teresa Haake Sekreterare 2025

Carina Svanstrom Ledamot 2025

Josefin Eriksson Ledamot 2024

Ulrika Frank Ledamot Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Dage Ruthstrom Suppleant 2025

Daniel Zagoreanu Suppleant 2024

Linus Olmeborg Suppleant 2024

Maria Hjelm Suppleant Riksbyggen Tills vidare — utsedd av Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma

Tomas Ericson - Borev Revision AB

Revisorssuppleant

Auktoriserad revisor

Uppdrag

2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Borev Revision AB

Revisorssuppleant

2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

For att fa en mer réttvisande bild 6ver foreningens ekonomi har styrelsen beslutat att skriva upp markvérdet enligt
senaste taxeringsvérdet for &r 2022 som beslutats av Skatteverket. Detta ger en positiv paverkan i balansomslutning och
for nyckeltalet soliditet som nu okat.

Under 2023 har styrelsen arbetat med:

e Haft 7 protokollforda styrelsemoten
Uppdatering av foreningens 10-ars budget
Sett 6ver underhallsplaneringen och prioriterat nddvandiga atgirder
I december 2023 slutamorterat ett av foreningens lan for att minska réantekostnaderna.
Arbetat aktivt med foreningsutveckling och medlemsengagemang
Omforhandlat leverantorsavtal
Hyrt ut oanvinda forrad till externa foretag
Forteckning 6ver samtliga forrdd med rétt bostadsrattsinnehavare
Systematiskt brandskyddsarbete och stindig uppdatering kring rutiner
Satt in avfuktare i torkrum 1 och uppdaterat timer i torkrum 2
Upprittat rutin for snérdjning med boende

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 28 personer.

Foreningen éndrade &rsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
12 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 952 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende é&r 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1131248 993 178 964 076 939 408 917 573
Resultat efter finansiella poster —964 350 —175 153 —540 161 95 759 209 993
Soliditet % -6 -95 -292 -224 -229
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 93 83 %6 7 7
bA;:f‘anfrg tlt“/ kvm upplaten med 952 866 840 824 808
Energikostnad kr/kvm 261 248 249 227 228
Sparande kr/kvm 137 —98 —20 209 271
Skuldséttning kr/kvm 6258 6720 4059 3756 3 898
Slg‘;tlad;:‘rt;;mg kr/kvm uppldten med 6258 6720 4059 3756 3 898
Réntekanslighet % 6,6 7.8 4.8 4,6 4.8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. For information om vad som ingér i rsavgifterna se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beridknas pa totala arsavgifter for bostdder delat med totala intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r uppléten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Hushéllsel ingér e;j.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet féréndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Styrelsen upprittade en 10-ars plan 2021 for att sékerstélla foreningen en héllbar ekonomi 6ver tid. Planen syftar till att
svara upp mot fastighetens kommande underhéllsbehov samt omvérldspaverkan. Styrelsen har under 2023 uppdaterat
och bearbetat planen med malsdttning att gora ett positivt resultat &r 2026. Arbetet har bland annat inneburit aktivt
arbete med att omforhandla avtal med leverantdrer, uthyrning av tomma forrad och justering av arsavgiften.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Uppskrivnings- Reservfond Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond fond resultat

Belopp vid 4rets borjan 21528 20 000 —4 185 436 ~175 153

Disposition enl. arsstimmobeslut ~175 153 175 153

Reservering underhallsfond ~395 000

lanspraktagande av

underhallsfond 929 845

Korrigering differens inbetalda

insatser —28 28

Uppskrivning mark 4342 950

Arets resultat —964 350

Vid arets slut 21500 4 342 950 20 000 -3 825716 —964 350

Resultatdisposition

Till arsstéimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 360 561

Arets resultat —964 350

Arets fondreservering enligt stadgarna —395 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 929 845

Summa —4 790 066

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4790 066

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1131 248 993 178
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 924 147 071
Summa rorelseintikter 1148172 1140 249
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1556 138 =784 118
Ovriga externa kostnader Not 5 —229 322 —208 217
Personalkostnader Not 6 =51 146 =76 539
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —37 486 —65434
Summa rorelsekostnader -1 874 091 —1134 309
Rorelseresultat =725 920 5940
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 10 48
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2318 19 931
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —240 758 —201 072
Summa finansiella poster -238 430 —181 093
Resultat efter finansiella poster —964 350 -175 153
Arets resultat —-964 350 -175 153
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 5049 573 744 110
Summa materiella anléiggningstillgangar 5049 573 744 110
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgiangar 500 500
Summa anliggningstillgingar 5050073 744 610
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 5036 4928
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 52 807 57768
Summa kortfristiga fordringar 57 843 62 696
Kassa och bank

Kassa och bank 1767 469 3167053
Summa kassa och bank 1767 469 3167 053
Summa omsiittningstillgingar 1825312 3229749
Summa tillgangar 6 875 385 3974 358
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21500 21528
Uppskrivningsfond 4342 950 0
Reservfond 20 000 20 000
Fond for yttre underhall 0 534 845
Summa bundet eget kapital 4 384 450 576 373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 825716 —4 185 436
Arets resultat —964 350 —175 153
Summa fritt eget kapital —4 790 066 —4 360 589
Summa eget kapital —405 616 -3 784 216
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 5610414 7 008 464
Summa langfristiga skulder 5610 414 7 008 464
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1398 050 517 800
Leverantorsskulder Not 14 22 872 24519
Skatteskulder Not 15 4135 2455
Ovriga skulder Not 16 0 33837
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 245 530 171 499
Summa kortfristiga skulder 1 670 587 750 110
Summa eget kapital och skulder 6 875 385 3974 358
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —964 350 —175 153
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 37 486 65 434
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —926 864 -109 719
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 4852 3151
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 40 227 —65 641
Kassaflode frin den lopande verksamheten —881 785 -172 209
Investeringsverksamheten

Summa kassafléde frian investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld =517 800 2 979 850
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —517 828 2979 850
Arets kassaflode -1 399 585 2 807 641
Likvidamedel vid arets bérjan 3167053 359 412
Likvidamedel vid arets slut 1767 469 3167 053

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ré4nta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50 — fullt avskriven
Balkonger Linjér 20 — fullt avskriven
Séakerhetsdorr Linjar 20 — fullt avskriven
Ny Tvittstuga Linjar 10 — fullt avskriven
Stamrenovering Varme/Radiatorer Linjar 20
Markanldggningar Linjar 7 — fullt avskriven
Fonsterbyte Linjar 40

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 1 066 548 969 546
Hyror, lokaler 22 500 0
Hyror, p-platser 43 200 24 192
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 000 =560
Summa nettoomsiéttning 1131 248 993 178
*[ arsavgifterna ingdr virme, vatten, forrdad och Kabel-Tv grundutbud.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 10 299 5073
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =5 -2
Erhéllna statliga bidrag — elstod 6390 0
Ovriga rorelseintikter 240 4879
Forsékringsersattningar 0 137 121
Summa o6vriga rorelseintakter 16 924 147 071
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1 080 088 0
Reparationer —26 814 —263 041
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 136 —36 456
Forsdkringspremier —-13 312 —11 886
Kabel- och digital-TV —7531 —7532
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 2 800
Systematiskt brandskyddsarbete —13 258 —48 794
Serviceavtal -3 750 —6 463
Sné- och halkbekdmpning 0 -1125
Statuskontroll 0 -3 750
Forbrukningsinventarier —11 904 -2 765
Vatten! —72 450 —67 062
Fastighetsel —34 384 —45 646
Uppvérmning? —185 095 —164 967
Sophantering och atervinning —42 447 —42 289
Forvaltningsarvode drift —28 670 —85 142
Summa driftskostnader -1 556 138 -784 118

! Okad vattenforbrukning 200 kbm
2 Okad prissittning fran Ena energi
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —188 757 —-167 791
Arvode, yrkesrevisorer —23 000 —12 500
Ovriga forvaltningskostnader -8 643 —16 708
Kreditupplysningar 0 —360
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —4 095 -5072
Representation —152 0
Kontorsmateriel —398 0
Medlems- och foreningsavgifter —1 800 —1 800
Bankkostnader -2 417 -3 600
Ovriga externa kostnader —60 —387
Summa 6vriga externa kostnader =229 322 =208 217
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Sammantriddesarvoden —41 500 =61 000
Sociala kostnader -9 646 —15539
Summa personalkostnader -51 146 -76 539
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —37 486 —65 434
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -37 486 -65 434
anldggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —240 610 —142 792
Réntekostnader till kreditinstitut —148 =5
Ovriga finansiella kostnader 0 —58 275
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —240 758 -201 072
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 555117 555117
Mark 137 050 137 050
Tillkommande utgifter 3 844 651 3 844 651
Anslutningsavgifter 67 375 67375
Markanldggning 109 803 109 803
Markinventarier 11 905 11 905
4725901 4725901
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 4725 901 4725901
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =555 117 =555 117
Anslutningsavgifter —67 375 —67 375
Tillkommande utgifter —3 237592 -3 172 157
Markanldggningar —109 803 —109 803
Markinventarier —11 905 —11 905
=3 981 792 =3 916 357
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —37 486 —65 434
—37 486 —65 434
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 019 278 -3 981 792
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 4 342 950 0
4 342 950 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 5049 573 744 110
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4 480 000 137 050
Tillkommande utgifter 569 573 607 060
Taxeringsvarden
Bostader 13 680 000 13 680 000
Totalt taxeringsvéarde 13 680 000 13 680 000
varav byggnader 9200 000 9200 000
varav mark 4480 000 4 480 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andelar Riksbyggen Intresseforening (1 andel) 500 500
Summa andra langfristiga fordringar 500 500
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Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5036 4 928
Summa oévriga fordringar 5036 4928
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 15974 13312
Forutbetalda driftkostnader 625 625
Forutbetalt forvaltningsarvode 34325 41 948
Forutbetald kabel-tv-avgift 1883 1883
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 807 57 768
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 7 008 464 7 526 264
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -27 800 -27 800
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -1370 250 -490 000
Langfristig skuld vid arets slut 5610 414 7 008 464

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riantesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,43% 2023-12-01 490 000,00 0,00 490 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2024-01-30 930 250,00 0,00 0,00 930 250,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2024-03-30 440 000,00 0,00 0,00 440 000,00
STADSHYPOTEK 3,87% 2025-06-30 2996 250,00 0,00 15 000,00 2981 250,00
STADSHYPOTEK 2,95% 2026-03-30 1273 600,00 0,00 12 800,00 1260 800,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2027-12-01 471 164,00 0,00 0,00 471 164,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2027-12-01 925 000,00 0,00 0,00 925 000,00
Summa 7 526 264,00 0,00 517 800,00 7 008 464,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 27 800 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotek lan om 930 250 kr och 440 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar 1&ngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forlanga lanen under kommande &r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 6 584 464 kr
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Not 14 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 22 872 24 519
Summa leverantérsskulder 22 872 24 519
Not 15 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 38136 36 456
Debiterad preliminérskatt —34 001 =34 001
Summa skatteskulder 4135 2 455
Not 16 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 33 837
Summa o6vriga skulder 0 33837
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 9 646 0
Upplupna riantekostnader 34 367 34 061
Upplupna driftskostnader 9003 13 834
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 7368 6244
Upplupna elkostnader 3343 4343
Upplupna virmekostnader 25197 24 632
Upplupna revisionsarvoden 12 500 7 000
Upplupna styrelsearvoden 41 500 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 567 27
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 102 041 81358
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 245 530 171 499
Not 18 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 541 500 7 541 500
Not 19 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Enkoping, datum enligt elektronisk signatur

Gote Lindgren Teresa Haake
Josefin Eriksson Carina Svanstrom
Ulrika Frank

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Enképingshus Nr 3, org.nr 717000-1676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Enkopingshus Nr 3 for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god

revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittstorening Enkopingshus Nr 3 for rikenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
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