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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bri Hjorthagshus, 702000-8954, med séte i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Foreningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {Greningens hus
upplata bostader f&r permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1935-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1935-05-25 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar et s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1222) och utgdr ddrmed
en akta bostadsrattsférening.

F&reningen har ingen del i en samfallighet.

Verksamheten ~
0]
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer >
Ordinarie ledamd&ter Vaid t.0.m. fGreningsstamman )
Liina Veidemann Ordférande 2024 =
Ebba Hessling Ledamot 2024 &
Felicia Geire Ledamot 2024 :
Alida Almberg Bard Ledamot 2024 0
Niklas De Mander Ledamot 2024 S
Anton Agerberg Ledamot 2024 e
el
Styrelsesuppleanter §
Jonas Lindvall Suppleant 2024 ©
Qrdinarie revisarer £
Elias Haraldsson, Moore Allegreito AB Auktoriserad revisor 2024 E
j e
Revisorssuppleanter ©
Nikias Holmberg Peters, Moore Allegretto AB Revisorssuppleant 2024 E
S
Valberednin a
Anders Lifberg Sammankallande 2024
Sofia Sundstrém 2024

Hakan Lyckeborg 2024
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls den 25 april 2023. Styrelsen har under aret haft fortldpande kontakt i
olika féreningsangelagenheter och sammantratt 21 ganger.

Under 2023 har 38 dverlatelseavtal inkommit (fg &r inkom 45). Vid férsaljning {Overlatelse) av en
lagenhet &r det viktigt att den verlatna IAgenheten kan identifieras pa ett sdkert satt. Darfér ska ett
Overlatelsekontrakt - precis som under alla tidigare ar - ange det tresiffriga lagenhstsnummer som Brf
Hjorthagshus angivit fér idgenheten. Detta nummer ar ocksa varje bostadsratishavares
mediemsnummer som anvénds vid exempelvis den arliga {Greningsstamman, vid ansdkningar om
andrahandsuthyrning eller all annan kontakt med féreningens styrelse. Det tresiffriga 1dgenhetsnumret
ska dven anvandas vid belaning av lagenheten (pantsttning) hos en bank.

Det nationella fyrsiffriga 1agenhetsnumret som svenska myndigheter under bdrjan av ar 2011
introducerat for lagenheterna ska endast anvandas i samband med fragor som ror folkbokféringen och
ar alitsa en del av lagenhetens postadress.

Allmant om verksamheten

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer 1ér 1 470 949 kr och planerat underhall f6r
626 847 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Férvalining

Sedan &r 2017 samarbetar féreningen med Bredablick Fdrvaltning for den I8pande ekonomiska och
tekniska forvaitningen samt fér stddning av trappuppgangar och gemensamma utrymmen samt skotsel
av féreningens utomhusmiljé. Jourservice vid fel som kraver omedelbart ingripande skdts av
Bredablicks samarbetspartner Snabba Ryck Fastighetsjour.
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Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. Styrelsen &r ansvarsférsékrad i samma bolag.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager byggnaderna Jordledningen 1, Jordledningen 2, Kontakten 2, Ledningsstolpen 2,
Likstrdommen 1, Luftledningen 1, Luftledningen 2 och Vaxelstrdmmen 1 i Stockholms kommun som ar
upplaina med tomtratt. Tomiratien 16per tom 2025-04-01. Byggnaderna ar uppférda ar 1935 och har
351 lagenheter och 14 lokaler.

Féreningen upplater 351 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 13 lokaler med hyresritt.

Dokumentnummer: 65fc4b6630c15

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
0 350 0 1
Bostadsarea: 14 861 kvm

Total area hyreslokaler: 450 kvm

Total area brf-lokai: 287 kvm
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Reparation/Underhall

Under bdrjan av 2023 slutférdes installationen av IMD-el och medlemmarna debiteras nu enligt tariff
som tacker kostnader fér medlemmens andel baserat pa sin egen kWh-fdrbrukning, eldverféring,
elndt, elskatt, administrering och moms. Elen debiteras tillsammans med medlemsavgiften och
presenterar perioden, férbrukningen, och kostnaden.

Under 2023 har vi ocksd genomifort spolning av vertikala stammar i hela féreningen. Detta &r en del av
det I6pande underhallet och vi valde dven att filma rdren for att fa kunskap och underlag fér
kommande behov och atgarder.

Vi har ocksé pabdrjat takrenovering. Vid arets siut ar vi klara med Krangedevagen och Motalavégen
och kommer slutféra takrenoveringen pa Untravagen och Alvkarledvégen under 2024, Renovering av
taken ar en forutséttning for att kunna komma vidare med eventuella solceller.

F&reningen har ocksa genomfort en férstudie av solceller. Detta kommer fdljas av en bygglovsansdkan
fér att se om vi far genomféra en installation av solceller pa vara fastigheter. Solcellsfragan kommer
ocksa krdva en réstning pa féreningsstdmma.

Byte av tvattmaskiner ar ett fortgaende arbete. Vi byter ut maskiner nar de nar siutet av sin livslangd
och/elier det ar béttre rent ekonomiskt att byta istallet fér aft reparera. Detta arbete kommer forisaita
aven under 2024.

Underhallsplan

| samarbete med Bredablick har styrelsen tagit fram en underhallsplan som uppdateras &rligen och
stracker sig 50 ar framat. Den uppdaterad underhallsplanen ger en god dverblick dver de projekt och
investeringar som behdver prioriteras kommande 10-15 ar och ger darmed styrelsen mdjlighet att
planera ekonomi langsiktigt. Pga av de 6kade kostnader som skett generellt pa marknaden under
2023 sa har styrelsen gjort en del omprioriteringar for att inte driva pa medlemsavgifterna fér mycket.

- Sida (4 av 18)

Det kommer inom narmst aren inkomma féréndringar i kallsortering och avfallshanteringen. Stockholm
Stad har annu inte kommunicerat hur det praktiskt ska genomfdras 1ér dldre féreningar sa dar behdver
vi som fdrening invénta information men vara beredda att agera relativi snabbt. | denna fraga kan vi
ocksd eventuellt hitta samarbeten med grannfdéreningar, aven om dessa samarbeten oftast ar svara att
samordna da varje fdreningen driver sina fragor och sin sak.

Kommunikation

Medlemskommunikation sker pa fdreningens hemsida. Som medlem har man specifik inloggning f&r
att komma at mer detaljerad information &n vad som ar dppet fér allménheten. Varie ny medlem fér
dessutom en medlemsfolder tillsammans med valkomstbrev utdelad vid inflyttning. Om medlem
saknar inloggning till hemsidan, skicka ett email till: styrelsen@hjorthagshus.se.

Hjorthagshusbladet aktualiseras ca en gang/méanad
Nyhetsbrevet Hjorthagshusbiadet skickas ut elektroniskt till de som anméli en e-post adress.
Hjorthagshusbladet sétts ocksa upp i trapphusen.

Dokumentnummer: 65fc4b6630c15

Ekonomi

Infér 2024 hdjdes arsmedlemsavgiften med 6%. Detta fér att méta féreningens dkade drift- och
arrendekostnader. | drsavgiften ingar varme och vatten. Féreningen har avidsning av el vilket debiteras
respektive objekt efter fdrbrukning.

Ett {rikép av tomten av Stockholm Stad var inte ekonomiskt genomiérbart och med de ékade
rantekostnaderna vi sett under 2023 sd kinns de beslutet ratt | rAdande situation.
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Flerarsoversikt

Resuftat och stéllning (tkr) 2023 2022 20219 2020
Rérelsens intakter 16 870 14 038 14 038 13 067
Resultat efter finansiella poster 2033 209 1850 1904
Forandring av underhallsfond 474 -725 3289 2273
Resultat efter fondtdrandringar 1559 2816 -1 440 -369
Sparande kr / kvm 237 226 241 204
Soliditet % 46 49 45 51
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 1029 854 854 798
Arsavgifternas andel av rirelsens intdkter (%) 92 92 a2 23
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 957 854 854 798
Lokaihyra kr / kvm 1631 1625 1533 1311
Driftskostnad, kr / kvm 621 546 547 523
Energikostnad kr / kvm 331 276 283 251
Rénta, kr / kvm 25 5 4 3
Avsitining till underhallsfond kr / kvm 39 38 229 148
Lan, kr / kvm 1023 770 770 486
Skuldsatining bostadsritter kr / kvm 1069 805 805 507
Rantekénslighet (%) 1 1 1 1
Snittrénta (%) 2,43 0,61 0,52 0,65

Arsavgiftsniva f5r bostadsratter | kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i ke/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i ke/kvm, avsagtning fili underhallsfond i kr/kvm samt i&n kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt vriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area sorn berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgAngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapita! dividerat med

balansomslutning.

Energikosinad anger total kostnad f6r el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och

hyresgaster.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rintehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhails- Balanserat Arets

insatser fond resulftat resulfat

Vid arets borjan 5 466 747 10 110 308 -3133 295 2091 166

Disposition enligt féreningsstdmma 2091166 -2 091 166
Avsattning till underhalisfond 2022 620 000 -620 000
lanspraktagande av underhallsfond 2022 -146 115 146 115

Arets resultat 2 033 295

Vid arets slut 5 466 747 10 584 193 -1 516 014 2033295

- Sida (5 av 18)

Dokumentnummer: 65fc4b6630c15




BREDABLICK

Brf Hjorthagshus 5(16)
702000-8954

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns toljande medel (kr)

@alanserat resultat -1516 014
Arets resultat fore fondfdrandring 2033 295
Summa dver/underskott 517 281

Styreisen féreslar foljande disposition till fdreningsstamman:

Avsattning till underhallsfond -633 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 626 847
Att balansera i ny rdkning 511 128

Vad betraffar fGreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 18)

1"
-
o
o
m
©
©
o
<
o
fhud
N
©
S
L4}
S
S
>
c
5
c
L4}
S
>
4
[=}
[a]




BREDABLICK

Brf Hjorthagshus 6(16)
702000-8954
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 15 300 969 13 707 979
Ovriga rorelseintakier 3 1272578 330127
Summa rérelseintdkter 16 573 547 14 038 106
Ovriga rérelseintakter 3 296 694 -
16 870 241 14 038 106
Rdirelsekostnader
Reparationer 4 -1 470 949 -827 656
Planerat underhall 5 -626 847 -146 115
Fastighetsavgiit/skatt 6 -683 739 -659 169
Driftskostnader & -9 270 655 -7 982 806
Ovriga kostnader 7 -731 074 -653 474
Perscnalkostnader 8 -340 610 -282 787
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 381 067 -1 323 489
Summa rorelsekostnader -14 504 941 -11 875 496
Rorelseresultat 2365 300 2162610
Finansiella poster
Réanteintakier 60 838 3337
Réantekostnader -392 843 -74 780
Summa finansiella poster -332 005 -71 443
Resultat efter finansiella poster 2 033 295 2 091 167
Resultat fore skait 2033295 2091167
Arets resultat 2033295 2091 166
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finanslella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfdretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

10

12

13

14

21 636 043 22 561 047
2009167 1253 878
4 000 000 657 600

27 645 210 24 472 525

5 900 5900
5900 5900

27 651 110 24 478 425
12716 52 468

249 927 195 506

1 145 680 703 639
1408 323 951 613
6 846 419 4 188 283
8 254 742 5 139 896
35 905 852 29 618 321
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
I?,aianserat resultat
Arets resuliat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Uppiupna kostnader och fdrutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15,16

15,16

17

5466 747 5466 747
10 584 193 10 110 308
16 050 940 15 577 055
-1 516 014 -3 133295

2033 295 2091 166

517 281 -1 042129
16 568 221 14 534 926
16 187 000 12 187 000

878 098 734 694

32 781 8 220

2239752 2 153 481
19 337 631 15 083 395
35 905 852 29 618 321
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rdrelseresuliat 2 365 300 2162 609
Avskrivningar 1381 067 1323 489
3746 367 3486 098
Erhallen rinta 60 838 3337
Erlagd rdnta -392 843 -74 780
Kassafltde fran den I6pande verksamheten 3414 362 3414655

fore fordndringar i rorelsekapital

Fdrdndringar i rérelsekapital

(:)kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -442 814 -235 283
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 240 341 -362 058
Kassafléde fran den lopande verksamheten 3211889 2817 314
Investeringverksamheten

Férvarv av materiella antaggningstillgangar -4 553 752 -799 459
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 553 752 =799 459
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 4 000 000 -
Amortering av laneskulder - -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 4 000 000 -
Arets kassaflode 2658137 2017855
Likvida medel vid arets borjan 4 188 283 2170 428
Likvida medel vid arets slut 6 846 420 4188 283

(1) Foreningens réreisefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkiuderat for likvida medel.
(2) Fdreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskutder,

- Sida (10 av 18)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande foér genomfdrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapitai efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 18)

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fdrutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som upptyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgdngarna har skilinaden i iérbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentiig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berbrda
komponenter sammanstalls nedan

Dokumentnummer: 65fc4b6630c15

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskatfningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foliande avskrivningstider tillAmpas
Materiella anidggningstiligangar:

Byggnader 120 &r
El 60 ar
VA, sanitet 50 ar
Fonster 30 ar
Tak 30 ar

Inventarier, maskiner och installationer 515 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavygifter bostader 14 219 818 12693 111
Arsavgifter lokaler 274 560 245148
Hyror lokaler 659 255 649 480
Ovriga objekt 147 336 120 240
Summa 15 300 969 13 707 979
Not 3 Ovriga rorelseintédkter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 1051 212 -
Overlatelseavgifter 52 363 54 054
Andrahandsuthyrningsavgifter 75285 59099
Ovriga intakter 93 718 216 974
Forsékringsersattningar 296 694 -
Summa 1569 272 330127

| posten ovriga intikier ingar det under 2023, 23 079 kr | form av pantsétiningsavgifter och 62 603 kr i

form av elstdd,

Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lokaler 43 367 11 850
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 49 244 29024
Armaturer, gemensamma utrymmen 30 381 13 340
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 66 803 40 840
Ovrigt, gemensamma utrymmen 16 137 -
VA & sanitet, instailationer 75 285 88 853
Varme, installationer 22 094 48 770
Ventilation, installationer 2538 -
El, installationer 36189 9 040
Tele/TV/porttelefon, installationer 13 761 5290
Ovriga installationer 6 894 10 941
Huskropp - 3113
Vattenskador 1106 056 559 450
Klottersanering 2200 -
Skadedjur - 9146
Summa 1470 949 827 657
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 129 384 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 45 000 -
VA & sanitet, installationer 424 963 -
Ventilation, installationer 27 500 -
Huskropp, tak - 146115
Summa 626 847 146 115

- Sida (12 av 18)

Dokumentnummer: 65fc4b6630c15
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Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 683 739 659 169
Teknisk fdrvaltning 1127 214 950 522
Besiktningskosinader 1950 14 463
Bevakningskostnader 11 608 10 906
Serviceavial 321 633 204 816
Férbrukningsmaterial 34749 36 702
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 47 792 26 995
El 1036125 512 915
Uppvarmning 3 556 819 3313002
Vatten och aviopp 647 467 547 004
Avfallshantering 364 750 290 196
Férsakringar 240 815 208 165
Systematiskt brandskyddsarbete 37 400 37 604
Tomirattsavgalder 1 366 400 1 366 400
Kabel-TV 135 744 123 113
Bredband 334 644 334 644
Abonnemang porttelefon/hissteleton 5545 5359
Summa 9954 394 8 641975
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
F&rbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 16 867 -
Kontorsmaterial och trycksaker 15 444 3353
Tele och post 28 012 19555
Férvaltningskosinader 422 960 408 282
Revision 48 438 48 438
Konstaterade hyres- och avgifisforluster 1 4
Jurist- och advokatkostnader 175935 62 969
Bankkostnader 4220 1634
IT-fjanster 1598 1598
Ovriga externa tjanster 4375 72 363
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 200 12 020
Ovriga externa kostnader 1024 23 258
Summa 731074 653 474
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har haft anstalida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséitningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 226 781 193 200
Ovriga kostnadsersattningar 2400 1925
Ldner till anstalida 43 000 37 500
Summa 272181 232 625
Sociala avgifter 68 429 50 162
Summa 340610 282 787

- Sida (13 av 18)
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 925 004 925 003
Inventarier, maskiner och installationer 456 063 398 486
Summa 1381 067 1323 489
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
-Byggnader 60 470 842 60 470 842
-Markanlaggningar 107 554 107 554
-Pagéende nyanlaggningar 657 600 -
i 61 235 996 60 578 396
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 3 342 400 657 600
3342 400 657 600
Utgaende anskaffningsvéirden 64 578 396 61 235 996
Ingaende avskrivningar =
Vid drets bérjan 4
-Byggnader -37 909 795 -36 984 792 Al
-Markanlaggningar -107 554 -107 554 -
.. -38017349  -37 092346 &
Arets avskrivning -
-Arets avskrivning pa byggnader -925 004 -925 003 i
-925 004 -925 003 =
[\e]
[\e]
Utgaende avskrivningar -38 942 353 -38 017 349 %
i
[\e]
Redovisat virde 25 636 043 23218 647 g
E
Varav 2
Byagnader 21 636 043 22 561 047 =
Pagaende nyaniaggningar 4 000 000 657 600 £
>
Taxeringsvarden 3
Bostader 689 000 000 689 000 000
Lokaler 12 600 000 12 600 000
Totalt taxeringsviérde 701 600 000 701 600 000
Varav byggnader 199 000 000 199 000 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 3273701 3131 842
3273701 3131 842
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 1211 352 141 859
1211 352 141 859
Utgdende anskaffningsvédrden 4 485 053 3273701
ingaende avskrivningar
Vid drels bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -2012 823 -1 621 337
-2 019823 -1 621 337
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -456 063 -398 486
-456 063 -398 486
Utgaende avskrivningar -2 475 886 -2019 823
Redovisat varde 2009167 1253878
Not 12 Andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 5900 5900
Vid arets slut 5900 5900
Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna el-intakter 396 793 -
F&rutbetalda kostnader 748 887 703 639
Summa 1145 680 703 639
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonio Handelsbanken 6 846 420 4 188 283
Summa 6 846 420 4188 283

- Sida (15 av 18)
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Not 15 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 187 000 12 187 00
Férfaller 2-5 &r fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 16 187 000 12 187 000
Not 16 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 16 187 000 12 187 000
Summa 16 187 000 12 187 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek™ 4,656 %  2024-(7-08 - 2 950 000 - 2950000
Stadshypotek* 4,656 %  2024-07-08 - 1050 000 - 1050 000
Swedbank™* 4675%  2024-09-28 3 687 000 - - 3687000
Swedbank* 4517 %  2024-09-28 4 500 000 - - 4500000
Swedbank* 4,675%  2024-09-28 1 000 000 - - 1 000 000
Swedbank* 4675%  2024-09-28 3 000 000 - - 3000000
Summa 12187000 4 000000 - 16187 000
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen §
férlangs normalt vid slutbetainingsdag. >
*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta flier Stibor 3M under bindningstiden. ©
o
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter o
2023-12-31 2022-12-31 m
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 137 991 111 295 -
Upplupna réntekostnader 64 566 12 026 2
Férutbetalda intakter 1252672 1217 916 o
Upplupna driftskostnader 784 523 811 544 3
Summa 2239752 2153 481 r
[\e]
Not 18 Handelser efter rikenskapsar £
Arsavgifterna har hdjts med 6 % per 1 januari 2024. £
c
5
Not 19 Stillda sékerheter 5
(=]
Stillda sdkerheter e
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fGr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 27 314 000 27 314 000
Summa stillda sdkerheter 27 314 000 27 314 000
| eget forvar 8 892 000 12 640 000
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Underskrifter

Stockholm, enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Liina Veidemann Ebba Hessling
Styrelseordférande

Felicia Geire Alida Almberg Bard
Nikias De Mander Anton Agerberg

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Moore Allegretto AB
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Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Hjorthagshus
Org.nr 702000-8954

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Hjorthagshus for rélkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&imna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en h6g grad av sékerhet, men &dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhédmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsétgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hjorthagshus for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhédllanden som é&r vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 22 mars 2024

Moore Allegretto AB

Flias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




