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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Tegelbruket i
Sundsvik

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdansning i tiden.

Féreningen har sitt sdte i Nykvarn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-29 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Sundsor 2:57 2022 Nykvarn

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Nordeuropa .

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2022-2023
Vardedret ar inte faststallt

Féreningen har 28 bostadsratter om totalt 3 480 kvm. Byggnadernas totalyta dar 3480 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bjorn Isaksson Ordférande
Per Johansson Enlund Styrelseledamot

Lars Andreas Johansson  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Ronja Persson Revisor = Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-28.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhadll

® Ny produktion, fardigstalld 2023-03.

Planerade underhall

® Inga planerade

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsforsdkring inkl BRF-tilldgg Nordeuropa
Oppen fiber Telia

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Karrs vagsamfdallighet, med en andel p& 2.8%.

Samfdalligheten férvaltar Nykvarn Stensdattra ga:2. Vag.

Ovrig verksamhetsinformation

Slutbesiktning och tilltraden av bostaderna.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

En bostad som tecknats med uppldtelseavtal ar dtertagen pga. utebliven betalning och ligger ute for
férsaljning via Fastighetsbyrdn i Nykvarn.

Bostadsrattsforeningen har 2022 férvarvat samtliga andelar i Platsoptimera Nykvarn Etapp 1AB, org.nr.
559330-9312, lagfaren &gare till fastigheten Nykvarn Sundsér 2:57. Fastigheten har dérefter sdlts till
bostadsrattsféreningen. P& fastigheterna skall bostadsrattsféreningen genom nybyggnation uppféra 28
fristdende sma&hus dar respektive fristdende smdhus uppldts med bostadsratt. 20 av sméhusen kommer var
pé& 120 kvm och 8 kommer vara pd 135 kvm. Byggnaderna planeras att vara fardigstdllda under hésten 2024
dar inflyttning planeras starta i 2024. Samtliga smdhus kommer att upplétas med bostadsratt. Vid tillfdllet
fér drsredovisningens upprdttande ar 27 av 28 bostadsratter uppldtna. Garanten PH Projektbolag 2 AB, org.nr
559286-3731, garanterar gentemot bostadsrattsféreningen att betala &rsavgifterna samt eventuella 6vriga
kostnader fér féreningen avseende osdlda bostadsratter, intill dess att de ar slutligt salda.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var O st. Tillkommande medlemmar under &ret var 48 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020

Nettoomsdattning - - - -

Resultat efter fin. poster - - - -

Soliditet (%) 98 19 - -
Yttre fond - - - -
Taxeringsvdrde 35560 000 - - -

Skuldsattning per kvm uppldten
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -

Sparande per kvm totalyta, kr 0 - - -

Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -

Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -

Energikostnad per kvm totalyta, kr - - - -

Rantekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 7728 000 - 63 471000 71199 000
Uppldtelseavgifter 0] - 11320 000 11320 000
Fond, y’ftre 0 ) ) 0
underhdll
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 - 0
Eget kapital 7728 000 (o] 74791000 82519 000
Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren fér foreningens drift- och

kapitalkostnader mot att de uppbdr alla intdkter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns

inget resultat att disponera.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSERESULTAT (0] (0]

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER (0] (0]

ARETS RESULTAT (0] (o]
Sida 6 av 13
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 2 34 860 051 34 860 051

P&gdende projekt 48 219 016 285150

Summa materiella anléggningstillgédngar 83 079 067 35145 201

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 4 (0] 25 000

Summa finansiella anldggningstillgangar (0] 25000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 079 067 35170 201

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 242 252 0

Ovriga fordringar 5 517 606 7728 000

Summa kortfristiga fordringar 759 858 7728 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 759 858 7728 000

SUMMA TILLGANGAR 83 838 925 42898 201
Sida7av13
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82 519 000 7728 000
Summa bundet eget kapital 82519 000 7728 000
SUMMA EGET KAPITAL 82519 000 7728 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 36 295 285150
Skatteskulder 355 600 0]
Ovriga kortfristiga skulder 777 864 34 885 051
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 150 166 0]
Summa kortfristiga skulder 1319 925 35170 201
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 838 925 42 898 201
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat o o
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

o (0]
Kassafléde frén I6pande verksamheten fére féréndringar av o o
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -229 582 -12 670
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -33850 276 35170 201
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -34 079 858 35157 531
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -47 933 866 -35145 201
Forvarv av finansiella tillgdngar (0] -25 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 25 000 0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -47 908 866 -35170 201
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 74791000 7728 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 74791000 7728 000
ARETS KASSAFLODE -7197 724 7715 330
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 715 330 (o)
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 517 606 7715 330
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Tegelbruket i Sundsvik har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader foér vatten.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.

Eventuell fastighetsskatt under fastighetens uppférande betalas av Panghus Entreprenad AB

Féreningens fastigheter har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemdssiga vdrdet.
Féreningen har i och med det en latent skatteskuld. Om féreningen sdljer fastigheterna s& uppstdr det en
skatt. D& féreningen inte har fér avsikt att salja fastigheterna varderas den latenta skatteskulden till O
kronor.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 34 860 051 ¢}
Arets inkép 0 34 860 051
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 34 860 051 34860 051
Ackumulerad avskrivning

Ingdende ¢} ¢}
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 34 860 051 34 860 051
| utgdende restvdrde ingdr mark med 34 860 057 34 860 051
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 0]
Taxeringsvdrde mark 7 560 000 0]
Summa 35560 000 (o)

Fastighetsforvarvet skedde genom att féreningen forvarvade aktierna i Platsoptimera Nykvarn Etapp 1

AB(Dotterbolaget) som dgde fastigheterna. Képeskillingen uppgick till 22 817 850 kr fér samtliga andelar.
Fastigheten som dgdes av dotterbolaget sdldes till féreningen dar marknadsvérdet uppgick till 19 010 274 kr.
Efter forsaljningen av fastigheten till underpris var substansvdrdet i det témda dotterbolaget 25 000 kr.

Darmed férel@g ett nedskrivningsbehov av andelarna i dotterbolaget till detta varde. Enligt FARs

redovisningsrekommendation RedU 9 kan férsdljningen av fastigheten som sdljs till underpris ses som en

dterbetalning av investeringen i aktierna. Med stéd av denna rekommendation far en motsvarande

uppskrivning (som nedskrivningen av aktievdrdet) ske till fastighetens marknadsvarde. | detta fall har det lett

till en uppskrivning av mark och en motsvarande nedskrivning av andelar i dotterbolag. Det leder till att

fastighetens skattemdssiga restvéarde ar lagre én det bokférda vardet. Detta kommer dock bara péverka

féreningen om fastighetens skulle sdljas, det vill sdga det finns en latent skatteskuld.

NOT 3, PAGAENDE PROJEKT

2023-12-31 2022-12-31

Vid &rets bérjan 285150 (0]
Anskaffningar under dret 47 933 866 285150
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid arets slut 48 219 016 285150
NOT 4, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Platsoptimera Nykvarn Etapp 1 AB (0] 25 000
Sida 11 av 13
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NOT 5, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Klientmedel () 7715 330
Avrdkning byggare (0] 12 670
Transaktionskonto 242 965 0]
Borgo rantekonto 274 641 6]
Summa 517 606 7728 000
NOT 6, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet hyror/avgifter 150 166 0
Summa 150 166 (0]
NOT 7, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga
NOT 8, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Slutfinansiering kommer ske prel under véren.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nykvarn
Bjorn Isaksson Lars Andreas Johansson
Ordférande Styrelseledamot

Per Johansson Enlund
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i 1690 Tegelbruket i Sundsvik
Org.nr. 769640-2259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 1690 Tegelbruket i
Sundsvik for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for 1690 Tegelbruket i Sundsvik
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
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