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OM FORENINGEN

Fiireningens firma och findamil

1§
Fireningens firma ir Bostadscinsfbreningen Vivaren 2.

2§
Féreningen har 1ill dindamdl att fiimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus
upplita bostadsligenheter for permanentboende och lokaler tll nyttjande och utan tidsbegriinsning. Upplitelse
fiir dven omfatta mark som ligger i anshutning till fGreningens hus, om marken ska anviindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadseiilt r den ridlt 1 fﬁre.nj.ugcn.smﬁ en medlem har ph grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadssiitt kallas bostadsrittshavare.

Fiireningens siite

3§
Fiireningens styrelse ska ha sitt sfite 1§ Hallstahammar, Hallstahammars kommun.

Rilkenskapsir

45
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jamean - 31 december,

Medlemskap

5§
Friga om aft anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte fljer av bostadsritislagen. Styrelsen ska i sin
privming filja bestimmelsemna i dessa stadgar och i bostadsriitslagen.

Styrelsen ska sé snart det ir mijligt frdn det att en skriftlig anstkan om medlemskap kommit in till féreningen
meed tillhdrande Gverlitelsehandling, avpdra gan om medlemskap.

Medlemskapet giller frdn Sverlitelseavialets tilliridesdag eller, om tilltridesdagen har passerats, penast om
medlemskap 1 féreningen beviljas och styrelsen inte beslutar nfgot annat. Overglr bostadsriitten genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviiry ska beviljat medlemskap gilla frin dagen fe
styrelsens beslut.

6§
Medlem som innehar bostadsriitt fr inte wttriida ur fSreningen.

En medlem som wpphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen beslutar
annat,

Avgifter
7§
Kostnaderna for freningens lipande verksamhet finansieras genom att bostadsriittshavarna betalar drsavgift
till fireningen. Arsavgifiera fiirdelas mellan bostadsrattsligenhetema i firhillande till Eigenheternas insats.
Storleken pé drsavgifien skall iven ticka reservering fiir underhdll av freningens fastighet enligt 8 § nedan,

Arsaveifi, insats och i firekommande fall upplitelseavgift beslutas av styrelsen,
Beslut om findring av andelstal fattas enligt reglema i bostadsriittslagen.

i) Malardalers BostadsritisFoovalinlng



23061505732

Styrclsen kan besluta att i Arsavgifien inghende ersiitining e viirme, varmvatten, renhillining,
konsumtionsvatten, TV, informationstverforing eller elektrisk strim ska erliggas efter forbrukning, area eller
per 1igenhet.

Arsavgiften ska betalas senast sista vardagen fire varje kalenderméanads bérjan eller pd annan tid som
styrelsen bestimmer.

Upplatelseavgifl, dverlitelseavgilt, pantsfittningsavgift samt avgifi for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

Fir arbete med Sverging av bostadsritt far dverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 2,5
% av giillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgiften betalas av kiparen.

Féir arbele vid pantsdittning av bostadsritt fir pantsdtiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd
till 1 %6 av gillande prisbasbelopp.

Pantsfttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplitelse fir tas ut med belopp som maximelt far uppgd till 10 % rligen av gallande
prisbasbelopp. Om lagenheten upplits under del av &r, beriiknas den hdgsta tillitna avgifien efier det antal
kalendermdinader som tillstindet avser. Upplitelse under del av méinad riknas som hel minad,

Avgift for andrahandsupplitelse betalas av bostadsratishavaren.

Féreningen fir i dvrigt inte ta ut shrekilda avgifter for dtgiirder som foreningen ska vidta med anledning av lag
och fGriatining.

Aocgifter ska betalas pd det satt styrelsen bestamomer,

Om inte drsavgiften eller Gvriga aviifier enligt ovan betalas i ritt tid, uighr deijsmalseinta enligt rintelagen
pd den obetalda avgiflen frin Brfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utghr ersfttning for
skriftlig pAminnelse enligt lagen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Avsiittning, underhillsplan och disposition av drefs resultat

8§
Awvsiittning fir foreningens fstiphetsunderhall ska gdras drligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsviirdet fr fGreningens hus,

Styrelsen bir uppriitta en underhillsplan fr penomfBranded av underhillet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslul om drsavgifiens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillsc att
erforderlipa medel avsiitts fir att skerstilla underhdllet av foreningens hus.

Uppriittas underhéllsplan ska avsiittning till undechallsfond ske i enliphet med denna.

Det resultat som kan uppsth pd fireningens verksamhet, ska disponcras pél det siitt féreningsstdmman beslutar
med hiinsyn taget till de regler som finns i bostadsrattslagen.

STYRELSE OCH REVISION
Styrelse

28§
Styrelsen bestiir av minst tre och hgst sju ledaméter samt hégst tre suppleanter. Styrelseledamot villjs pd
ordinarie foreningsstiimma fOr tvii dr i taget. Vixelvis avging ska tillimpas. Suppleant viljs pd ordinarie
freningzstimma fGr etl &r i taget.

i MMardalersBomadspitisFrvalming
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Styrelsen ska fOretrfida fUreningen och ansvara fOr att fGreningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skts pd ett tillfredstillande sitt.

Konstitwering och heslutsfiirhet

10§
Styrelzen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktiondrer.

Styrelsen ir beslutsfir néir de vid sammantriidet narvarandes antal Sverstiger hilfien av hela antalet ledamdter.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande fGrenar sig om. Vid lika ristetal géller den mening
som styrelsens ordforande bitrider. Nar minsta antal ledaméter dr nirvarande kelivs enhillighet e giltigt
beslut,

Firmateckning

11§
Fareningens firma tecknas, firutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tvi i fGrening.

Fiirvaltning

12§
Styrelsen ska svara for freningens organisation och frvaltning av Mreningens angeligenheter. Detta kan ske
genom anstilld personal, fristdende fGrvaliningsorganisation eller pd annat sfitt som styrelsen beslutar,

Avyitring med mera

13§
Utan fareningsstiimmas bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda fGreningen dess fasia
egendom eller tomtriitt. Styrelsen fir dock inteckna och belina shdan egendom eller tomtritt.
Styrelsen fir inte heller beshuta om rivning, visentlig forindring eller till- och ombyggnad av foreningens
egendom utan fireningsstdmmans godkéinnande.

Styrelsens dligganden

14§
Dt Aligger styrelsen;
att  avge redovisning for fGrvaltningen av féreningens angelagenheter genom atl avliimna en drsredovisning,
Arsredovisningen ska uppriittas enligt gillande lag och regler.

Om verksamhetens resultat innebdir en fordust sd ska Breningen limna en upplysning om vad Griusten
innebdir [t Mreningens méjlighet an finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden,

att uppritta budget och faststalla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

ait minst en ging Ardigen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillghngar och i firvaltningsherittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakitagelser av
sérskild betydelse,

att  hdlla redovisningshandlingama och revisionsberiittelse eller kopior av dessa handlingar tillgiingliga for
medlemmar under minst (vi veckor niirmast fire Arsstimman, samt

att  fora forteckning Gver freningens medlemmar (medlemsfirteckning) samt forteckning dver de ligenheter
gom fr uppliitna med bostadsritt (Igenhetsfirteckning) inklusive pantregister.

&) MillardslensHestaderiinsForvalining
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Revisor

158
Minst en, higst tvll revisorer, samt ingen eller higst tvik suppleanter, viljs av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess nista ordinarie stimma héllits.,

Som revisor kan uwises registrerat revisionsbolag enligt gillande lag, I shdant fafl utses ingen revisorssuppleant.

Det Aligger revisor; :
att wverkstiilla revision av fireningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens forvalining.

Om revisorerna gjort shrskild anmirkning i sin revisionsberfittelse ska styrelsen limna en skrifilig forklaring
dwver anmiirkningarna till foreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA
Fiireningsstimma

16 §
Ordinarie fireningsstimma hills en gling om dret inom sex méinader cfter uigingen av varje rikenskapsir.

Extra fareningsstimma hills da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen fiven utlysas di detta fir
uppgivel dndamdl hos styrelsen skrifiligen begfirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostherdfittigade medlemmar,

Kallelse till freningsstiimma

178§
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de frenden som ska
forckomma pa foreningsstimman. Beslut fir inte fattas i andra direnden din de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pd lEmpliga platser inom foreningens hus eller genom
utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som uppgivil en e-postadress.

En kallelse ska fiven skickas med post till varje medlem vars adress ar kiind for fireningen, om
l. ordinarie fdreningsstimma ska hillas pd annan tid §n som har bestiimts i stadgama,
2. stimman ska behandla en friga om en ndring av stadgama som innebdr,

&) att en medlems skyldigheter att betala insatser eller avgifter till freningen tkas,

b) att en medlems ritt till fireningens vinst inshriinks,

¢) atl en medlems ritt till fGreningens tillghngar vid dess upplisning inskriinks,

d) att en medlems riitt att £ ut ett belopp enligt 10 kap Lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar
inskriinks och denna findring ska géilla &ven for dem som var medlemmar i freningen nér frigan
avijordes, eller

e} att en medlems ratt att gd ur Breningen frsiimeas och denna Andring ska ghlla fven O dem som
var medlemmar i freningen nér friigan avgjordes eller

3. stimman ska ta stillning till om foreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom fusion, gi i
likvidation eller upplisas genom firenklad avveckling,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fare foreningsstimma och ska utffirdas senast tvll veckor fore ordinaric
fireningsstimma. Kallelse till extra foreningsstimma ska utfindas tidigast sex veckor och senast tvii veckor
fire forcningsstimman. Detta giller &ven om extra féreningsstimma ska behandla 8ndring av stadgar,
likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslis pd 18mplig plats inom fGreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

(=] Hﬂuﬂﬂhndhm:ﬂsﬂltgmlﬁlmjng
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Muotionsriiil

18§
Medlem som Gnskar fi ett @rende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen framstilla sin begiiran hos
styrelsen inom en minad efter rilkenskapsirets utgfing,

Dagordning

19 §
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma fiiljande Grenden:

1 Moteiz dppnande

2) Uppriittande av forteckning &ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriiden (rostlingd)
31 Val av stimmoordfirande samt anmiilan om stimmoeord firandes val av protokoll fBrare
4) Val av tva personer att jimte ordfaranden justera protokollet (tillika ristriknare)

5) Friiga om kallelse till fGreningsstimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens Arsredovisning

7T) Firedragning av revisionsberfittelsen

8Y Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen

0y Beslut om resultatdisposition

10} Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

11} Beslut om arvoden samt principer for dvriga ckonomiska ersiittningar

12} Wal av styrelseledamdéter och suppleanter

13) Val av revisor och eventuelll revisorssuppleant

14} Ev. val av valberedning

15) Av siyrelsen hiinskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmilda firenden, som angivits { kallelsen
16) Mitets avsiutande

Pi exira foreningsstimma ska utver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de drenden, for vilka
foreningsstiimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Protokoll

g
Vid freningsstiimman ska protokoll fGras. [ protokollet ska beslut som foreningsstimman har fattat antecknas.
Chn beslut fattas genom omrbstning, ska det antecknas i protokollet hur omrdstningen har utfallit. Réstlangd
ska tas in i eller liggas som en bilaga till protokellet, Senast inom tre veckor frin fGreninpsstiimman ska det
justerade protokollet hiillas llgAngligt fBr mediemmarna hos fGreningen.

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens
protokoll r tillgiingliga endast fbr ledambter och revisorer, Styrelsen rfogar dver midjligheten att Hita annan
ta del av styrelsens protokoll. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av ordféranden och yiterligare
en ledamot som styrelsen bestimmer samt fGrvaras pd betrygaande sfitt.

Ristning, ombud, bitriide och beslut vid freningsstinma

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar har en bostadsriiit gemensamt, har de
dock tillsamimans endast en rést. Innehar en medlens mer &n en bostadsrfitt | foreningen har medlemmen ind4
endast en rist. Restberdittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forplikiclser mot foreningen.

Medlems ristréitt vid fireningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som & medlemmens
stiil lfdretradare enligt lag eller genom befullmiktigal ombud som antingen ska vara medlem i fGreningen,
medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, syskon, for@lder, barn eller nirstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen § fGreningens hus. Ombudet ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hiigst ett ir frin utfirdandet. Ingen fir pd grund av fullmake résta e mer &n en annan
ristheriittigad.

10 MilardalensBostadsein=Fsvaliniog
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Ar medlemmen en juridisk person fir denne fiven foretrfidas av en legal stfillfdretriidare, mot uppvisande av ctt
registreringsbevis som ir higst tre ménader gammalt.

En medlem kan vid freningsstimma medftra higst ett bitrfide som antingen &r medlemmens stillfdretridare
enligt lag, eller medlem i freningen, medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, firdlder,
syskon, bam eller annan som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte & medlem ska ha rdtt art ndrvara eller pA annat sfitt fGlja
forhandlingarmna vid foreningsstimman. Eit shdant beslut &r giltigt endast om det beslutas av samitliga

réatheriittigade som dr nirvarande vid fdreningsstimman.

Omristning vid féreningsstimma sker Sppet om inte foreningsstdmman eller dess ordfdrande beslutar om
sluten omristning. Vid val ska sluten omrdsining ske om ndgon ristberittigad pdkallar det. Blankrdst anses
inbe vara en avgiven rist.

Foreningsstimmans mening &r den som har fitt mer &n hilften av de avgivna rstema, eller vid lika rdstetal
den mening som bilrfids av erdfiranden. Vid val anses den vald som har fitt de flesta rGsterna. Vid lika rdstetal
avghrs valet genom lottning. Vad som sagts tidigare i detta stycke giller infe for beslut, som enligt
bostadsriittslagen, kriver kvalificerad majoritet.

UPPLATELSE, OVERGANG OCH UTOVANDE AV BOSTADSRATT

Formkrav vid upplitelse och Gverlitelse

22§
Eit avtal om upplitelse av bostadsritt ska uppriittas skriftlipen och endast till medlem i foreningen och ska
skrivas under av parterna.

Upplitelsehandlingen ska innehilla parternas namn, den ligenhet med eventuell mark och andra utrymmen
som upplitelsen avser, indamilet med upplitelsen samt de belopp som ska betalas som insats, drsavgift ochi
forekommande fall upplitelscavgift.

Om bostadsratishavaren inte ska f3 tilltride till lagenheten niir upplatelseavialet ingls, ska det anges frln vilket
datum som tilltridet medges,

En uppléitelse som skett i strid med vad som anges i stadgama &r ogiltig. Har ligenheten tillirdtts trots ogiltig
upplatelse, skall hyresavial anses inglnget for tiden frin tillirdet.

Eat avtal om Gverlitelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skrifiligen och skrivas under av siiljaren och
kiiparen. Képehandlingen ska innehilla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser och om ett pris.
Motsvarande ska giilla vid byte eller ghva,

Bestyrkt avskrift eller kopia av verldtelseavialet ska tillstallas styrelsen.
Riitt att utiva haatad:rﬁ!lm
238
Har bostadsriitt dvergatt till ny inmehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om forviirvaren ir eller antas
till medlem i fBreningen.
En juridisk person som Er medlem i fireningen fir inte utan samtycke av fGreningens styrelse genom
Gverlitelse forviirva bostadsritt. Samtycke behdvs dock inte om den juridiska personen &r en kommun eller

landsting cller om forviirvet sker vid exckutiv firsiilining eller tviingsforsilining enligt bostadsrittslagen om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden.

{3 Milardalevs BostadsragtsForvalning
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Utan hinder av fiirsta stycket fr didsbo efter avliden bostadsrinshavare utiva bostadsriitten. Efter tre dr frin
didsfnllet, fir Mreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingdtt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens diod eller att ndgon, som inte fir viigras intride i
fareningen, firviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas,
fir bostadsriitten tvinpsitirsilljas enligt reglerna i bostadsriittslagen fiir dodshocts rikning.

Utan hinder av frsta stychet fir ocksa en juridisk person utéva bostadsriitten utan att vara medlem i fireningen,
om den juridiska personen har frviirvat bostadsriitten vid exekutiv férsfiljning eller vid tvlingsiGrsiiljning
enligt reglermna i bostadsriivslagen och dd hade pantrlitt i bostadsrfitten, Tre &r efter forvarvet fir fireningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att nfigon som inte fir vigras
intriide i foreningen har forviirval bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fBljs, fr
bostadsriitten tviingsfirsiljos enligl reglema i bostadseiittslagen fir den juridiska personens rikning,
24§

Den som en bostadsratt har Ev;:rgﬂt till fir inte vigras inirdde 1 freningen om de villkor som [Greskrivs i
stadgarna fir uppfyllda och freningen skiiligen bér godia forvBrvaren som bostadsriittshavare. Medlemskap
fiir heller inte viigras nigon pd diskrimineningsgrund som fGljer av lag.

En juridisk person som har Rrviirvat en bostadsritt, far viigras intrfide i fOreningen Bven om de i firsta stycket
angivna fBrutsittningamna Br medlemskap dir uppfyllda.

Kommun eller landsting som farviirvat bostadsriitt till bostadslagenhet fir inte nekas medlemskap.

Om det kan antas att en fysisk person som frviirvat bostadsehii till en bostadsligenhet inte avser bositta sig
permanent i ligenheten har foreningen ritt att neka medlemskap.

Om en bostadseiitt har dvergfitt till bostadseiittshavarens make eller maka fir maken eller makan vigras intride
i fireningen endast d& maken eller makan inte uppfyller av fGreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor fir
medlemskap och det skiiligen kan fordras att maken eller makan uppfyller sddant villkor. Detsamma giiller
ocksd niir en bostadsritt till en bostadslagenhet Svergiitt till nAgon annan nfirsidende person som varaktigt
sammanbodde med bostadscilishavaren,

[ friiga om forviirv av andel i bostadsriitt dger forsta och tredje stycket tillimpning endast om bostadsriitten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrdtien avser bostadsligenhet, av shdana sambor pd vilka
lagen om sambors pemensanma Bem ska illimpas,

25§
Om en bostadsriitl Gvergitl penom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fGrvrv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir Breningen anmana innchavaren aft inom sex ménader friin
anmaningen visa att n&gon som inte far vigras intriide i foreningen, forviirvat bostadsritten och skt

medlemskap, Om anmaningen inte foljs, fir bostadsritten (viingsfirsiljas enligt reglerna | bostadsritislagen
ftr frviirvarens rikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

. 26 §
Bostadsriitishavaren fir inte anvinda ligenheten fiir nfigot annat &ndamél &n det avsedda, Fireningen far dock
endast dberopa avvikelse som iir av avseviird betydelse for fireningen eller ndgon annan medlem 1 freningen.

Om en bostadsligenhet som inte fr avsedd for fritidsfindamdl innehas med bostadsréitt av en juridisk person,
fAr ligenheten endast anvindas fr att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ngot
annat har avialats.

27§
Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstiind wtfdra en dtglird i 13genheten som innefattar;

& pealardalonsBostadsransForvalning
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ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller findring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning & venilation,

installation eller findring av eldstad eller rikkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet eller
nigon annan vEsentlig forindring av lagenheten.

e

Fér en ligenhet som har sfirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméassiga cller konstnfirliga viirden krivs
alltid tillstAnd fGr en dtgird som innebdr att ett sidant virde piiverkas.

Styrelsen fiir viigra att ge tillstAnd till en dtgird endast om den fr till phtaglig skada eller oligenhet for
fireningen. Eut tillstAnd fir firenas med villkor.

Vagrar styrelsen att ge tillstind till &tgiirden, fir bostadsriitishavaren findd utfora digrden, om hyresnfimnden
lEmmar tillstdnd.

Bostadsriittshavaren svearar fir erforderliga myndighetstillstind samt att dtgfrderna utfires pd et
fackmannamiBssigt satt.

8§
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira men fir
foreningen eller ndgon annan medlem i freningen.

208
Vid anviindande av ligenhet ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte wisétts fr
stérningar som i sédan grad kan vara skadliga fiir hilsan eller annars frsiimra deras bostadsmiljo att de inte
skiiligen béir thlas. Bostadsrittshavaren ska fdven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita allt som
fordras fr alt bevara sundhet, ordning och goit skick inom eller utanfor huset. Bostadsriitishavaren ska riitta
sig efter de siirskilda regler som foreningen meddelar, Bostadsratishavaren ska hiilla noggrann tillsyn dver atl
dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar fir enligt 32 § sjitte stycket punkt 2 a-c.

Om det Brekommer sidana stdeningar i boendet som avses i firsta stycket firsta meningen ska foreningen ge
bostadsriittshavaren tillsfgelse att se till att stdmingama omedelbart upphdr. Om det &r friga om en
bostadslAgenhet ska foreningen fven underriitta socialniimnden i den kommun dir lgenheten &r belfigen om
shOrmInEarma.

Andra stycket giller inte om fGreningen siger upp bostadsriittshavaren med anledning av att stimingama dr
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadseittshavaren vet eller har anledning att misstnka att et foremdl 8r behaftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

3§
En bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan fir sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller Aven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samiycke behiivs dock inte;

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning enligt reglema i
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem
i foreningen, aller '

2. om ldgenheten &r avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska penast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket,

31§
Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadsriittshavaren dndd upplita hela
sin ligenhet | andra hand, om hyresndimnden Limnar tillstind till upplitelsen. TillstAnd ska limnas, om
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bostadsrittshavaren har skiil fér upplitelsen och foreningen inte har ndipon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som inmehas av en juridisk person kréivs det for tillstind endast alt freningen
inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begriinsas till viss tid.
Ett tillstfind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

31§
Bostadsriittshavaren ska pd egen bekosinad hilla Migenheten jiimte tillhfrande utrymmen i gott skick om inte
annat sfirskilt har angivits i dessa stadgar. Detta giller iven mark, garage, fomid, uteplatser eller andra
ligenhetskomplement som kan ingd i upplitelsen. Med ansvaret foljer sivil underhdlls- som
reparationsskyldighet. Samiliga Mpfirder som bostadsriitishavaren utfor clier Hiter utfora i ligenheten ska ske
pit ett fackmiissigt sditt,

Bostadsriittshavaren fir ocksfi skyldig att flja de anvisningar styrelsen meddelat anghende skitscl och
underhill, For vissa ftgarder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 27. Foreningen svarar i dwvrigt for
att fastigheten ir vil underhiillen och hills i gott skick.

Bostadsriittshavaren bir teckna forsikring som omfattar  bostadsrittshavarens  underhiills-  och
reparationsansvar som faljer av lag och dessa stadgar.

Till ligenheten riiknas, om inte annat srskilt angivits i dessa stadgar, bland annat;

a} inredning och ubrusining sdsom kiks- och badmmsinredning, vitvaror sd som kyl, frys, spis, diskmaskin,
tviittmaskin, torktumlare och dyliki samt sanitetsporslin j@mte badkar, duschviigg, duschkabin och dylikt,

b) kiksflikt jimte kfipa, som inte fir integrerad 1 fastighetens ventilationssystem; I:lmtsdarﬂtakmmrm svarar
dock alltid fir kiipans armatur och strimbrytare samt rengéring och byte av filter,

¢} ledningar och Gvriga installationer inklusive kopplingar, packningar, armaturer fir vatlen exﬂnpe:]ws kran,
blandare och duschanordningar och avstingningsventiler for vatten, gas och aviopp till de delar dessa &r
dtkomliga inne i ligenheten och betjinar endast bostadsrittshavarens ligenhet; i friga om gasledningar
svarar bostadsritishavaren endast for mélning,

d) vattenlds, kl&mring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn, vatienlds och de ledningar som fir ftkomliga
friin ligenheten och inte tjinar fler &in en ligenhet,

¢} ytheldggning pd mummens alla viggar, golv och tak jimte underliggande behandling inklusive tit- och
fuktisolerande skikt, som kriivs fGr aft anbringa yibelfiggningen pé edt fackmannamiissigt sfitt;

0 icke birande inmerviggar,

g) till finster och fonsterdirr horande glas, bgar, sprijs, persienner, beslag, gingjim, handtag, spanjolett,
lisanordning, vidringsfilter, titningslister och tréskel samt all milning forutom utviindig malning och
kittning av finster och [nsterdGrrar; bostadsritishavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och
ftnsterddrrar,

h) till ytterdGr hirande beslag, gingjim, titningslister, glas, sprijs, trdskel, handtag, nngklocka, brevinkast,
1z inklusive nycklar; bostadsrittshavaren ansvarar fiven for all mélning med undantag fir mélning av
ytterddrrens utsida; motsvarande giller for balkong- eller altandior; bostadsrittshavaren ansvarar inte for
uthyte av ytterdirr, balkong- eller altanddrr,

i) innerddrrar och sikerhetsgrindar inklusive karmar,

i) lister, foder och stuckaturer,

k) elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer och virmeledningar till radistorema svarar
bostadsriittshavaren endast fir mélning,

I} wventilationsfike i badrum,

m) elektrisk handdukstork,

n) golvviirme, som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med,

o) eldstider, braskamin och kakelugn; inklusive rikgingar inuti i dessa,

) varmvattenberedare,

q) undercentral (slikringsskiip) och diirifrdn wigiende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
meed mera) i lgenheten, kanalizsationer, brytare, eluttag och fasta armaturer och belysningsarmaturer,

r) ventilationsdon, ventiler och luftinslapp, dock endast rengéring, byte av filter och milning,

g) brandvamare och

t) ecgna eller tidigare innehavares installationer 1 ligenheten sivida inget annat framglr av dessa stadpar.
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Bostadscitishavaren svarar dock inle fr reparation av ledningar f6r avlopp, virme, gas, elekiricitet och vaiten
om fHreningen fGrsett Mgenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler iin en ligenhet, Detsamma giller
rikgingar och ventilationskanaler samt wtrusining fir miitning av individuell el, virme eller vatten som
farening forsett ligenheten med.

Fir reparationer- pd grund av brand- cller vattenledningsskada samt ohyra i ligenheten svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom;
1. hans eller hennes egen viirdslishet eller fGrsummelse, eller
2. virdslshet eller fBrsummelse av;
a) ndgon som hér till hans eller hennes hushdll eller som besiker honom eller henne som gast,
b} ndgon annan som han ellér hon har inrymt 1 ligenheten, eller
¢) nfgon som for hans eller hennes rikning utfr arbete i l&genheten. Fér reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vérdsldshet cller fdrsummelse av nfgon amman iin
bostadsriittshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit § omsorg och tillsyn.

Bostadsriittsfireningen kan i samband med gemensam underhillsitgiird besluta att utfiira shdana itgarder, som
bostadsriittshavaren ska svara fiir. Beslut om detta ska fattas pd freningsstiimma och fir avse reparation eller
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for,

Yitre anordningar sisom lofivirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner sicetera fir sittas upp endast efier styrelsens skrifiliga godkiinnande. Bostadsritishavaren
gvarar fir skitsel och underhéll av sfidana anordningar. Om det behdvs for husets underhiill eller fir att
fullpra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning [rin styrelsen, demontera
shdana anordningar pd egen bekostnad,

Om lagenheten 8r firsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingling, aligger det
bostadsriittshavaren atl svara fiir renhéillning och sniskotining samt att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadarfttshavaren fiir inte utan styrelsen tillstind anbringa annat ytskiki &n det ursprungliga.

Fireningens riitt att avhjilpa brist
33§
Om bostadsrittishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § eller utfir en dtgrd 1 strid
med 27 §, 54 alt ndgon annans sikerhel Gventyras eller det finns risk fir omfatiande skador pd ndgon annans

ependom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjflper bristen si snart som mdjlige, fiir fGreningen
avhjillpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad,

Tillirdide till ligenheten

348
Féretriidare for bostadsrittsforeningen har ratt att & komma in i ligenheten nir det behdvs fir tillsyn eller fir
att utfiira arbete som fOreningen svarar fir eller har efitt ant wifra enligt 33 §. Niir bostadsriittshavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller niir bostadsriitten ska tvAngsforsaljas enligt reglema i bostadsriittslagen
fr bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd limplig tid. Foreningen ska se tll an
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhed fin nddvindigt.

Bostadriittshavaren &r skyldig att thla sdana inskriinkningar i nyttjanderfitten som firanleds av nidviindiga
Atgirder fir att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om hans eller hennes lagenhet inte besviiras av ohyma.

Om bostadsriittshavaren inte lmnar tilltride till ligenheten ndir foreningen har riitt till det, kan styrelsen ansbka
fos kronofogdemyndigheten om sirskild handriickning.
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Avsiigelse av bostadsriin

35§
En bostadsriitishavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvil dr frin upplitelsen och déirigenom bli fri
fréin sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse Gverglr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriiffar nirmast efter tre
miinader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna,

FORVERKANDE
Firverkande av bostadsriit

36 §
Myttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillidns fir, med de begriinsningar som
foljer av 37 och 38 §§, firverkad och freningen séledes berfitigad att sfiga upp bostadsritishavaren till
avilyttning;
1. om bostadsrittshavaren drijer med att betala insals eller upplitelseavgift widver tvih veckor frin det att
fireningen efter friallodagen anmanat honom eller henne att fullgira sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren drijer med att betala Arsavgift eller avgifl fir andrahandsupplitelse, nfir det giiller
bostadsligenhet, mer fin en vecka efier friallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n tvll vardagar efter
farfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtyeke eller tillstfind uppliter Iigenheten i andra hand,

4, om lagenheten anviinds 1 strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsriittshavaren eller den som lagenheten upplitits till | andra hand, genom vardsléshet ir villande
till att det finms ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt dedjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ligenheten vanvirdas pd nigot annat satt eller om bostadsrittshavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviEndning av ligenheten eller om den som ligenheten upplitits till i andra hand vid
anvindning av denna sidosditter de skyldigheter som enligt samma paragraf dlipger en bostadsritishavare,

7. om bostadsrittshavaren inte 1Emnar tilitride till 13genheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig wrsiikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullghr skyldighet som gir utGver det han eller hon ska gbra enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fiir fdreningen ant skyldigheten full pbrs,

9. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sfidan niiringsverksamhet eller liknande verksamhet

som fr brottslig eller diir broftsligt firfarande ingér till en inte ovisentlig del eller anviinds for tllElliga
sexuella forbindelser mot ersétining, eller

10. om bostadsriittshavaren utan behdvligt tillstind utfdr en dtgfird som anges i 27 § forsta cller andra
stycket.

ITE
Nyttjanderiitten fir inte frverkad, om det som ligeer bostadsriittshavaren till last fir av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av forhdllande som avses | 36 § punkt 3, 4, 6-8 cller 10 fir inte ske om
bostadsriittshavaren efter tillsiigelse si snarl som méjligt vidiar rittelse. :
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Uppsiigning pd grund av farhdillande som avses 1 36 § punkt 3 fir dock, om det &r frdga om en bostadsligenhet,
eller elt sddant fMrhillande som avses i 36 § punkt 10, inte ske om bostadsriittshavaren utan drijsmél ansdker
om tillstdnd och fir anstkan beviljad,

Bostadsrattshavaren fir inte, om det ir frdgea om en bostadsligenhet, siigas upp pd grund av stmingar i I}umdel_
enligt 36 § punkt 6 farrin socialnimnden har underriittats enligt 29 § andra stycket.

Ar d&l [régﬂ. o sﬁrﬂﬂll allvarliga stGrningar i boendet giller vad som sigs i 36 § punkt 6 Aven om n.igl:m
tillsigelse om riittelse inte har skett. Vid sddana stGrmingar som giller en bostadslagenhet fir

bostadsrittshavaren sigas upp utan Breglende underrlittelse till socialnfimnden, Detta giller dock inte om
stémingar intriffat under tid d3 ligenheten varit uppliten i andra hand pd siitt som anges 1 30 och 31 §§.

3§
Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av firhdllande, som avses i 36 § punkt 14, 6-8 eller 10 men sker
rittelse innan fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, fir han eller hon inte direfter skiljas
friin [genheten pd den grunden. Detta glller dock inte om nyttjanderdtten &r férverkad ph grund av shdana
sirskilt allvariiga stimingar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin lagenheten om fireningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre minader frin den dag di fGreningen fek reda ph fdrhdllande som avses 1 36 § punkt 5
eller 8 eller inte inom tvd minader frdn den dag d foreningen fick reda pa firhdllande som avses i 36 § punkt
3 eller 10 sagt till bostadsriitishavaren att vidta rattelse.

39§
Ar nyttjanderiitten enligt 36 § punkt 2 firverkad pd grund av drijsmil med betalning av drsavgift eller avgift
fir androhandsupplatelze och har fGreningen med anledning av detia sagt upp bostadsratishavaren till
avilyttning, fir denne p& grund av drijsmilet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften - nir det & friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frdn det an
bostadsrattshavaren pa shdant st som anges i bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om mijligheten
ait A tillbaka ligenheten penom att betala avgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften - ndir det dr frdga om en lokal - betalas inom tvdl veckor frin det att bostadsrittshavaren pd
sAdant st som anges i bostadsriittslagen har delgetts underritielse om méjligheten at i tillbaka ligenheten
genom atl betala avgillen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas friin ligenheten om han eller
hon har varit firhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pd grund av sjukdom eller
liknande oféruisedd omstindighet och drsavgiften har betalats si snart det var mjligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgdrs i firsta instans.

Wad som siips i frsta stycket gilller inte om bostadsréittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala

frsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § punkt 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s hig grad att han eiler
hon skiligen inte bér f behalla genheten.

Avilyitning
40 §

Siigs bostadsriittshavaren upp till avflytining av nigon orsak som anges i 36 § punkt 1, 5-7 eller 9, ér han eller

hon skyldig att flvita genast.

S#igs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § punkt 3,4, § eller 10 fiir han eller hon bo kvar till
det mAnadsskifie som intrdffar nfirmast efter tre minader frin uppsiigningen, om inte ritten dligger honom eller
henne att flyita tidigare. Detsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna

139 § tredje stveked e tilldmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av omsak som anges 1 36 § punkt 2 tillimpas Svriga bestimmelser 1 39 §.
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Uppsiigning

414
En uppsiigning ska vara skriftlig. Om foreningen siiger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har fdreningen
riitt till ersdttining fir skada.

Tviingsfirsiljning

41 8
Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till féljd av uppsiigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsriitten tvingsfirsiljas enligt reglerna i bostadsriitislagen si snart som méjligt om inte fSreningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda borgendrer vars riitt berbrs av firsiljningen kommer Sverens om nigot annat.
Férsiiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgiirdade.

OVRIGT

Upplisning

43§
Vid fireningens upplisning ska behdllna tillgingar firdelas mellan bostadsritishavama i forhdllande till
ligenheiemas insatser. )

Lagstifining
44§
Fir frigor, som inte regleras 1 dessa stadgar giller bostadsriiitslagen, lagen om ekonomiska fireningar samt
dvrig lagstifining.
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