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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen De Fem Elementen, med séte i Sundbyberg kommun, far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen De Fem Elementen 1 Sundbyberg kommun registrerades hos Bolagsverket den
17 september 2016.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Ingenjoren 1 i Sundbybergs kommun. Fastigheten dr upplaten med

dganderitt.

Foreningens bestar av 95 bostadsrétter i fem flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) dr ca 7 354 kvm.
Foreningen har 63 parkeringsplatser varav 34 platser i externt garage.

Lagenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
39 st 3 rum och kok
30 st 4 rum och kok

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmote den 6 december 2019.
Garantitiden ar fem ar och 16per fram till den 5 december 2024.

Fastighetsforsédkring

Foreningens byggnader ar fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Trygghansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen &r deldgare av en gemensamhetsanldggning, avseende garage, det s k Bollgaraget.
Bollgaraget dgs tillsammans med fastighetsbolaget Willhem Microskopet AB samt flertalet andra
bostadsrattsforeningar fran Jarntorget. Apcoa dr garageoperatdr som administrerar, fakturerar och
upprittar kontrakt av vara parkeringsplatser.

Sjodalens Bygg & fastighetsservice AB ar driftoperator som har hand om drift och underhall av
fastigheten.
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Foreningen har en andel pa 36%, vilket motsvarar 34 stycken parkeringsplatser i garaget, av dessa r 7
stycken laddbilsplatser.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Bostadslidgenheterna dr i och med virdearet 2019 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fastighetsskatt for lokaler/och/garage utgar fran ar ett och ar for ndrvarande en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 293 539 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 208 729 000 kr och markvarde 84 810 000
kr. Virdear ar 2019.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Fastum AB géllande fastighetsskotsel inkl stddning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskdtsel, trappstiddning, snérdjning fr om

230401 med Fastum AB.

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 1 500 kr per ar och
lagenhet. Ersittning till foreningens revisor blir skéligt belopp enligt ingiven rdkning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna ar registrerad av
Bolagsverket den 22 november 2018.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att téicka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt féreningens stadgar. Arsavgiften uppgér till 747 kr/kvm
boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll gors enligt foreningens stadgar arligen med ett belopp

motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns
inget planerat underhéll de nédrmaste fem till tio &ren.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rantesats, fastighetslan framgar av not.

Réntekostnader redovisas i resultatrdkningen under raden Réntekostnader och liknande resultatposter.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 mars 2023 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Frida Carlsson Gulliet ordforande
Deniz Akan
Marcus Hoffman
Patrik Malmquist
Ezra Tessema
Suppleant Patrick Fraenkel
Natalia Lindgren

Kristian Reenaas

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Valberedning Ola Rasmusson
Fredrik Svensson

Revisor Maria Sukhova Borevision i Sverige AB

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

I januari 2023 hojde foreningen avgiften med 15% pé béde lagenheter och parkeringsplatser for att mota
hojda rinteavgifter. Arsavgifterna har dven hojts med 15% fr om 240101.

Under aret har foreningen bundit ett av vara lan pa 2 ar.

Foreningen drabbades av tva storre incidenter under 2023, dels en balkongbrand péd Forskargrind 6, dels
en vattenskada pa souterringplan pa Forskargrind 5. Dessa har till storsta del atgérdats under aret.
Under éret har foreningen erhéllit 184 954 kr for statligt el-stdd for vintern 22/23.

Under éret bytte foreningen dven teknisk forvaltare till Fastum och ddrmed har vi nu bade ekonomisk
och teknisk forvaltning via dem.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 147 medlemmar. Under aret har 13 medlemmar tilltrétt samt 12
medlemmar uttrétt ur féreningen. Fyra medlemar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6751 5859 5 838 4410
Resultat efter finansiella poster -3 210 -3395 -2333 -1 361
Soliditet (%) 76,71 76,74 76,95 76,91
Arsavgift/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 747 650 650 650
Arsavgift inkl IMD el/VA/kvm

upplaten med bostadsratt™® 819 702 0 0
Skuldséttning/kvm (kr)* 14 587 9785 0 0
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr)* 14 587 91785 0 0
Sparande/kvm (kr)* 37 39 0 0
Réntekénslighet (%)* 20 23 0 0
Energikostnad/kvm (kr)* 226 242 0 0

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)* 86 88 0 0
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Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Resultat exkl avskrivningar*® 410 224 0 0

*ovanstdende nyckeltal dr nya for ar 2023 dirav réknas inte jamforelsesiffror ut pa aren 2020 och 2021.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt. Fr om 2022 och framat
inkluderas dven intékter for individuell debiterat el och vatten.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och varmvatten ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsréttsarea.

Arsavgifter/kvm
Arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.
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Upplysning om forlust
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Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte ir likviditetspaverkande

samt dkande rantekostnader pa foreningens lan. Foreningens kassaflode ar negativt och de likvida

medlen har minskat med 570 676 kr, vilket beror pa att foreningen gjort en extra amortering om 480 000
kr. Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgar till 37 kr/m2.
For att mota det 6kade drifts- och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har
styrelsen beslutat att hoja foreningens avgifter infor 2024 med 15%.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

259 301 897

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 259 301 897

Upplatelse-
avgift

111 133 103

111 133 103

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

456926 -4 079 819

220620 -3615893

677546 -7 695712

-7 695 712
-3209 791
-10 905 503

220 620
-48 824
-11 077 299
-10 905 503

Arets

resultat

-3395273

3395273
-3209 791

-3209 791

Foreningens stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Totalt

363 416 834

0
-3209 791

360 207 043



Bostadsrittsforeningen De Fem Elementen
Org.nr 769632-8777

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 750 585
257 554
7 008 139

-3234 586
-565 328
-187 273

-3 619 400

-7 606 587

-598 448

5917

-2 617 260

-2 611 343

-3209 791

-3209 791

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

5 858 698
17070
5875768

-3 636 920
-246 419
-187 530

-3 619 400

-7 690 269

-1 814 501

0
-1 580772
-1 580 772

-3 395273

-3 395273
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

466 833 062
44 400
466 877 462

466 877 462

25732

1 863 278
250 611
2139 621

561216
561 216
2700 837

469 578 299

7(15)

2022-12-31

470 446 912
49 950
470 496 862

470 496 862

17 389

2 807 769
275196
3100 354

0
0
3100354

473 597 216
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11
12

2023-12-31

370 435 000
677 546
371 112 546

-7 695 712
-3209 791
-10 905 503
360 207 043

75 095 000
75 095 000

32 175 000
1075 427
90 780

35 800
899 249
34 276 256

469 578 299

8(15)

2022-12-31

370 435 000
456 926
370 891 926

-4 079 820
-3395 273
-7 475 093
363 416 833

67 900 000
67 900 000

40 600 000
294 612
45390

0

1340 381
42 280 383

473 597 216
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-3209 791
3619400
45390

454 999

-221 263
425 589
659 324

-1230 000
-1230 000

-570 676

2790 666
2219990

9(15)

2022-01-01
-2022-12-31

-3 395273
3619 400
13763

237 890

25 609
776 254
1039 753

-55 500
-55 500

-450 000
-450 000
534 253

2256413
2790 666
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Byggnaden forvérvades via paketering.
Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 5492 239 4780 284
Hyresintékter garage 704 318 664 499
Intékter for vatten 150 539 134 208
Intdkter for el 382193 248 743
Avgift andrahandsupplatelse 18 638 21 134
Ovriga intikter, forsikringsersittning mm 2 657 9831
6 750 584 5 858 699

I &rsavgiften ingér varme, kallvatten, internet och tv-anslutning enligt grundutbud frén Tele2.
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Not 3 Driftskostnader

2023

Fastighetsskotsel 0
Tradgardsskotsel och utemiljo 77 052
Kostnader i samband med stiddagar 1 009
Stddkostnader 138 844
Snoérdjning/sandning 55977
Serviceavtal 14 238
Hisservice/besiktning 14 789
Serviceavtal for portar 12 375
Ink&p av parkeringstjénster 27 600
Gemensamhetsanlédggning 245117
Reparationer 236 406
Hissreparationer 4511
Planerat underhall 48 824
El 655 447
Uppvarmning 660 107
Vatten och avlopp 349 634
Avfallshantering 309 373
Forsékringskostnader 81762
Erséttning till medlemmar 0
Tele, TV, data 276 194
Bredband 2019
Sjalvrisker 10 500
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 12 809
Bevakn.kostn utryckning/jour 0
Installation porttelefon 0
3234 587

Posten gemensamhetsanldggning avser el-och vattenavgifter for Bollgaraget.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023
Foreningsstimma/medlemsméoten 14 994
Ekonomisk foérvaltning 100 321
Revision 23 456
Teknisk forvaltning 256 123
Ovriga externa tjénster, mitdata 48 650
Medlemsavgifter branchorganisationer 7700
Fastighetsskatt 45390
Ovriga poster 16 194
Underhallsplan 52 500

565 328

11 (15)

2022
193 297
49617
0

150 564
48 475
17 553
6618
14 494
23784
209490
119 813
39 584
62 859
968 940
608 401
204 891
398 380
72 564
2191
254 961
600

0

1347
15 451
3994
169 054
3636922

2022
14 994
105 589
28 500
0

63 807
7590
13763
12176
0

246 419
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
142 500
44 773
187 273

2023-12-31

361 385 000
361 385 000

-9 938 088
-3 613 850
-13 551 938

119 000 000
119 000 000

466 833 062

208 729 000

84 810 000
293 539 000

2023-12-31
55500

55500
-5550
-5 550
-11 100

44 400
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2022
142 500
45030
187 530

2022-12-31

361 385 000
361 385 000

-6 324 238
-3 613 850
-9 938 088

119 000 000
119 000 000

470 446 912

208 729 000
84 810 000
293 539 000

2022-12-31
0

55500
55500

-5 550
-5 550

49 950
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Skattefordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsékring

Fastighetsskotsel och stad

TV Tele Bredband

Medlemskap i Bostadsritterna
Passer och bokninssystem
Upplupna intdkter avs vatten och el
Upplupna intékter avs parkering

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Danske Bank 3,97
Danske Bank 4,60
Danske Bank 1,32
Danske Bank 1,35

Avgar kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
villkorsindring
2026-03-31
2025-11-01
2024-04-02
2025-03-31

2023-12-31

204 504

1658774

0

1 863 278

2023-12-31

26 625
28 493
12 018
71 440
7700
3094
101 241
0

250 611

Léanebelopp
2023-12-31

20 000 000
19 520 000
31 875 000
35 875 000
107 270 000

-32 175 000

13 (15)

2022-12-31
500

2790 666
16 603

2 807 769

2022-12-31
20 469
24775
11534
69 771

7700
3094
88 886
48 967
275196

Lanebelopp
2022-12-31

20 000 000
20 000 000
32250 000
36250 000
108 500 000

-40 600 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att Idnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kronor.

Lan som forfaller inom ett ar: 31 575 000 kronor.



Bostadsrattsforeningen De Fem Elementen
Org.nr 769632-8777

Not 11 Ovriga skulder

Avrikning Fastum
Moms

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Fjarrvirme

Avfallshantering

Teknik

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
2 596
33204
35800

2023-12-31
14 492
54 848
17233
20500
81398
96 745

9760
5832
13331
585110
899 249

14 (15)

2022-12-31
0
0
0

2022-12-31
463 615
54 849
17233

20 000
162 645
93512
5501

0

0

523 025
1340 380



Bostadsrattsforeningen De Fem Elementen
Org.nr 769632-8777

Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000
110 000 000
Stockholm, den dag som framgar av véra elektroniska signaturer.
Frida Carlsson Gulliet Deniz Akan
Ordforande
Marcus Hoffman Patrik Malmquist

Ezra Tessema

15 (15)

2022-12-31
110 000 000
110 000 000

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova, Broevision i Sverige AB
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf De Fem Elementen, org.nr. 769632-8777

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf De Fem
Elementen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 7 mars 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf De Fem Elementen for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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