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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus u pplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2007-07-10.

Akta férening
+ Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen &ger och férvaltar fastigheten och Kompassen 1 pa adressen Hallonbergsplan 6 i Sundbyberg. Féreningen
har 11 hyreslagenheter och 203 bostadsrattsldgenheter om totalt 11 965 kvm. Ett garage ca 3 507 kvm, 2 st
bostadsréttslokaler 174 kvm, 10 st lokaler inkl. lager ca 2 600 kvm. Totalyta 18 231 kvm

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Samféllighet
Foreningen ar en av atta medlemmar i Orienterarens samfallighetsférening som férvaltar gemensamma vi gar, avlopp-
och belysningsanldggningar samt lekplatser och évriga gemensamma ytor i Hallonbergen.

Underhallsplan
Féreningen har en underhallsplan som senaste ar uppdaterad 2023.

Forsakring
Fastigheten &r forsékrad hos If Skadeférsakring AB.

Styrelsens sammansattning

Carlo Musella Ordférande
Elias Mounayerji Kassor
Anna Makdessi Ledamot
Jalal Rashidi Ledamot

Ove Christensson Ledamot
Herish Hassanpour Ledamot
Mikaela Nilsson Ledamot
Despoina Bakidou Suppleant
Johannes Asp Suppleant

Ali Hussein Suppleant
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Vasentliga hdndelser
Under verksamhetsédret 2023 har Bostadsrattsféreningen BRF Kompassen 1 genomfért flera betydelsefulla féréndringar
och forbattringar, med malsattningen att forbattra boendemiljon och 6ka vérdet pa vara medlemmars investering.

Fastighetsforvaltning och Lokaluthyrning

Vi har haft ett produktivt & med betydande framsteg i lokaluthyrningen.

Efter omfattande diskussioner har vi ingatt ett nytt avtal med LIDL, som planerar att dppna sin butik den 1 december
2024. Deras inflyttning &r schemalagd till den 1 juni 2024.

Detta arbete har involverat mdnga méten, vilket har varit en utmanande men framgangsrik process.

Tekniska Forbattringar och Sakerhetsatgarder

| syfte att 6ka sékerheten fér vdra medlemmar och deras egendom har vi genomfért flera viktiga uppgraderingar.

Detta inkluderar installation av ytterligare 6vervakningskameror i vart varmgarage och ett utbyte av alla tilltradesbrickor
for att forbattra kontrollen och sakerheten i fastigheten.

El- och Internetférbattringar

Under dret har vi uppnatt betydande framgangar pa el- och internetfronten, vilket har resulterat i direkta
kostnadsbesparingar fér véra medlemmar. Genom att byta till Nordic Green AB som ny el-leverantér har vi kunnat
sénka elpriserna fér bdde medlemmar och lokalhyresgéster, vilket &r en del av vart atagande att driva en
kostnadseffektiv och miljévénlig férening. Dessutom har vi férhandlat fram lagre méanadskostnader fér internet genom
Stockholms Stadsnat, dér priset har sankts frdn 79 kr till 59 kr per méanad. Dessa forandringar &r i linje med var strdvan
att erbjuda hogkvalitativa tjanster till vdra medlemmar samtidigt som vi haller nere kostnaderna.

Underhéll och Renovering

Aret har ocksa inneburit betydande underhallsatgarder.

En stdrre vattenldcka pé innergdrden mellan Hallonbergsplan 14 och Hallonbergsplan 18 adresseras snabbt, och
reparationerna slutférdes under hosten 2023. Detta var ett kritiskt projekt som kravde snabba atgarder for att minimera
stérningar och skador. Ett annat omfattande projekt under aret var saneringen av PCB i vara fasader, ett arbete som
paborjades varen 2023 och slutfordes under hosten.

Stadgedndringar och Lagstadgade Inspektioner

Under dret har vi ocksé genomfért en extrastdmma for att uppdatera vara stadgar, vilket sakerstaller att var férening
fortsatter att drivas pa ett effektivt och samtida satt. Vidare har den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK)
genomforts, vilket garanterar att var.a ventilationssystem uppfyller alla hdlsomassiga och tekniska krav.

Samverkan med Kommunen

Ett viktigt omrade av samverkan detta ar har varit vart arbete med kommunen kring forbéattringar av vég-infrastrukturen
pa Rissneleden. Dessa forandringar kommer inte bara att forbattra tillgangligheten for vara medlemmar utan ocksa 6ka
sakerheten och estetiken i vart ndromrade.

Ovriga Framsteg och Projekt

Under aret salde vi en av véra hyresldgenheter och restaurang BBeirut utdkade sina lokaler vilket inte bara ger dem
battre forutsattningar utan ocksa dkar de manatliga intékterna till féreningen. Vart samarbete inom samfalligheten
Orienteraren fortsatter att vara fruktbart, dar vi tillsammans forvaltar och utvecklar gemensamma grénomraden och
infrastruktur i Hallonbergen.
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Kommunikation och Engagemang

Vi har vidareutvecklat vdr kommunikation genom att inleda en dialog om att starta ett Nyhetsbrev fér att halla
medlemmarna val informerade om pagéende och

kommande projekt.

Styrelsen &r engagerad och tillganglig p4 vért kontor vid Létsjévéagen 1 A, 18-20 timmar i veckan, for att mota
medlemmar och diskutera deras behov och férslag.

Avslutningsvis vill ordférande uttrycka sin tacksamhet till alla medlemmar, anstallda och styrelseledaméter for ert
engagemang och hart arbete under aret. Vi ser med optimism fram emot att fortsatta var strivan att férbattra var
férening och gemensamma fastigheter och ytor under det kommande &ret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 238 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det 237 medlemmar i
féreningen.

FLERARSOVERSIKT

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 14 269 10 264 8318 13 568
Resultat efter finansiella poster -9 461 -8 659 -6 979 590
Soliditet % 50 52 56 56
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt 576 480 482 466
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 44 53 65 39
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 364 344 203 170
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 8 751 8303 7 460 7 460
Skuldséattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 14 155 13 430 12 066 12 066
Réantekénslighet % 25 28 25 26
Sparande (kr) per kvadratmeter 0 0 0 152

Nettoomséttningen avviker med mer &n 30% pa grund av 6kade lokalhyresinakter.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen redovisar ett negativt resultat efter avskrivningar pd 6 193 509 kr. Styrelsens bedémning ar att féreningen
for tillféllet har ett par exceptionella kostnader p& grund av lokalanpassningar. Finansiering av pagdende och framtida
underhallsdtaganden anses vara under kontroll &ven om arsavgifter och 6vriga intéakter I6pande ses éver i och med
andra kostnadsdkningar sasom ranta.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 168 855
Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rékning

Foréndring av yttre fond

Forandring medlemsinsatser 932
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 169 787

RESULTATDISPOSITION

Upplatelse-
avgifter

36 443

718

37 161

Beloppen i resultatdispositionen &r angivna i hela kronor.

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

-35863 316
-9 460 996
-45324 312

841 800
-437 569
-45 728 543
-45324 312

Fond for

yttre

underhall
1451

842

2293

Balanserat
resultat

-26 362

-8 659

-842

-35 863

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

Arets
resultat

-8 659

8 659

-9 461
-9 461
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7
8
9

10

2023-01-01
2023-12-31

14 269
337
14 606

-12 447
-4 154
-1283
-3 267
21151

-6 545

146
-3 062
-2916
-9 461

-9 461

-9 461

2022-01-01

~ 2022-12-31

10 264
10 264
-11 592
-1298
-1277
-2 932

-17 099

-6 835

61
-1885
-1824
-8 659

-8 659

-8 659
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

11 306 339
12 309
13 5167

371815

14 1776

1776

313 591

231
810
1195
2236

12 958
12 958

15 194

328 785

7(15)

2022-12-31

305983
135
5167
371285

5281

5281

316 566

373
204
1177
1754

10 962
10 962

12716

329 282
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

15

15

2023-12-31

206 948
2293
209 241

-35 863
-9461
-45 324

163 917

102 718

102 718

56 830
1406
218
1454
-65

2 307

62 150

328 785

8(15)

2022-12-31

205 298
1451
206 749

-26 362
-8 659
-35021

171 728

61548

61548

89 830
1721
0
1514
445

2 496

96 006

329 282
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde frén den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

Foérénding av rorelsefordringar

Féranding av rorelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Fordndring av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Upplételse av bostasdratt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

-6 545 056
3 267 487
145 708

-3 061 649
-6 7193 510
-749 222
-587 472
-7 530 204
-3 797 936
3504 165
-293 771
9 000 000
-830 000
1650 000
9 820 000

1996 025

10 962 009
12 958 034

9(15)

2022-01-01

2022-12-31

-6 834 802

2932392

60 897

-1 885477

-5 726 990

716 341

-269 170

-5 279 819

-17 382 577

-3 495 835

-20 878 412

16 000 000
-622 500

15 377 500

-10 780 731

21742740
10 962 009
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen fér Brf Kompassen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnarnndens allmanna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre féretag.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjért Sver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Typ Procent
Byggnad 0,83
Fastighetsforbattringar 2-4
Maskiner och inventarier 10-20

Markvardet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p& balansdagen har ett lagre varde
an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa féreningsstdamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget
kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 589 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Not 2 Rorelseintakter 2023 2022
Hyresintakter bostader 1069 1050
Hyresintékter lokaler 3191 887
Arsavgifter 6494 5405
Ovriga intakter 3516 2922

14 269 10 264
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Not 3 Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stadning
Tradgardsarbete
Not 4 Reparationer

Reparationer
Vattenskada

Not 5 Planerade underhall

Ovriga underhall

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvéarmning
Vatten

Not 7 Ovriga driftkostnader

Bredband

Fastighetférsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Kostnader for vidarefakturering
Samféllighetsavgift

2023

270
206
64
1159
71
1769

2023

1421
259
1679

2023

438
438

2023

3508
409
2188
945
7 051

2023

49
264
734
108
182
173

1510

11(15)

2022

131
176
14
1078
95
1493

2022

1256
52
1308

2022

274
274

2022

3492
521
1891
896
6 800

2022

133
248
720
98
172
346
1717
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Not 8 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Maklararvoden

Konstaterade kundforluster

Not 9 Personalkostnader
Loner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvérden
Inkoép

Omklassificeringar m.m.

Utgdende anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat vérde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

I utgdende restvarde ingar mark med 84 556

2023

146
62
198
82

67
3067
75
457
4154

2023
141
279

863
1283

2023

3049

13

3 062

2023-12-31

325233

3594

328 826

-19 250

-3 238
-22 487

306 339

192 000

88 600

12(15)

2022
69

61
176
629

68
295

1298

2022
142
279

856
1277

2022

1877

1885

2022-12-31

296 356

28 876
325233

-16 360

-2 890
-19 250

305 983
192 000

88 600
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Not 12 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Pagaende projekt

Pdgdende ombyggnation av lokaler till lagenheter
Pagdende ombyggnation av garage

Padgdende ombyggnation av lokaler

Aktivering av ombyggnation sopsug, garage och lokaler

Not 14 Andra langristiga fordringar

Ingdende varde

Férdndringar av anskaffningsvdrden
Arets utlaningar

Arets amorteringar
Omklassificeringar m.m.

Utgaende véarde

Féréindringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende nedskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31

342

204
546

-207

-30
-237

309

2023-12-31

5167
0
0
0
5167

2023-12-31

5281

-534

-500
4247

-2 471
-2 471

1776

13(15)

2022-12-31

342

342

-165

-207

135

2022-12-31

5167
8330
20 547
-28 876
5167

2022-12-31

1785

3500

-4

5281

5281
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Not 15 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Léngfristiga skulder

Swedbank, rénta 3,650%, villkorsandring 2026-11-25 42 000 -
Swedbank, rénta 3,140%, villkorsandring 2027-12-22 47 000
Swedbank, rénta 0,800%, villkorsandring 2024-02-23 47 000
Swedbank, rénta 1,300%, villkorsandring 2025-02-25 14 548
Swedbank, rénta 4,466%, villkorsandring 2024-02-28 9 000
Summa 159 548
Kortfristiga skulder

Varav kortfristiga skulder -56 830
Not 16 Stallda sékerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 159 548
Summa stéllda sdkerheter 159 548
Not 17 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

14(15)

2022-12-31

42 000
47 000
47 000
15378

151 378

-89 830

2022-12-31

153 000

153 000

Under 2024 har hyresgasten Aladeebfood2021 AB k&pts ut fran sitt hyreskontrakt till f6rman for LIDL. Utkopet
resulterade i en kostnad for foreningen om ca 5,5 mkr. Dock har féreningen i ett tillaggsavtal kommit éverens med LIDL

om att ersattas for detta och for ombyggnadskostnader till ett belopp om 5,6 mkr under en 10-arsperiod

Under 2024 har tva stycken hyresrétter uppléits som bostadsrétter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kompassen 1
Org.nr. 769616-9965

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kompassen 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". J ag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forh&llanden som kan paverka forméagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kompassen 1 for dr 2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan franleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Sida 3(4)

Penneo dokumentnyckel: TSOHB-EPC11-HID8Q-W4ZXP-TUSM3-2LGCY



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sédana dtgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor FAR
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Eugen Voinitch
Carlsson & Partners Revisionsbyra AB

Stockholm 2024-
Ledningens uttalande till bolagets revisor i anslutning till revision av arsredovisningen

Detta uttalande 14mnas i anslutning till er revision av Brf Kompassen 1s arsredovisning for det rikenskapsar
som slutade 2023-12-31 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida &rsredovisningen i
alla viésentliga avseenden ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i
Sverige.

Vi bekriftar foljande utifréin vér bésta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sddana forfrigningar som vi
har ansett vara nodvéndiga for att pa ett lampligt sétt informera oss sjélva:

Arsredovisning

° Vi har tagit vért ansvar for upprittandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget,
sarskilt att arsredovisningen ger en sann och réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

° Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen, déribland

sadana som ber#knas till verkligt virde, dr rimliga.

e Nérstaenderelationer och nérstiendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har limnats
enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

o For alla hindelser efter datumet for arsredovisningen som enligt Arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige krdver justeringar eller att upplysningar ldmnas har justeringar gjorts eller
upplysningar ldmnats.

° Effekterna av felaktigheter som inte har réttats dr ovdsentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet. En forteckning 6ver de felaktigheter som inte har réttats finns som bilaga
till detta uttalande.

Ldmnad information
o Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for upprittandet av
arsredovisningen, t.ex. bokforing, dokumentation och annat

o ytterligare information som ni har begért av oss for revisionen

o obegrénsad tillgang till personer inom foretaget som ni har bedomt att det 4r nodvéndigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

° Alla transaktioner har bokforts i rikenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.
° Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att arsredovisningen kan innehélla

visentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.

° Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstinkta oegentligheter som vi
kénner till och som paverkar foretaget och inbegriper
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o foretagsledningen
o anstéllda som har viktiga roller inom den interna kontrollen
o andra personer, nér oegentligheterna kan ha en visentlig inverkan pa arsredovisningen.
° Vi har limnat all information till er om pastidda oegentligheter, eller misstinkta oegentligheter, med

inverkan pa foretagets arsredovisning, som vi har fatt kéinnedom om genom anstillda, tidigare
anstéllda, analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra.

o Vi har upplyst er om alla kéinda fall av Gvertriddelser eller missténkta vertridelser av lagar,
forordningar och féreskrifter vars effekter ska beaktas nér drsredovisningen upprittas.

o Vi har upplyst er om vilka foretagets nérstdende r och om alla nérstienderelationer och
nérstdendetransaktioner som vi kénner till.

o Vi har lamnat all information till er om vem/vilka som bitrader foretaget med redovisnings- och
radgivningstjdnster i uppdragsavtalet for att undvika att revisionen utfors i strid mot
géllande lagstiftning och god revisorssed.

Styrelsen i Brf Kompassen 1
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