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Styrelsen féor BRF Boklok Tulebodalen far hirmed uppritta arsredovisning for rdakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende éar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Vidare har
foreningen att frimja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt att stérka
gemenskapen, tillgodose gemensamma intressen och behov samt att frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet. Foreningen har sitt sidte i M6lndal

Foreningens byggnad
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stretered 1:194. Byggnaden ér fullvérdesforsikrad hos
forsakringsbolaget Folksam.

Byggnadsar 2017-2018
Foreningens byggnad bestar av 30 st. ldgenheter, som upplats med bostadsriitt.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgér till 2 094 kvm.

Lagenhetsférdelning:
10 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status
For att bevara foreningens fastigheter i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador och
forslitningar.

Under hosten genomfordes 5-arsbesiktning/slutbesiktning och atgérderna har paborjats och planeras att
slutféras under Q1 2024.

Framtida underhallsbehov f6r de fem kommande aren ommaélning fastigheter, underhallsspolning avlopp,
energideklarationer och OVK.
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Fastighetsforvaltning
Fran januari 2023 skéter HSB Molndals foreningens ekonomiska forvaltning och fastighetsskotsel.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret
HSB MoIndal har tagit 6ver den ekonomisk férvaltningen fran och med 2023.01.01.
Ny Styrelse fran och med Juni da nagra tidigare medlemmar flyttat samt avgatt.

Ny Styrelse fran och med November da tidigare ordférande avgétt pga flytt. Styrelsen utokades ocksa
fran 3 till 5 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 10%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10% fran och med 2024-
01-01 samt informerat medlemmarna om att ekonomin kommer f6ljas upp noga pga framfor allt 6kade
rantekostnader och vid behov eventuellt gora ytterligare hdjning under aret.

2 av 3 av foreningens bolan 16pte ut i borjan av December och styrelsen forhandlade med nuvarande bank
men valde rorlig rdnta 3 méanader for att kunna férhandla med flera banker for att fa basta mojliga rénta.
Planeras slutféras under Q1 2024.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2024 hojdes med 10 %.

Arsavgift 2023: 771 kr per kvm

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-04-11.

Foreningsstdamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-29. I stamman deltog 11 rostberittigade medlemmar.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 43 (45) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 30

Samégare 13

Under éret har 6 overlatelser skett.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa f.n. 1 433 kr.
Pantsittningsavgift debiteras koparen med fin. 573 kr.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledamoter med ldgst 1 och

hogst 4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-29 och dérpa

pafoljande styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Styrelse samt suppleanter
Gabriella Kebreyal
Antonio Beckmanner
Robin Brunesson
Monika Larsson

Linn Dahl

John Eliasson

Joel Nystrom

Monika Larsson

Robin Brunesson

.- I tur att avga vid ordinarie féreningsstamma &r Gabriella Kebreyal och Antonio Beckmanner.

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant

Tilltradde 2023-11-16

Avgick 2023-06-30

Avgick 2023-06-30
Tilltrddde 2023-07-01 Avgick 2023-11-15
Tilltradde 2023-07-01
Tilltradde 2023-11-16
Tilltradde 2023-11-16

Avgick 2023-06-30

Suppleant Tilltradde 2023-07-01

- Styrelsen har under éret haft 10 st sammantrdden.
- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledmoter i férening.
- Arvode samt ovrig erséttning till styrelsen har under aret uppgatt till 100 000 kr (exkl. sociala

avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

Revisorer

Revisor har varit KPMG AB med Andrea Akesson som huvudansvarig revisor.

Valberedning

Valberedning har varit John Eliasson.

Flerarsoversikt (kr)
Sparande per kvm
Skuldsittning per kvm
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt
Réntekénslighet
Energikostnad per kvm
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Fond f6r yttre underhall
Arsavgift per kvm bostadsyta
upplaten med bostadsritt
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%)
Genomsnittlig skuldranta (%)
Taxeringsvirde (tkr

Transaktion 09222115557516597839

2023
183
11 704

11704
15

167
1738126
-169 038
325

70,8

314 100

771
95

2
50 297

2022
0
11776

11776

0

0
1384211
-283 189
214

70,9
251280

700
97

1
50 297
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Nyckeltalsdefinitioner

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har ndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kvm visar justerat resultat i forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresritt. Justerat resultat beréiknas enligt foljande. Arets resultat + arets avskrivningar + arets
utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — vésentliga intdkter som inte 4r en del av den normala verksamheten.
Skuldséittning per kvm anger rintebirande skulder pa balansdagen i forhallande till antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Skuldsiittning per kvim upplaten med bostadsritt anger rantebarande skulder pa balansdagen i
forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsritt.

Rintekiinslighet visar effekten pa arsavgifter vid en hdjning av genomsnittlig rinta.
Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital.
Det egna kapitalets storlek i forhallande till féreningens 6vriga skulder beskriver foreningens langsiktiga

betalningsforméaga.

Kassalikviditet anger féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beridknas som foérhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder, exkl. omklassicficering av langfristiga lan.
Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 62 050 000
Reservering till yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 62 050 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
251280 -1 108 842

62 820 -62 820
-283 189
314 100 -1 454 851
-1 454 851
-169 038
-1 623 889
62 820
-1 686 709
-1 623 889

Arets

resultat

-283 189

283 189
-169 038
-169 038

Totalt

60 909 249
0

0
-169 038
60 740 211

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriknin Not 2023-01-01 2022-01-01
g -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 2 1 698 972 1384262
Ovriga rorelseintikter 39 155 111329
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m. 1738 127 1495591
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 =774 991 -860 525
Personalkostnader 4 -131 500 -63 476
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -554 290 -554 290
Summa rorelsekostnader -1 460 781 -1478 291
Rorelseresultat 277 346 17 300
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 384 201
Réntekostnader och liknande resultatposter -460 768 -300 690
Summa finansiella poster -446 384 -300 489
Resultat efter finansiella poster -169 038 -283 189
Resultat fore skatt -169 038 -283 189
Arets resultat -169 038 -283 189
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 84 618 977 85173 267
Summa materiella anléiggningstillgangar 84 618 977 85173267
Summa anléiggningstillgangar 84 618 977 85173 267
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1500
Ovriga fordringar 14178 0
Avrikning Bokolk 0 2525
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 431 44 379
Summa kortfristiga fordringar 56 609 48 404
Kassa och bank

Kassa och bank 1074 113 694 621
Summa kassa och bank 1074113 694 621
Summa omsittningstillgangar 1130 722 743 025
SUMMA TILLGANGAR 85749 699 85916 292
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 050 000 62 050 000

Fond for yttre underhall 314 100 251280

Summa bundet eget kapital 62 364 100 62 301 280

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 454 851 -1 108 842

Arets resultat -169 038 -283 189

Summa fritt eget kapital -1 623 889 -1392 031

Summa eget kapital 60 740 211 60 909 249

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 4785678 4935678

Summa langfristiga skulder 4785 678 4935678

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 19 723 350 19 723 350

Leverantdrsskulder 85766 77 867

Ovriga skulder 3717 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9 410977 270 148

Summa Kkortfristiga skulder 20223 810 20 071 365

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 85 749 699 85916 292

Transaktion 09222115557516597839
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Kassaflodesanalvs Not 2023-01-01 2022-01-01
y -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 10 -169 038 -283 189
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 554290 554290
Betald skatt -14 178 87
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 371074 271 188
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar 1500 -1 500
Foréndring av kortfristiga fordringar 4 473 -11 541
Foréndring av leverantorsskulder 7 899 -68 852
Foréndring av kortfristiga skulder 144 546 14 762 465
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 529 492 14 951 760
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 -14 737 672
Amortering av 1an -150 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -14 737 672
Arets kassaflode 379 492 214 088
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 694 621 480 532
Likvida medel vid arets slut 1074113 694 620

Transaktion 09222115557516597839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsféreningen Boklok Tulebodalens érsredovisning har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 och BENAR 2023:1 Arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

I och med tillampningen av det nya regelverket for redovisning, K2, sa har foreningens kostnader for
reparationer och underhall 6kat. Utgifter som enligt tidigare regelverk kunde redovisas som en dkning av
anskaffningsvirdet pa byggnad och skrivas av dver tid, maste numera kostnadsforas direkt och har
ddrmed paverkat resultatrikningen.

Fastigheternas virde utgors av anskaffningsvardet.
Linjér avskrivningsmetod anvinds. Foljande avskrivningar tillampas:
Byggnad 100 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Léangfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da
fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen sitter av till underhallsfond enligt stadgarna

Not 2 Nettoomséittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 1614309 1343 762
Hyror garage och parkeringsplatser 84 662 40 500
1698 971 1384 262

Transaktion 09222115557516597839
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Not 3 Driftskostnader

El

Uppvédrmning
Renhallning

Vatten
Fastighetsforsikring
Tv-anldggning
Serviceavtal
Reparationer
Tradgardsskotsel
Snorenhallning
Revisionsarvode
Administrativ forvaltning
Bankkostnader

Ovriga foreningskostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Transaktion 09222115557516597839

Signerat JE, AB, LD, JN, GK, AA

2023

93 367
169 583
112378

87 687

55703

5348

12 609

33486

46 787

30 388

14 688

80 208

3263
9095

19 903

774 993

2023

100 000
31500
131 500

2023-12-31

87529 000
87529 000

-2 355733
-554 290
-2 910 023

84 618 977

41400 000
8 897000
50297 000

2022

120 653
155 634
91776
89 879
41 852
7036
33080
134 689
0
30180
13 938
107 441
2979
17277
14111
860 525

2022

48 300
15176
63 476

2022-12-31

87529 000
87 529 000

-1 801 443
-554 290
-2 355733

85173267

41400 000
8 897 000
50 297 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV

Serviceavgifter
Fastighetsforsikring

Ovriga forvaltningskostnader

Not 7 Stillda siikerheter

Foretagsinteckning som sékerhet for skulder till kreditinstitut

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar foérdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 183 4,74
Handelsbanken 182 4,74
Handelsbanken 257 3,85

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteiindring

2024-03-01
2024-03-01
2025-09-01

2023-12-31

1759
0

40 672
0

42 431

2023-12-31

25549 000
25549 000

2022-12-31

1759
1736
35368
5516
44 379

2022-12-31

25549 000
25 549 000

Lanebelopp
2023-12-31
9786 678
9786 672
4935678
24509 028

19 723 350

Om fem é&r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 759 028 kr.

Lanebelopp
2022-12-31
9836678
9836 672
4985 678
24 659 028

19 723 350

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars beriknade amorteringar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter och hyror
Arvode

Sociala kostnder pa arvodet
Upplupna réntekostnader
Elkostnader december 2023
Fjarrvarmekostnader december 2023

Transaktion 09222115557516597839
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100 000
31500
88 990
10 429
21672
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2022-12-31

135 395
48300
15176
32102
17 055
22120

270 148
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Not 10 Tillaggsupplysning till kassaflodet

Erhéallen rinta
Erlagd rénta

Arsredovisningen har signerats digitalt

ModIndal

John Eliasson

Joel Nystrom

Linn Dahl

2023-12-31 2022-12-31
14 240 201
-492 870 -300 690
-478 630 -300 489
Gabriella Kebreyal

Antonio Bekmanner

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Andrea Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Tulebodalen, org. nr 769633-5533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen BoKlok Tulebodalen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signerat AA



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Tulebodalen
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &@r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den dag som framgar av den elektroniska signaturen

KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Signerat AA
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



