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A 2023-05-24 och 2023-06-04.

Dessa stndgar fr indelade | Gljande huvadavenion:

OM FORENINGEN FORVERKANDE

Fireningens firma och Sndamil 1-2 & Férverkande av bostadsriitt 3630 §
Fireningens site 3§ Avilytining 40§
Rikenskapsir 4§ Uppsigning 41§
Medlemskap 568 Tvingsfarsiljning 428
Avpifter 75

Avsiiltning, underhillzplan och B§

anvindning av drsvinst

STYRELSE OCH REVISION OVRIGT

Styrelse 0§ Uppldsning 43§
Konsttering och beshesfchet 10§ Lagstifining 44 5
Firmateckning 11§

Flievaltning 12§

Awytiring med mera 13§

Siyrelsens dlipganden 14 &

Revisor 15§

FORENINGSSTAMMA

Fireningssiimma 16 &

Kallelse till fireningsstimma 17§

MotionsrEti 128

Diagosdning 19 §

Protokoll 20§

Réstning, ombud, bitride och beshut 21§

vid freningsstimma

UPPLATELSE, OVERGANG OCH

UTOVANDE AV BOSTADSRATT

Formkrav vid upplitelse och dverlielse ]

Rt att utbva bostadsriiticn 23-25 4§

BOSTADSRATTSHAVARENS

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter  26-32 §
Foreningens rift att avhjilpa brist 3E
Tilleedde il Bgenhaten 348
Avsligelse av bostadsriit 358



2023062003023

OM FORENINGEN
Fiireningens firma och findamal

1§
Féreningens firma fir Bostadsrittsforeningen Ostertull 1.

2§
Féreningen har till Andamél att friimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter for permanentboende och lokaler till nyttjande och utan tidshegrinsning. Upplitelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement
till bostadslizeniet cller lokal,

Bostadsratt fir den ratt i fSreningen som en medlem har pd grund av upplitelsen.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Flireningens site

3%
Féreningens styrelse ska ha sitt siite i Viisteris, Viisterds kommun.

Riikenskapsiir

45
Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari - 31 december,

Medlemskap

5§ ,
Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen om annat inte fGljer av bostadsrittslagen. Styrelsen ska i sin
privning folja bestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriuslagen.

Styrelsen ska s snart det &r méjligt frén det ati en skriftlig anstékan om medlemskap kommil in till fGreningen
med tillhirande Gverlatelsehandling, avgira frgan om medlemskap.

Medlemskapet géller friin Gverlitelseavialets tilltridesdag eller, om tilltriidesdagen har passerats, genast om
medlemskap i fireningen beviljas och styrelsen inte beslutar ndgot annat, Overgdr bostadsratten genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fiirviry ska beviljat medlemskap giilla frin dagen f6r
styrelsens beslut. '

6§
Medlem som inmehar bostadsritt fir inte wttriida ur [Breningen.

En mediem som upphiir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur fGreningen, om inte styrelsen beslutar
annat,

Avpifter

75§
Kosinaderna fiir freningens lopande verksamhet finansieras genom att bostadseiittshavarna betalar rsavgift
till fireningen. Arsavgifierna firdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhdllande till ligenhetenas insats.
Storleken pd &rsavgiften skall dven thcka reservering fiir underhdll av foreningens fastighet enligt 8 § nedan.

Arsavgift, insats och i forekommande fall upplitelseavpift beslutas av styrelsen.
Beslut om indring av andelstal fattas enligt reglerna i bostadsréittslagen.

&) Mhlardalons BostadsritsForvalming
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Styrelsen kan besluta att § Adrsavgifien inglende ersiittning for viirme, varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, informationséverforing eller elektrisk strim ska erliggas efter firbrukning, area eller

per liigenhet.

Arsavgifien ska betalas senast sista vardagen fire varje kalenderminads birjan eller p4 annan tid som
styrelsen bestimmer.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsiitningsavgift samt avgift for andrahandsuppléitelse kan tas ut efter
beslut av siyrelsen.

Fir arbete med dvergdng av bostadsritt fir Gverlitelseavgifl tas ut med belopp som maximalt fir uppgd tll 2,5
%0 av gillande prisbasbelopp.

Overliitelseavgiften betalas av kiparen.

Far arbete vid pantsiittning av bostadsriitt fiir pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd
till 1 % av gillande prishasbelopp.

Pantsiittningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifien fir andrahandsupplatelse fir tas vt med belopp som maximalt fir uppga till 10 % &rligen av giillande
prisbasbelopp. Om ligenheten upplits under del av ér, beriiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdnader som tillstindet avser. Upplitelse under del av manad riknaz som kel manad.

Avgift for andrahandsupplételse betalas av bostadsriittshavaren.

Fareningen fir i Gvrigt inte ta ut sfrskilda avgifier for &tgirder som fireningen ska vidta med anledning av lag
och forfatining.

Avgifter ska betalas pd det sfitt styrelsen bestimmer,

O inte drsavgifien eller dvriga avgifter enlipt ovan betalas i it tid, uigdr dedjsmalsmiinta enligt rintelagen
ph den obetalda avgiften frén firfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom wtgir ersittning f6r
skriftlig pAminnelse enligt lagen om ersfittning fir inkassokostnader m.m.

Avsiitining, underhillsplan och disposition av drefs resultat

3%
Avsatining fir foreningens fastighetsunderhill ska giras digen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet fér fireningens hus.

Styrclsen bir uppritta en underhéillsplan fir genomftrandet av underhéllet av fireningens hus och frligen
budgetern samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av firsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsaits for att sikerstilla undechallet av fGreningens hos.

Upprittas underhéillsplan ska avsittning till underh3lisfond ske i enlighet med denna,

Diet resultat som kan uppsth pd fireningens verksamhet, ska disponeras pd det siit fErEnmgslemmun beshitar
med hinsyn taget till de regler som finns i bostadsriittslagen.

STYRELSE OCH REVISION
Styrelse

25
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledamdéter samt hiigst tre suppleanter. Styrelseledamot viiljs pa
ordinarie reningsstimma Br tvA dr 1 taget. Vaxelvis avging ska filldmpas. Suppleant viljs pd ordinarie
foreningsstimma for ett &r i taget,

£} MalardalnesBostadsratisFarvaliming
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Styrelsen ska fOretrida fGreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

" angeligenheter skits pd ot tillfredstillande sdtt.

Konstituering och beslutsfirhet

1§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordfGrande och andra funktiondirer.

Styrelsen dir beslutsfr niir de vid sammantréidet niirvarandes antal dverstiger hiilften av hela antalet ledamdter,

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika ristetal géller den mening
som styrelsens ordfirande bitriider, Nir minsta antal ledaméter fir nirvarande kriivs enhiillighet for giltigt
beslut, ’

Firmateckning

11§
Fireningens firma tecknas, fGrutom av styrelsen, av styrelsens ledamiter tvil i forening.

Flirvaltning

. 12§
Styrelsen ska svara for fireningens organisation och firvaltning av foreningens angeliigenheter. Detta kan ske
genom anstélld personal, fristhende forvaliningsorganisation eller pd annat siit som styrelsen beslutar,

Avyttring med mera

13 §
Utan fGreningsstimmas bemyndigande fiir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda fGreningen dess fasta
egendom cller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller tomtriin.

Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, vilsentlig frindring eller till- och ombyggnad av fGreningens
egendom utan freningsstimmans godkdinnande.

Styrelsens dligganden
14 §
Deet Alipger styrelsen;
att avge redovisning for forvaltningen av fireningens angeldgenheter genom att avlimna en drsredovisning.
Arsredovisningen ska uppriittas enligt giillande lag och regler.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust 54 ska freningen limna en upplysning om vad forlusten
innebiir fir Mreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ftaganden,

att  uppriitta budget och faststilla Arsavgifter for det kommande rikenskapsdiret,

att minst en ging Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillghngar och i férvaltningsberiittelsen redovisa vid besikitningen och inventeringen gjorda inkttagelser av
stirskild betydelse,

att  hélla redovismingshandlingama och revisionsberdttelse eller kopior av dessa handlingar tillgiingliga for
medlemmar under minst tvll veckor niirmast fire drsstiimman, samt

att  fira firteckning dver foreningens medlemmar (medlemsfineckning) samt (Greckning dver de ligenheter
som dr upplitna med bostadsritt (ligenhetsfdneckning) inklusive pantregister.

i Malardalons BastndsraresFanvlmeng
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Revisor

15§
Minst en, higst tvd revisorer, samt ingen eller higst tvi suppleanter, viiljs av ordinane fGreningsstimma for
tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits,

Som revisor kan utses registrerat revisionsbolag enligt gillande lag. 1 sidant fall utses ingen revisorssuppleant.

Det dligper revisor;
ait verkstilla revision av fGreningens drsredovisning jimie rikenskaper och styrelsens forvalining.

Om revisorerna gjort sfrskild anmirkning i sin revisionsberdttelse ska styrelsen [mna en skriftlig forklaring
fwver anméirkningama till fireningsstinmman.

FORENINGSSTAMMA
Filireningsstfimmsa

16 &
Ordinarie fareningsstimma hills en gling om &ret inom sex ménader efter utgdngen av varje rikenskapsir.

Extra fGreningsstiimma hills di styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen fven utlysas di detta for
uppgivet findamél hos styrelsen skriftligen begfris av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostheriittigade medlemmar.

Kallelze till fireningsstimma

17 §
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de drenden som ska
forckomma pa fireningsstinmman. Beshut fir inte fattas i andra firenden fin de som tagits upp i kallelsén.

Kallelse till féreningsstiimma ska ske genom anslag pd 1@mpliga platser inom fireningens hus eller genom
utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.

En kallelse ska diven skickas med post till vage medlem vars adress fr kiind o foreningen, om
1. ordinarie fireningsstimma ska hilllas pd annan tid fin som har bestimits i stadgama,
2. stimman ska behandla en friga om en findring av stadgama som innebiir,

g} att en medlems skyldigheter at betala insatser eller avpifier till fBreningen Glkas,

b} att en medlems et till freningens vinst inskrfinks,

¢) att en medlems rtt till fdreningens tillgingar vid dess upplisning inskriinks,

d} att en medlems it att & ot ett belopp enligt 10 kap Lagen (201 8:672) om ekonomiska [Greningar
inskriinks och denna Andring ska giilla iven fiir dem som var medlemmar i foreningen nér frigan
avgjordes, eller

e} alt en medlems ratl att gd ur fHreningen Brsiimras och denna dndring ska gilla dven fér dem som
var medlemmar i foreningen ndir frigan avgjordes eller

3. stimman ska ta stillning till om féreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion, gh i
likvidation eller upplésas penom Rirenklad avveckling.

Kallelse fir utférdas tidigast sex veckor fore fireningsstimma och ska utfiirdas senast tvi veckor fiire ordinarie
foreningsstimma. Kallelse till extra fireningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och senast tvid veckor
fore fBreningsstimman. Detta glller fiven om extra foreningsstimma ska behandla findring av stadgar,
likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmanma anslds pd limplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

£ MillardalersBostadsritsFarvalning
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Motionsriit

18§
Medlem som Gnekar f3 ett rende behandlat vid fGreningsstimma ska skriftligen framstiilla sin begiiran hos
styrelsen inom en miinad efter rikenskapsdrets ulghng.

Dagordning

19§
P4 ordinarie foreningsstimma ska forckomma filjande renden:

1) Matets Gpponande

21 Uppriittande av forteckning Gver nArvarande medlemmar, ombud och bitrdiden (rstlingd)
1) Val av stimmoordfrande samt anmiilan om stimmoordfrandes val av protokoll[Brare
4) Val av tv personer atl jimte ordfSranden justera protokollet (tillika réstriknare)

5) Friiga om kallelse till foreningsstimman behdrigen skett

6) Foredragning av styrelsens frsredovisning

7) Fhredragning av revisionsberittelsen

81 Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansritkningen

Dy Beslut om resultatdisposition

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet fir styrelsen

11} Beslut om arvoden samit principer for dvriga ekonomiska ersiitiningar

12) Val av styrelseledamdter och suppleanter

13} Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Av styrelsen hiinskjutng, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmdilda firenden, som angivits i kallelsen
16} Mitets avslutande

Pa extra [Breningsstimma ska utbver punkterna 1 - 5 samt 16 endast forekomma de frenden, fir vilka
foreningsstimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Frotokoll

g
Vid fareningsstimman ska protokoll firazs. 1 protokollet ska beslut som féreningsstimman har fattat antecknas.
Om beslut fattas genom omrdstning, ska det antecknas i protokollet hur omristningen har utfallit, Rostlingd
ska tas in i eller liggas som en bilaga Gl protokollet. Senast inom tre veckor frin fGreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt f6r medlemmama hos foreningen.

Vid styrelsens sammantriiden ska det fdras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens
protokoell &r tillgingliga endast for ledamiter och revisorer. Styrelsen forfogar Gver mdjligheten att lita annan
ta del av styrelsens protokoll. Protokollen ska firas i nummerordning, justeras av ordftranden och yiterligare
en ledamot som styrelsen bestimmer samt fBrvaras pd betryggande sitt.

Ristning, ombud, bitriide och beslut vid fireningsstiimma

21§
Vid freningsstimma har varje medlem en rbst, Om flera medlemmear har en bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rist. Innehar en medlem mer fn en bostadsratt i foreningen har medlemmen findi
endast en rist, Rostberdttigad ir endast den medlem som fullgjort sina fGepliktelser mot fGreningen.

Medlems rostriit vid fdreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stilllfretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i fGreningen,
medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, syskon, [Orilder, barn eller narstiende som
varakligt sammanbor med medlernmen i foreningens hus. Ombudet ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giiller higst ett ér frin utfardandet. Ingen fir pd grund av fullmakt rista fGr mer fin en annan
rostheriiltigad.

£ MalardnleesBostadsrattsForvaltning
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Ar medlemmen en juridisk person fiir denne fven firetriidas av en legal stallfretriidare, mot uppvisande av elt
registreringshevis som ir hiygst re minader gammalt.

En mediem kan vid fireningsstdmma medfora hgst ett bitride som antingen ir medlemmens stallfretridare
enligt lag, eller medlem i fireningen, medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, forilder,
syskon, bam eller annan som varaktigt sammanbor med medlemmen i fSreningens hus.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte fir medlem ska ha riiit att nfirvara eller pd annat sait {dlja
forhandlingarna vid freningsstimman. Ett sddant beslut #r giltigt endast om det beshitas av samtliga
ristberfittigade som dir nfirvarande vid foreningsstimman.

Omriistning vid fGreningsstimma sker dppet om inte freningsstimman eller dess ordfGrande beslutar om
sluten omristning. Vid val ska sluten omristning ske om nagon rstberittigad pdkallar det. Blankrist anses

inte vara en avgiven rist.

Foreningsstammans mening fr den som har ftt mer fn halfien av de avgivoa rdsterna, eller vid lika rdstetal
den mening som bitriids av ordfiranden. Vid val anses den vald som har fint de flesta résterna. Vid lika rostetal
avphrs valet penom lottning. Vad som sagts tidigare i detta stycke géller inte for beslut, som enligt
bostadsriittslagen, kriiver kvalificerad majoritet.

UPPLATELSE, OVERGANG OCH UTOVANDE AV BOSTADSRATT

Formkray vid upplitelse och Sverlitelse

21§
Eit avtal om upplatelse av bostadsritt ska uppriittas skriftligen och endast till medlem i foreningen och ska
skrivas under av parterna.

Upplitelsehandlingen ska innehdilla parternas namn, den lGgenhet med eventuell mark och andra utrymmen
som upplitelsen avser, indamélet med upplitelsen samt de belopp som ska betalas som insats, dmsavgiflt ochi
Brekommande fall upplitelseavgiii.

Om bostadsrittshavaren inte ska f tilltrfide till Igenheten ndir upplatelseavialet inghs, ska det anges friin vilket
datwm som tilliridet medges.

En uppliitelse som skett i strid med vad som anges i stadgama iir ogiltig. Har ligenhcten tilltratts trots ogiltig
upplételse, skall hyresavial anses ingénget for tiden frfin tilltriidet.

Eit avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kip ska upprittas skrifiligen och skrivas under av siiljaren och
ktiparen. Kopehandlingen ska innehdilla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser och om cft pris.
Motsvarande ska giilla vid byte eller géva,

Bestyrkt avskrifi eller kopia av dverldtelseavialet ska tillstallas styrelsen.
Rt att utdiva bostadsriitien
23§
Har bosladsrittt dvergit till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritien endast om forviirvaren ér eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i fireningen fir inte utan samiycke av fGreningens styrelse genom
Gverlitelse fBrviirva bostadscitt, Samtycke behiivs dock inte om den juridiska personen &r en kommun eller

_landsting eller om féirviirvet sker vid exekutiv forsiljning eller tvingsfirstilining enligt bostadsrinslagen om

den juridiska personen hade pantritt i bostaden.

Utan hinder av firsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsriitten. Efter tre dr frin
diidsfallet, fir foreningen dock anmana didshoet att inom sex manader visa att bostadsriitten ingétt i bodelning

£ Malardalens BostadsriittsFirvalining
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eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dbd eller att nigon, som inte fir vagras intriide i
fareningen, firviirvat bostadsritien och sikt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas,
fiir bostadsriitten (vingsforsiljas enligt reglerna i bostadsrittslagen for didsboets rikning.

Utan hinder av farsta stycket fir ocksd en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem i fGreningen,
om den juridiska personen har Rirviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller vid tvingstirsilining
enligt reglerna i bostadsrittslagen och di hade pantriitt | bostadsritten. Tre dr efter forviirvet fir foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fr viigras
intriide i foreningen har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte [Gljs, fr
bostadsritlten tvingsfirsdljas enlipt reglerna i bostadsriitislagen fGr den juridiska personens rikning.

4§
Den som en bostadsriitt har Sverghtt till flir inte viigras intrfide i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna fr uppfyllda och fGreningen skiiligen bir godta forviirvaren som bostadsrittshavare. Medlemskap
fiir heller inte viigras nidgon pd diskrimineringsgrund som [Gljer av lag.

En juridisk person som har forviirvat en bostadsriitt, fir vagras intride i freningen fiven om de i forsta stycket
angivna fBrutsaliningama for medlemskap & upplvilda,

Kommun eller landsting som frviirvat bostadsri till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

Om det kan antas att en fysisk person som forvrvat bostadsriitt till en bostadsligenhet inte avser bosiitia sig
permanent i ligenheten har foreningen riitt att neka medlemskap.

Om en bostadsriitt har dvergltt till bostadsriitishavarens make eller maka far maken eller makan viigras intriide
i fireningen endast di maken eller makan inte uppfyller av fGreningen uppstiillt sdrskilt stadgevillkor fér
mediemskap och det skiiligen kan fordras att maken eller makan uppfyller sidant villkor, Detsamma giller
ocksd niir en bostadsritt till en bostadsligenhet dverpdtt till ndgon annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrinshavaren.

| friiga om forvary av andel i bostadsréitt Ager firsta och tredje stycket tillim;:nn'm; cndast om bostadsratien
efter frviirvet innehas av makar eller, om bostadarfitten avser bostadsligenhet, av sidana sambor pi vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tillimpas.

15§
Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviiry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren atl inom sex mdinader frin
anmaningen visa all ndgon som inte fir viigras intrfde i freningen, fArviirvat bostadsriitten och skt

mediemskap. Om anmaningen inte fljs, fir bostadsratten hr:!ngsf‘;:irs.u'flj.us enligl reglerna 1 bostadscittslagen
for frviirvarens dikning.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsriitishavarens ritfttighceter och skyldigheter

26§
Bostadsriitishavaren fir inte anviinda |igenheten fr nfigot annat Andamdl &n det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fir foreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

Om en bostadsligenhed som inte fr avsedd for fritidsfindamdl innehas med bostadsrditt av en juridisk person,
fir ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot
annat har avtalats.

278
Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens Gllstdnd utfora en figiind i Ligenheten som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

£} MalardalersBostadsriattsFarvalining
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installation eller findring av ledningar fir avlopp, viirme, gas cller vatten,

installation eller findring av anordning fir ventilation,

installation eller &ndring av eldstad eller rdkkanal, eller annan pdverkan ph brandskyddet eller
ndpon annan visentlip fOrindring av lHgenheten.

B L

Far en lagenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller konstndrliga virden krivs
alltid tillstiind fir en dtgfird som innebdr att ett sfdant viinde piverkas.

Styrelsen fir vigra att ge tillstind till en Stgind endast om den dr till phtaglig skada eller oligenhet far
fireningen. Eit tillstind fir forenas med villkor.

Viigrar styrelsen att ge tillstind till ftgiirden, fir bostadsriittshavaren indd utfiira dtgfirden, om hyresnimnden
limmnar tillstand.

Bostadsriittshavaren svarar for erforderliga myndighetstillstind samt att Mgirdema wutfires pd ett
Fackmannamassipt s3iL

28§
Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men fir
fireningen eller ndgon annan medlem i fGreningen.

29§
Vid anviindande av ligenhet ska bostadsritishavaren se till all de som bor i omgivaingen inte utsitts for
stimingar som i sddan grad kan vara skadliga fr hillsan eller annars fGrsBmra deras bostadsmiljs att do inte
skiiligen bir thlas. Bostadsritishavaren ska Aven i Gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita alll som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset. Bostadsriittshavaren ska riitta
sig efter de siirskilda regler som freningen meddelar. Bostadsrdittshavaren ska hdilla noggrann tillsyn Gver att
dessa Aligeanden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar fr enligt 32 § sjéitte stycket punkt 2 a-c.

Om det farckommer sddana stémingar i boendet som avses i frsta stycket frsta meningen ska fGreningen ge
bostadsritshavaren tillsfigelse att se till att stérningama omedelbart upphir, Om det &r friga om en
bostadsliigenhet ska freningen fven underriitta socialnimnden 1 den kommun diir ligenheten &r beligen om

stimingama.

Andra stycket giller inte om fireningen siiger upp bostadsrattshavaren med anledning av att stémingama fr
siirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behiiftat med ohyra fir detta
inte tas in i lEgenheten.

300§
En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan fir sjilvstindigt brukande endast om
styrelzen ger sitt samtycke. Detta giiller fven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samiycke behdivs dock inte;

l. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv farsilining eller tvingsfirsiilining enligt reglemna i
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem
i foreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsritten till Higenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.
31§

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, far bostadsrittshavaren findd upplita hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresniimnden limnar tillstind till upplitelsen. Tillstind ska limnas, om
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bostadsritishavaren har skiil for upplatelsen och fireningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Tillstindet ska begriinsas till viss tid.

I friiga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det fGr tillstind endast ant freningen
inte har ndgon befogad anledning att viigra samitycke, Tillstdndet kan begriinzas till viss tid.
Eit tillstind till andrahandsupplitelse kan fGrenas med villkor.

32§
Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla lgenheten jimte tillhrande utrymmen i gott skick om inte
annat sfirskilt har angivits i dessa stadgar. Detta galler diven mark, garage, formid, uteplatser eller andra
ligenhetskomplement som kan ingd i upplitelsen. Med ansvaret fljer svill underhills- som
reparationsskyldighet. Samtliga Mpgfirder som bostadsrinshavaren utfor eller liter utfora i ligenheten ska ske
ph ett fackmBssigt sftt,

Bostadsrittshavaren fir ocksd skyldig att fGlja de anvisningar styrclsen meddelat angiende skitsel och
underhdll. Fir vissa dtgarder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 27. Foreningen svarar i Svrigt for
att fastigheten &r vill underhdilen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bdr teckna fGrsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar soan fbljer av lag och dessa stadgar,

Till lagenheten riknas, om inte annat sArskill angivits i dessa stadgar, bland annat;

a) inredning och ntrustning sdsom kiks- och badrumsinredning, vitvaror s& som kyl, frys, spis, diskmaskin,
tviittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschviige, duschkabin och dylikt,

b) koksfikt jamte kipa, som inte iir integrerad i fastighetens ventilationssystem; bostadsrittshavaren svarar
dock alltid B kipans armatur och strémbrytare samt rengring och byte av filter,

¢) ledningar och vriga installationer inklusive kopplingar, packningar, armaturer fir valten exempelvis kran,
blandare och duschanordningar och avstangningsventiler for vatten, gas och avlopp till de delar dessa dir
fitkomliga inne i ligenheten och betjiinar endast bostadsriittshavarens |&genhet; 1 friga om gasledningar
svarar bostadsriitishavaren endast for méilning,

d) vattenlis, klimring till golvbrunn samt rensning av golvbrunn, vatlenliis och de ledningar som fr dtkomliga
frdn Hgenheten och inde Ganar fler in en lagenhet,

€) yibeliggning pfi rammens alla viggar, golv och tak jimte underliggande behandling inklusive tit- och
fuktisolerande skikt, som krivs for att anbringa ytbelaggningen pd et fackmannamdissigt s,

0 icke birande innerviggar,

g) till fonster och fonsterdérr hirande glas, bigar, spréjs, persienner, beslag, ghngjiirn, handtag, spanjolett,
ldsanordning, vadringsfilter, thtningslister och triskel samt all mdlning Brutom utviindig mlning och
kittning av fonster och fGnsterdirrar; bostadsriittshavaren ansvarar dock inte fir utbyte av finster och
fonsterddrrar,

h) till viterdérr hirande beslag, phngjiim, (Sningslister, glas, sprdjs, trdskel, handtag, ringklocka, brevinkast,
l&s inklusive nycklar, bostadsrittshavaren ansvarar fiven fir all milning med undantag for milning av
yiterdirrens utsida; motsvarande géller fiir balkong- eller altandérr; bostadsriittshavaren ansvarar inte fir
utbyie av yviterdarr, balkong- eller altanddrr,

i} innerddrear och sikerhetsgrindar inklusive karmar,

i) lister, foder och stuckaturer,

k) elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar till radiatorema svarar
bostadsrittshavaren endast for milning,

1) ventilationsflikt i badrm,

1) elekirisk handdukstork,

n) golvvirme, som bostadsriittshavaren forsett ligenheten med,

a) eldstiider, braskamin och kakelugn; inklusive rokgingar inuti 1 dessa,

p) varmvattenberedare,

q) undercentral (sikringsskip) och dirifrin utglende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) § ligenheten, kanalisationer, bryvtare, eluttag och fasta anmaturer och belysningsarmaturer,

r) ventilationsdon, ventiler och luftinsliipp, dock endast rengliring, byte av filter och mélning,

8) brandvamare och

t) egna eller tidigare innehavares installationer i ldgenheten sfivida inget annat framghr av dessa stadgar.
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Bostadsriittshavaren svarar dock inte fir reparation av ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten
om fBreningen firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjnar fler dn en ligenhet. Detsamma giiller
rokgingar och ventilationskanaler samt utrustning fir mitning av individuell el, viirme cller vatten som
forening forsett lipenheten med.

Fér rcparationer pd grund av brand- eller valtenledningsskada samt olyra i ligenheten svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommil genom;
1. hans eller hennes egen virdslGshet eller forsummelse, eller
2, viirdsldshet eller forsummelse av;
a) mndgon som hir till hans eller hennes hushill eller som besdker honom eller henne som gast,
b) nigon annan som han eller hon har inrymt i Igenheten, eller
¢) ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. For rq:m-.nunn pd grund av
brandskada som uppkommit genom virdslishet eller frsummelse av ndgon anpan fn
bostadsrittshavaren sjfily fir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

Bostadsriittsfareningen kan i samband med gemensam underhillsitgind besluta ant utfira sidana dtgdrder, som
bostadsriiitshavaren ska svara fiir. Beslut om detta ska fatias pa fireningsstimma och fir avse reparation eller
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for,

Yitre anordningar sfisom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner cteetera fr sittas upp endast efier styrelsens skriftliga podkiinnande. Bostadsritishavaren
svarar for skisel och underhill av shdana anordningar, Om det behdvs for husets underhiill eller fér att
fullgtra myndighetsbeslut &r bostadsriittshavaren skyldig att, efter uppmaning frin styrelsen, demontera
sdana anordningar pd egen bekostnad.

Om ligenheten fir forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen inglng, dligger det
bostadsriitishavaren att svara fGr renhdllning och sndskoltning samt att avrinning av dagvatten inte hindras,
Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsen tillstind anbringa annat yiskikt fin det ursprungliga.

Fiireningens riitt att avhjilpa brist

3 g
Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar fr ligenhetens skick enligt 32 § eller wtfir en Mgiird i strid
med 27 §, 3 ait ndgon annans sfkerhet Aventyras cller det finns risk f6r omfattande skador ph ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhidlper bristen sd snart som méjligt, fir fSreningen
avhiilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilliride till ligenheten

e
Faretridare for bostadsriittsfireningen har rétt att fi komma in i ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller fir
att utfira arbete som fGreningen svarar fiir eller bar ditt ant wtfSra enligt 33 §. Nar bostadsrittishavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller ndir bostadsriitten ska tvingsforsiljas enligt reglema i bostadsriitislagen
ir bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pd lAmplig tid. Foreningen ska se till an
bostadsritishavaren inte drabbas av stfrre olfigenhet in nidviindigt.

Baostadriitishavaren & skyldig att tila sddana inskeinkningar 1 nytijandecitien som fGranleds av nddvandiga
dgiirder fr att utrota ohyra | huset eller ph marken, fven om hans eller hennes Iagenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nir foreningen har it till det, kan styrelsen anstka
hos kronofogdemyndigheten om sfirskild handrackning.
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Avsfigelse av bostadsriitt

35§
En bostadsriittshavare fir avsfiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi fr frin upplitelsen och dirigenom bli fri
frén sina forplildelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dverglr bostadsriitten till fdreningen vid det minadsskifte som intriffar nimmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetls i denna.

FORVERKANDE
Firverkande av bostadseiii

36§

Myttjanderitten till en Higenhet som innehas med bostadsritt och som tilltefitts &r, med de begrinsningar som

faljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen sfiledes beriittigad att sdga upp bostadsriittshavaren till

avilytining;

1. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvil veckor friin det att
foreningen efter frfallodagen anmanat honom eller henne att fullgima sin betalningsskyldighet,

2. om bostadselishavaren drijer med att betala drsavgifit eller avgift fr andrahandsupplitelse, niir det giller
bostadsiigenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen cller, nér det giiller en lokal, mer fin tvé vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter Kigenheten i andra hand,

4. om ligenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrishavaren eller den som ligenheten upplétits till § andra hand, genom virdslishet r villande
till aft det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom aft inte utan oskdligt drijsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i lipenheten bidear il att olvran sprids i huoset,

6. om lagenheten vanvirdas pd nigot annat siitt eller om bostadsrittshavaren Asidosiitter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplitits till i andra hand vid
anviindning av denna fsidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf Aligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltciide till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursikt for deta,

B. om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gir utfver det han eller hon ska géra enligt
bostadsriittslagen och det mdiste anses vara av synnerlig vikt fir foreningen att skyldigheten fullgirs,

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for sdan niiringsverksamhet eller liknande verksamhet
som ir brotislig eller diir brotisligt forfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller anviinds for tillfalliga
sexuella frbindelser mot ersdtining, eller

10. om bostadsriittshavaren utan behiivligt tillstdnd utfor en dgird som anges 127 § forsta eller andra
shycket.

37§
MWyttjanderditten &r inte firverkad, om det som ligeer bostadsriittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pd grund av forhllande som avses i 36 § punkt 3, 4, 6-8 eller 10 fir inte ske om
bostadsritishavaren efter tllsiipelse s4 snart somm mdjligt vidiar rittelse,
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Uppsiigning pd grund av fSrhdillande som avses § 36 § punkt 3 fr dock, om det &r friiga om en bostadsligenkhet,
eller ett sadant frhillande som avses i 36 § punkt 10, inte ske om bostadsriittshavaren utan drijsmél ansker
om tillsthnd och fir ansbkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fiir inte, om det fir friga om en bostadsligenhet, sfgas upp pA grund av stémingar i boendet
enligt 36 § punkt 6 fGrriin socialnimnden har underviittats enligt 29 § andra stycket.

Ar det friga om sfrskilt allvarliga stGmingar i boendet giiller vad som siigs i 36 § punkt 6 fven om négon
tillsfigelse om riittelse inte har skett. Vid sAdana stdmingar som géller en bostadslagenhet fir

bostadsriittshavaren sigas upp utan fSreglende underriittelse till socialndimnden. Detta giiller dock inte om
stiringar intriiffat under tid di lGgenheten varit uppliten i andra hand pd sétt som anges i1 30 och 31 §§.

I8 g
Ar nytijanderditten forverkad pd grund av forhillande, som avses i 36 § punkt 1-4, 6-8 eller 10 men sker
rattelse innan freningen har sagt upp bostadsriittshavaren Gl avilytining, fr han eller hon inte direfter skiljas
Irin lgenheten pd den grunden. Detta géiller dock inte om nyttjanderiitten fr forverkad pé grund av sidana
sfirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses 1 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om fireningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning inom tre ménader friin den dag di fSreningen fick reda pé forhéllande som avses 1 36 § punkt 5
eller 8 eller inte inom tvd minader frin den dag di fGreningen Gek reda pd forhdllande som avses i 36 § punkt
3 eller 10 sagt till bostadsrittshavaren att vidia riittelse.

39§

Ar nyttjanderfitten enligt 36 § punkt 2 forverkad pd grund av drijsmal med betalning av drsavgifl eller avgift

for andrahandsupplitelse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till

avilyitning, fr denne pd grund av dedjsmalet inte skiljas frin l3genheten

1. om avgifien - niir det & frdga om en bostadsligenhet - betalas inom tre wveckor frin det att
bostadsrittshavaren pd shdant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetiz underriittelse om mdjligheten
att fA tillbaka lagenheten genom att betala avgiflen inom denna tid, eller

2. om avgifien - ndr det ir fifiga om en lokal - betalas inom tvA veckor frin det att bostadsrattshavaren pa
shdant sditt som anges i bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att f tillbaka ligenheten
genom all befala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsléigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit frhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 p& grund av sjukdom eller
liknande offrutsedd omstandighet och Arsavgiften har betalats s& snart det var miiligt, dock senast niir tvisten
om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sfgs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
Arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § punkt 2, har dsidosatt sina frpliktelser i sh hog grad att han eller
hen skilipen inte bir £ behilla Hipenheten.

Avilytining

405

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilylining av nigon orsak som anges i 36 § punki 1, 5-7 eller 9, ir han eller

hom skyldig att fyita genast,

Siigs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 36 § punkt 3,4, B eller 10 fir han eller hon bo kvar till
det mAnadsskifie som intriiffar nfirmast efter tre mAnader frin uppsdgningen, cm inte ritten &lagger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsfigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna

i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § punkt 2 tillimpas dvriga bestimmelser i 39 §.
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Uppsiigning

41§
En uppsiigning ska vara skrifilig. Om fBreningen sfiger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har fGreningen
rift till ersditning for skada,

Tvangsfirsiljning
42§
Har bostadsriitishavaren blivil skild frin lHigenheten till f6ljd av vppsdgning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsriitten tvingsforsiljas enligt reglema i bostadsrittslagen sd snart som méjligt om inte fireningen,

bostadsriittshavaren och de kiinda borgenarer vars ittt berdrs av firsdljningen kommer dverens om ndgod anmat,
Fiirsdiljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadssittshavaren svarar for blivit Mgfirdade,

OVRIGT
Upplisning
43 §

Vid foreningens upplisning ska behillna tlllgingm' fordelas mellan bostadseiittshavarna i forhdllande tll
ligenheternas inssser.

Lagstiftning

44§
Fiir frgor, som inte regleras i dessa stadgar piller bostadsriinslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
dvrig lagstifining.
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