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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-05-24 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Goran Sollén Ordforande 2025
Anders Rune Vice ordforande 2024
Mikael Pettersson Ledamot 2025
Kenneth Killgvist Ledamot 2024
Sandra Ivarsson Ledamot 2025 (avgatt)
Marléne Filmberg Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande sammantriade
efter arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-30. Foreningens styrelse har sitt site i
Visteras kommun, Vistmanlands lin.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Till valberedning valdes Eva Netzler. Eva fick stimmans medgivande att sjdlv utse en medlem i féreningen att
ingd i valberedningen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade ett fast styrelsearvode pa 89 000 kr samt 500 kr per person och protokollfort
sammantréde i arvode till styrelsen. Total kostnad ar 2023 uppgar till 109 500 kr. Dessutom beslutades om ett
ovrigt arvode pa 300 kr per timme for arbete utover ordinarie styrelsearbete. Det finns inga bokforda kostnader
for ovrigt arvode.

Foreningen dger sedan 2008-05-09 fastigheten Ludolf 2 i Visteras Kommun. Lagfart erholls den 29 maj 2008.
Fastigheten dr bebyggd med tre flerbostadshus i 2-8 vaningar med totalt 66 bostadsrittsldgenheter. Virdear
2009. Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Total boyta 5 245 m2.

Under rakenskapsaret har fem bostadsritter Gverlatits.

Foreningens fastighet dr forsidkrad till fullvirde i Lansforsdkringar Bergslagen. Foreningen har dven tecknat en
bostadsrittsforsdkring for samtliga medlemmar.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2032.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har ett avtal med Mark Fastighet Milardalen AB gillande fastighetsskotsel.
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret gatt over till ett gemensamt elavtal (IMD). Ytterligare elbilsladdare har installerats.
Foreningens bredband har uppgraderats.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna infor 2024 med 4 %. Under rikenskapsaret har foreningen valt att
extraamortera 905 400 kronor.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 4393791 4070149 4030677 3976015
Resultat efter finansiella poster kr 624 042 518 805 621 750 761 300
Soliditet % 81 80 80 79
Likviditet % 471 396 329 272
Arsavgift (grundavgift) per kv upplaten med
bostadsritt kr 709 681 681 681
Arsavgift (total) per kvm uppléten med
bostadsritt kr 709
Skuldsittning per kvm kr 4522 4727 4818 5078
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 5514 5764 5875 6 191
Energikostnad per kvim kr 140 115 108 96
Rintekénslighet (grundavgift) % 7.8 8.5 8.6 9.1
Rintekénslighet (total avgift) % 7,8
Sparande per kvm kr 245 252 256 275
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintikter (total avgift) % 84,16

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppléiten med bostadritt; Insats och &rsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser aveaift underhall resultat resultat
Ingdende balans 49997000 64585000 5627842 2033819 518 805
Reservering till yttre fond 550 000 -550 000
Ianspraktagande av yttre fond -94 500 94 500
Balansering av foregdende ars resultat 518 805 -518 805
Arets resultat 624 042
Belopp vid arets utgang 49997000 64585000 6083342 2097124 624 042
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2097 124

Arets resultat 624 042
2721 166

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 550 000

I ny rdkning balanseras 2171 166
2721 166

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 624 042

Dispositioner -550 000

Arets resultat efter dispositioner 74 042

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 6 633 342
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2022-01-01
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4 070 149
5783
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 49 997 000 49 997 000
Upplatelseavgifter 64 585 000 64 585 000
Fond for yttre underhall 6 083 342 5627 842
Summa bundet eget kapital 120 665 342 120 209 842
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2097 124 2 033 819
Arets resultat 624 042 518 805
Summa fritt eget kapital 2721 166 2552624
Summa eget kapital 123 386 508 122 762 466
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 19 550 000 15 620 000
Summa langfristiga skulder 19 550 000 15 620 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11, 12 9 370 000 14 610 708
Leverantorsskulder 151 932 114 218
Ovriga skulder 13 57 535 65 506
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 566 146 520 281
Summa Kortfristiga skulder 10 145 613 15310 713
Summa eget kapital och skulder 153 082 121 153 693 179
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erhallna utdelningar
Erlagd rinta

(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Justering momsavdrag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Solcellsanldggning 25 ar
Laddstolpar 15 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebédrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Stamspolning skall genomféras under 2024.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Elavgifter

Ovrig momspliktig intiikt
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

I arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv och bredband for foreningens medlemmar.

2023-01-01
-2023-12-31

3717120
499 750
136 426

5914
70 332
0

4 429 542

-35750
0

4 393 792
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2022-01-01
-2022-12-31

3574 092
493 150
0

23133
17 857
1592

4109 824

-21 876
-17 800

4070 148

Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering).
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intékter finansierar foreningens 16pande verksamhet

inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, I6pande underhall
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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209 844
279 800
138 537
493 550
100 656
125 050
107 328
176 241

28 073
120 754

1779 833
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Not 5 Periodiskt underhall

Rengoring franluftsventilation, OVK-besiktning och filter

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadsersittning

Summa arvoden, personalkostnader
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0

0

6 754
27 500
15 661
105 850
67 129
66 616
12 958
750

411 669
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109 500
24 435
63

133 998
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2022-01-01
-2022-12-31

94 500

94 500

2022-01-01
-2022-12-31

97 833
18 637
799
8348
16 600
9 665
104 435
28 087
15 584
0

750

300 738

2022-01-01

-2022-12-31

106 000
23123
0

129 123
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Not 8 Finansiella intikter

Rinteintékt klientmedel i Handelsbanken
Ovriga rinteintikter

Utdelning MBF

Utdelning Lansforsdkringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar; solcellsanldggning
Inkop/aktiveringar; IMD el
Ink6p/Aktiveringar; laddstolpar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsviarde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvidrde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler
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0

191 215

38 390
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-10 410 653
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45 800 000
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2022-01-01
-2022-12-31

15 945

178
79 200
18 579

113 902

2022-12-31

112758 622
140 706

0

0

112 899 328

-8 389 009
-999 982

-9 388 991

103 510 337

45 800 000
45 800 000

149 310 337

109 050 000
32 000 000

141 050 000

139 000 000
2050 000

141 050 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekontot 5049 284
Skattefordringar 11768 1 687
Momsfordran 62 101 0
Ovriga fordringar 152 590 0
Summa ovriga kortfristiga fordringar 231 508 1971
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgang
Stadshypotek 4,436 2024-03-38 3970 000
Stadshypotek 1,02 2024-12-30 5280000
Stadshypotek 3,53 2027-03-30 3970 000
Stadshypotek 0,98 2026-12-30 4 460 000
Swedbank Hypotek 0,95 2025-02-25 6 000 000
Swedbank Hypotek 3,49 2028-01-25 5240000
Summa skulder till kreditinstitut 28 920 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nédstkommande rikenskapsar -240 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rakenskapsar -9 130 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 19 550 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 27 720 000
Not 12 Stilllda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jiamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 44 671 000 44 671 000
Summa stillda sikerheter 44 671 000 44 671 000
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Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskatt 32 850 31 800
Sociala avgifter 24 435 23123
Momsavrikning 0 10 583
Deponerade medel 250 0
Summa ovriga kortfristiga skulder 57 535 65 506

Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Goran Sollén Anders Rune
Ordforande
Mikael Pettersson Kenneth Killgvist

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

GORAN SOLLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: UIf Géran Sollén

Goran Sollén

ANDERS RUNE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS RUNE

Anders Rune

MIKAEL PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL PETTERSSON

Mikael Pettersson

KENNETH KALLQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: KENNETH KALLQVIST

Kenneth Kallgvist

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin
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Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.225.17.44

2024-04-24 09:49:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.225.17.44

2024-04-24 09:39:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.106.157

2024-04-24 09:04:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.219.225

2024-04-24 13:32:17 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.101
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Ostertull 1, org.nr 769614-3788

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Ostertull
1 for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 2 maj 2023 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2024-04-2413:32:30 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ostertull 1 fér rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-04-2413:32:30 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt digital signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-04-24 13:32:30 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN Datum

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 147.161.188.101

« Signerat 2024-04-2413:32:30 UTC Oneflow ID 7277575 Sida 3/3






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-04-2408:02:27
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Göran Sollén fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Rune fick åtkomst.


                

                
                
                    Mikael Pettersson fick åtkomst.


                

                
                
                    Kenneth Källqvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2409:04:16
                    Kenneth Källqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2409:04:53
                    Kenneth Källqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2409:35:49
                    Anders Rune öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2409:39:25
                    Mikael Pettersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2409:39:38
                    Mikael Pettersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2409:49:23
                    Anders Rune signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2412:45:53
                    Göran Sollén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2412:47:53
                    Göran Sollén signerade.


                

                
                
                    Marie Lundin fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2413:31:45
                    Marie Lundin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2413:32:17
                    Marie Lundin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-04-2413:32:17
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Göran Sollén (17022331):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'a8b1419b-b356-402a-a256-a7c3575d0a8b', 'completionData': {'user': {'name': 'Ulf Göran Sollén', 'surname': 'Sollén', 'givenName': 'Ulf Göran', 'personalNumber': '194001318718'}, 'device': {'uhi': 'Gdj92d9K8/IOZ0BCZ6F3IxSvXto=', 'ipAddress': '90.225.17.44'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-20Z'}}



SDO for Anders Rune (17022334):
{'status': 'complete', 'orderRef': '075aee5e-2d84-4c95-8e46-29ff03f95c4d', 'completionData': {'user': {'name': 'ANDERS RUNE', 'surname': 'RUNE', 'givenName': 'ANDERS', 'personalNumber': '195605061455'}, 'device': {'uhi': 'chmhdT3vxxt6Vkuai+NfdRUiS+Q=', 'ipAddress': '90.225.17.44'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-03-04Z'}}



SDO for Mikael Pettersson (17022335):
{'status': 'complete', 'orderRef': '91e5d78f-8a40-4445-8538-6af5fdd08400', 'completionData': {'user': {'name': 'MIKAEL PETTERSSON', 'surname': 'PETTERSSON', 'givenName': 'MIKAEL', 'personalNumber': '196111080195'}, 'device': {'uhi': '6YL/wMsmYRkMeD5kO123LaSNyEQ=', 'ipAddress': '217.213.106.157'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-10-20Z'}}



SDO for Kenneth Källqvist (17022338):
{'status': 'complete', 'orderRef': '088162a5-ea0c-425d-a099-99337afe7eee', 'completionData': {'user': {'name': 'KENNETH KÄLLQVIST', 'surname': 'KÄLLQVIST', 'givenName': 'KENNETH', 'personalNumber': '196204061193'}, 'device': {'uhi': 'Dj61K4mRlRm6pLW+v5M/zl0oz6c=', 'ipAddress': '90.129.219.225'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-07-16Z'}}



SDO for Marie Lundin (17022339):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e51f5797-79c6-4467-b673-f6d8f23cc3a3', 'completionData': {'user': {'name': 'MARIE LUNDIN', 'surname': 'LUNDIN', 'givenName': 'MARIE', 'personalNumber': '198101023904'}, 'device': {'uhi': 'IKB1fFW/5Q9UMd2Mz83u09smWVU=', 'ipAddress': '145.62.80.61'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-09-26Z'}}
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