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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Sanavéagen
Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning fér rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapséret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foéreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
1 en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassafiddesanalysen mer an resultatrakningen, Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under 3ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

1 vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1986-06-23.

Séte

Féreningen har sitt sate i Hallstavik Norrtélje kommun.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Hallsta 1:11 och Hallsta 1:13 som byggdes 1987 av Diés Ostra bygg
AB och ar beldgen i Hallstavik kommun.

Pa fastigheterna finns tva stycken bostadshus innehallande 24 stycken lagenheter. Dessutom finns 8 stycken
oppna bilplatser och 10 stycken parkeringsplatser i carport.

Lagenhetsfordelning:
1 1/2 rum och kék: 4 st

2 rum och kok: 12 st
3 rum och kok: 8 st Total bostadsyta: 1 368,8 kvm

Férsikring

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & CO AB. | férsikringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursférsékring samt aven tillaggsforsakring for bostadsrattshavare (Observera att denna ej
ersatter hemforsakringen).

Styrelsens sammanséttning

Lena Pousette Ordférande
Hatija Ljukovac Styrelseledamot
Lennart Jansson  Styrelseledamot
Bo Arne Elghorn  Suppleant

Revisorer

Anders Lidén  Revisor

Féregaende foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-11-16.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollforda sammantraden.

Sida 2 av 13




" . BrfSanavagen LIMEDHAEE3 Arsredovisning 2022 - 2023

716419-6615

Teknisk status

Féreningen féljer en underhalisplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2032. Underhalisplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

Ulf Sundin Vicevérd
Simpleko AB  Ekonomisk forvalitning

Vasentliga héndelser under rikenskapséret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 42 846 kr.
Planerat underhall har utforts till en kostnad av 38 026 kr.

Fordelning av intékter och kostnader

()IF @ Arsavgifter, bostéder 89.82% ‘ﬂ ® Taxebundna kostnader 47.76%
O Hyresintékter, bostader 5.41% , O Personalkostnader 15.20%
@ Hyresintakter, p-platser 3.34% ® Ovriga externa kostnader 12.89%

® Ovriga driftskostnader 12.41%
@ Reparationer 9.25%

% © Fastighetsskotsel 2.49%

® Ovriga intdkter 1.25%
@ Overlatelseavgift 0.18%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 28 mediemmar i foreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser.

Enligt styrelsens beslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023=1 313 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023=525 kr).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse debiteras med 10 %
av prisbasbeloppet (2023=5 250 kr per ar och tillstand).

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdattning 1313243 1279784 1246 053 1195
Resultat efter fin. poster 151 401 -551 204 252 650 15 407
Soliditet, % 17 15 18 18
Yttre fond 1416 802 1331802 1246 802 1161 802
Taxeringsvérde 10 555 000 10 555 000 8356 000 8 356 000
Bostadsyta, kvm 1370 1370 1262 1262
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 906 874 924 902
Lan per kvm bostadsyta, kr 5907 6012 6 315 5898
Genomsnittlig skuldranta, % 2,53 1.74 1.41 1,57

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
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Féraindringar i eget kapital

Arsredovisning 2022 - 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
o 2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 407 000 - - 407 000
Fond, yttre 1331802 - 85 000 1416802
underhali
Balanserat resultat 335658 -551 204 -85 000 -300 547
Arets resultat -551 204 551 204 151 401 151 401
Eget kapital 1523 255 0 151 401 1674 656
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat -300 547
Arets resultat 151 401
Totalt -149 146
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhal 85 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -38 026
Balanseras i ny rdkning -196 120
-149 146

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med

tilthérande noter.
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Resultatrakning
1JULI - 30 JUNI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintakter 2
Nettoomsdttning 1313243 1279784
Rorelseintdkter 18 107 58 799
Summa rérelseintakter 1331 350 1338583
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -628 509 -1 433642
Ovriga externa kostnader 7 -112614 -92719
Personalkostnader 8 -132 864 -123 358
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -99 372 -99 372
Summa rorelsekostnader -973 359 -1749 091
RORELSERESULTAT 357991 -410 509
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 253 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -206 843 -140 696
Summa finansiella poster -206 590 -140 696
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 151 401 -551 204
ARETS RESULTAT 151 401 -551 204
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiefla anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 9 8569 726 8 669 098
Summa materiella anlaggningstiligangar 8 569 726 8 669 098
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 569 726 8 669 098
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 654 o]
Ovriga fordringar 10 21359 14671
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 25 815 24794
Summa kortfristiga fordringar 55 828 39 465
Kassa och bank

Kassa och bank 1378 080 1273946
Summa kassa och bank 1378 080 1273 946
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1433908 1313411
SUMMA TILLGANGAR 10 003 634 9982 509
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 407 000 407 000
Fond for yttre underhall 1416 802 1331802
Summa bundet eget kapital 1823 802 1738 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -300 547 335658
Arets resultat 151 401 -551 204
Summa fritt eget kapital -149 146 -215 547
SUMMA EGET KAPITAL 1674 656 1523 255
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 4982 967 8092 935
Summa langfristiga skulder 4982 967 8092935
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3109968 143 252
Leverantorsskulder 57 439 51337
Skatteskulder 8 751 4962
Ovriga kortfristiga skulder 8 144 17 336
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 161 708 149 432
Summa kortfristiga skulder 3346 010 366 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 003 634 9982 509
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Kassaflédesanalys

1JULI - 30 JUNI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 1273 946 1430514
Resultat efter finansiella poster 151 401 -551 204
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstiligang 0 0
Arets avskrivningar 99 371 99 372
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 250772 -451 832
Kassafloéde fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -16 362 9160
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 12 975 19 356
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital 247 386 -423 316
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder -143 252 266 748
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -143 252 266 748
ARETS KASSAFLODE 104 134 -156 568
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1 378 080 1273 946
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINC!(PERr

Arsredovisningen for Brf Sanavégen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foéretag.

Redovisning av intékter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslédngd av tiligangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,89 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betait.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L4n med en bindningstid pa ett 3r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 1239 753 1196 854
Ovriga intakter 17 307 58 739
Hyresintdkter, bostdder 74 652 73932
Hyresintdkter, p-platser 46 125 46 550
Hyres-/avgiftsbortfall bostader -48 903 -43 222
Pantforskrivningsavgift 0 952
Overlatelseavgift 2416 4778
Summa 1331350 1338 583
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021 - 2022
Besiktning och service 11015 6828
Tradgardsarbete 10750 0
Summa 21765 6 828
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Lépande reparationer och underhall 42 846 26795
Planerat underhall 38 026 873 438
Summa 80 872 900 233
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 55020 56 294
Uppvarmning 182516 193 204
Vatten 148 785 143 789
Sophamtning 31053 29714
Summa 417 374 423 001
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsforsakringar 37036 36782
Kabel-TV 39197 35733
Fastighetsskatt 32265 31065
Summa 108 498 103 580
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 38 158 11 687
Revisionsarvoden 3000 2500
Ekonomisk forvaltning 51 701 52 250
Ovriga férvaltningskostnader 13143 14617
Overlatelsekostnad 2416 5254
Pantsattningskostnad 0 1428
Bankkostnader 4195 4983
Summa 112614 92719
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 11 000 12 662
Loner till kollektivanstéllda 105 021 86 498
Loner fastighetsskdtare 0 3953
Loner lokalvardare 0 4340
Léner tjdnsteman 0 2945
Sociala avgifter 14 672 12929
AMF enl avtal 217 32
Summa 132 864 123 358
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 11 770 000 11 770 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11 770 000 11770 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 200 902 -2 101 530
Arets avskrivning -99 372 -99 372
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 300 274 -2 200 902
Ackumulerad nedskrivning

Ingaende -900 000 -900 000
Utgdende ackumulerad nedskrivning -900 000 -900 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8569 726 8 669 098
1 utgdende restvérde ingdr mark med 604470 604 470
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark 1755 000 1755 000
Summa 10 555 000 10 555 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 21 359 14 671
Summa 21359 14671
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UlsPLUPNA

Arsredovisning 2022 - 2023

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 360 348
Forsakringspremier 22161 21 206
Kabel-TV 3294 3240
Summa 25815 24794
NOT 12, SKULDER TiLL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT _ ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Siadshypotek AB 2023-09-01 1,62 % 3000332 3033948
Stadshypotek AB 2026-09-01 437 % 3426 040 3472600
Stadshypotek AB 2026-07-30 1,45 % 1666 563 1729639
Summa 8092 935 8 236 187
Varav kortfristig del 3109968 143 252

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter -2437 10174
El 9953 18 890
Uppvérmning 10017 0
Utgiftsrantor 24 050 13 402
Forutbetalda avgifter/hyror 120125 106 966
Summa 161708 149 432
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 11 363 000 11 363 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshojning genomférdes den 1 juli 2023 med 10 %.
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Revisonsberattelse
Brf Sanavagen

Org.nr. 716419-6615

Jag har granskat arsbokslutet och rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for
bostadsrattsforeningen Sanavagen for verksamhetsaret 220701 — 230630.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar
ar att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen dr utférd i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att bokslutet inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i bokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhadllanden i
féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i strid mot gallande
stadgar och beslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan:

Arsbokslutet har upprittats i enlighet med god revisionssed i Sverige. Styrelsens ledaméter
har, enlig min bedémning inte handlat i strid med géallande stadgar och beslut.

Varfor jag tillstyrker

Att resultatrakningen och balansrdkningen faststalls

Att det uppkomna resultatet disponeras enlig styrelsens forslag samt

Att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 220701 - 230630.

den 5 oktober 2023

Anders Lidén
av arsstamman utsedd revisor




