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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för Brf Rådmannen med säte i Enköping org.nr. 717000-0363 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 

2023

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening)inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till ändamål 

att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med 

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1963. Föreningens stadgar registrerades senast 2014-11-27.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Enköping kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

12-3454-1 Enköping Centrum 25:14 1964-01-01 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas 

individuellt av bostadsrättsinnehavarna. Nuvarande försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-05-31. 

Antal Benämning Total yta m2

6 p-platser 0

60 garageplatser 1 572

48 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 3 144

5 lokaler (hyresrätt) 783

Totalt 119 objekt 5 499

Föreningens lägenheter fördelas på: 9 st 1 rok, 20 st 2 rok, 9 st 3 rok, 6 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll T.o.m.

Irene Hartsmar Ordförande

Per Halmstad Ledamot

Anna Alenius Ledamot

Carl Lundberg Ledamot

Jacob Arwick Suppleant 2023-11-07

Daniel Forsgren Suppleant

Cecilia Bjerketun Ledamot 2023-06-15

Lars Strandberg Ordförande, avliden 2023-09-23

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Carl Lundberg, Irene Hartsmar, Per Halmstad, Daniel Forsgren 

och Jakob Arwich.  

 

Styrelsen har under året hållit 15 protokollförda styrelsemöten. 

 

Firman tecknas två i förening av Irene Hartsmar, Per Halmstad, Anna Alenius och Carl Lundberg. 

 

Revisorer har varit: Harriet Danielsson och Cecilia Rosengård som revisorssuppleant, valda av föreningen. Samt Cornelia 

Gustafsson revisor hos BoRevision i Sverige AB. 

 

Valberedning har varit: Håkan Axnér, sammankallande, vald vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-06-15.  

 

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

  

En förändring av årsavgiften med +8% per 2024-01-01 är registrerad. 

 

Föreningen har ingen underhållsplan.  

 

Stämman ska besluta om reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

  

Ekonomi  

Det gångna räkenskapsåret ger verksamheten ett överskott uppgående till 87 664 kr. Det fria egna kapialet uppgår efter detta 

räkenskapsår till 6 880 376 kr.  Inget planerat underhåll har genomförts under 2023.  

  

Det väsentliga för en bostadsrättsförening är att den har ett positivt kassaflöde över tid. Föreningens årsavgifter ska täcka 

kostnader för drift, underhåll och räntekostnader samt utgifter för amortering av föreningens lån. Föreningen har ett från 

verksamheten negativt kassaflöde för räkenskapsåret, se kassaflösesanalys på sid 9.  

   

Underhåll och investeringar  

Underhållsfondens storlek är vid räkenskapsårets slut 223 552 kr. Styrelsen föreslår att stämman avsätter 135 335 kr till 

underhållsfonden. Styrelsens förslag till avsättning följer den rekommenderade avsättningen i underhållsplanen. Styrelsen 

föreslår också att stämman disponerar 0 kr ur fonden för täckande av utgifter för genomfört underhåll. 
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Styrelsearbetet: 

Styrelsen har haft 15 protokollförda styrelsemöten under året. 

Styrelsen (hela eller delar av den) har också:

haft regelbundna möten och avstämningar med avgående ekonomisk förvaltare.•

deltagit i informationsmöten hos HSB Boservice Uppland.•

haft regelbundna möten och avstämningar med ny ekonomisk förvaltningsekonom och ekonomiadministratör, på HSB 

Boservice Uppland.

•

haft regelbundna möten och avstämningar med fastighetsskötaren på Riksbyggen.•

framförallt under hösten haft flera, längre genomgångar med ovan nämnda. Bl a har vi fått en genomgång av 

fastigheterna och deras olika utrymmen och funktioner, information om nödvändiga rutiner och dokument, etc.

•

haft ett informationsmöte med våra kommersiella hyresgäster, Leilas Secondhand, Hårdesign och Enköping Frisör.•

Under början av året diskuterade vi vidare föregående års funderingar kring energilösningar och teknisk förvaltning. Detta var 

något styrelsen sedan beslutade ta tag i under hösten istället. På grund av det som sedan hände i september, så har detta 

arbete dock bordlagts tills vidare. 

Likaså var en momsregistrering planerad att göras under hösten, men sköts sedan upp till 2024, pga tidsbrist. 

Under våren försökte styrelsen reda ut diverse ventilationsproblem som upptäcktes i samband med den senast utförda OVK:en 

i våra hus. Fler saker har upptäckts under vintern. En del av detta är fortfarande kvar att åtgärda. 

I april gjordes överlämning till HSB Boservice Uppland, som fr o m 1 maj tog över som ekonomisk förvaltare åt föreningen. 

I juni upprättades ett nytt tilläggsavtal med Brf Rådhuset, som hyr fem garageplatser av oss, pga att en tidigare styrelse, vid en 

tidigare hyreshöjning för platserna, missat att följa de villkor som fanns i det ursprungliga avtalet. Med tilläggsavtalet rättade vi 

till detta och hyresnivån för dessa platser justerades. 

I september 2023 avled vår tidigare ordförande, Lars Strandberg, plötsligt. Lars bodde i föreningen i många år och var även 

aktiv i styrelsen under lång tid, först som ledamot och sedan som ordförande. Vi andra i styrelsen var då alla relativt nya som 

styrelseledamöter, tre av oss sedan ett år tillbaka och en alldeles nyinvald och vi besatt inte samma kunskaper om föreningen 

och tidigare styrelsearbete som Lars gjorde.

I oktober genomfördes en stamspolning i föreningen. En kort tid efter att detta arbete utfördes blev det stopp i ett avlopp i 

källarutrymmet mellan Badhusgatan 15B och 15C, vilket ledde till översvämning i flera av de boendes förrådsutrymmen. Efter 

akuta insatser för att åtgärda stoppet och få bort vattnet, lät vi de drabbade evakuera sina tillhörigheter till andra 

förrådsutrymmen i föreningen, medan det stod torkfläkt i källaren. När vi fick klartecken att det var upptorkat och sanerat, 

kunde de boende flytta tillbaka sina saker igen. Detta blev klart strax efter årsskiftet 2024. 

 

Under året har stora prishöjningar på allt från fjärrvärme till snöröjning inneburit stora ökade kostnader för föreningen. 

Styrelsen beslutade därför om en höjning av årsavgifterna om 8% fr o m 2024-01-01, samt motsvarande hyreshöjningar för 

våra hyresgäster och även hyreshöjningar på samtliga parkeringsplatser, både på gården och i garaget

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 2 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 47 och under året har det tillkommit 2 och avgått 1 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 48.
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FLERÅRSÖVERSIKT

  2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 66 20 54 44 20

Skuldsättning, kr/kvm 2 000 2 037 2 073 2 109 2 146

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 3 498 3 562 3 625 3 688 3 752

Räntekänslighet, % 6 6 7 7 7

Energikostnad, kr/kvm 174 193 185 170 174

Årsavgifter, kr/kvm 553 553 532 511 516

Årsavgifter/totala intäkter, % 56 69 67 66 67

Totala intäkter, kr/kvm 563 460 453 440 438

Nettoomsättning, tkr 2 624 2 531 2 493 2 420 2 408

Resultat efter finansiella poster, tkr 88 -178 17 -33 -197

Soliditet, % 41 40 39 38 37

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan 

olika bolag och år. 

 

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar, 

kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per 

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll 

per kvadratmeter. 

 

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under 

räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta 

ökar med en procentenhet, allt annat lika. 

 

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen per 

kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 

 

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret. 

 

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret. 

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret. 

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket 

begränsad relevans i en bostadsrättsförening.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

Inbetalade insatser, kr 536 312 0 0 536 312

Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0

Upplåtelseavgifter, kr 0 0 0 0

Uppskrivningsfond, kr 207 000 0 0 207 000

Underhållsfond, kr 223 552 0 0 223 552

S:a bundet eget kapital, kr 966 864 0 0 966 864

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 6 970 416 -177 703 -177 704 6 792 712

Årets resultat, kr -177 703 177 703 87 664 87 664

S:a ansamlad vinst/förlust, kr 6 792 713 0 -90 040 6 880 376

S:a eget kapital, kr 7 759 577 0 -90 040 7 847 240

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 0 kr samt ianspråktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det föreningsstämman som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr 6 792 712

Årets resultat, kr 87 664

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr 6 880 376

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservation till underhållsfond, kr -135 335

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 0

Balanseras i ny räkning, kr 6 745 041

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Brf Rådmannen, org.nr. 717000-0363  

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Rådmannen för 
räkenskapsåret 2023. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn från 
BoRevisions ansvar och Den förtroendevalda revisorns ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 

 

Övriga upplysningar 
Revisionen av årsredovisningen för år 2022 har utförts av annan revisor som lämnat en revisionsberättelse daterad 230612 med omodifierade 
uttalanden i Rapport om årsredovisningen.  

    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorn från BoRevisions ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

Den förtroendevalda revisorns ansvar 
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Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 

 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Brf Rådmannen för räkenskapsåret 2023 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.  
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn från BoRevision har i övrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn från BoRevision professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar 
sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn från BoRevisions 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går 
igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
Enköping 
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Cornelia Gustafsson  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 

 
   
Harriet Danielsson  
Av föreningen vald revisor 
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ÅRSREDOVISNING 2023

Årsredovisning för 2023 avseende Brf Rådmannen signerades av följande personer med HSBs e-
signeringstjänst i samarbete med Scrive.

REVISIONSBERÄTTELSE 2023

Revisionsberättelsen för 2023 avseende Brf Rådmannen signerades av följande personer med HSBs e-
signeringstjänst i samarbete med Scrive.

IRENE HARTSMAR
Ordförande
E-signerade med BankID: 2024-06-20 kl. 23:02:40

ANNA ALENIUS
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-06-20 kl. 16:22:15

PER HALMSTAD
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-06-20 kl. 23:21:43

CARL LUNDBERG
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-06-20 kl. 23:43:01

CORNELIA GUSTAFSSON
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-22 kl. 01:24:20

CORNELIA GUSTAFSSON
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-06-22 kl. 01:24:59


