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Styrelsen for Brf Flaggatan i Lysekil

Forvaltningsberattelse oz "

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-02-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-01-23.

Foreningen har sitt séte i Lysekils kommun.

Arets resultat uppgar till -257 tkr (f.g &r -254 tkr) och beror framst pa ¢kade rantekostnader. Med anledning av dkade
rintekostnader dven kommande verksamhetsar samt for att klara vriga framtida ekonomiska ataganden kommer
arsavgifterna att hojas med 10% under 2024.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger ej full kostnadstackning.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 12% till 14%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsandras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars
amortering) har forindrats under aret fran 260% till 227%.

 resultatet ingar avskrivningar med 353 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 96 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kyrkvik 1:158 i Lysekils Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 16 lagenheter
samt ett gemensamt gardshus. Byggnademna ar uppforda 2018. Fastigheternas adress ar Stora Kyrkogatan 7 samt
Flaggatan 1 och 3, 453 30 Lysekil.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingr i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 7
3 rum och kok 6
4 rum och kok 2
5 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer Antal
Antal lokaler 14
Antal garage 10
Antal p-platser 8

Total tomtarea
Total bostadsarea

Arets taxeringsvirde

Foregéende &rs taxeringsvarde

Foreningen har ingitt foljande avtal
Leverantor

2 166 m?
1128 m*

21170 000 kr
21170 000 kr

Avtal

Riksbyggen

Telia
Trygg-Hansa
Leva i Lysekil AB
Rambo AB

Ekonomisk forvaltning
TV, bredband, telefoni
Forsakring

Elhandel och fjarrvérme

Renhallning

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 35 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningen uppdaterade sin underhallsplan senast véren 2021.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 8 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 429 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
54 tkr (48 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 293 tkr (260 kr/m?).

Foreningen planerar att utféra nedanstaende underhall.

Planerat underhall Ar

Malning trapanel 2028
Reparation vdarmecentral fjarrvdarme 2028
Byte flékt, ventilation 2028

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Creutz Ordforande 2024
Per Alfredsson Sekreterare 2025
Jens Trygg Ledamot 2024
Morgan Andersson Ledamot 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Louise Ekstrom Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Jeanette Andreasson 2024

Katarina Purvin Gustavsson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 22 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 23 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 651 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid rakenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

300

280

«- Driftkostnader exkl! underhall, kr/m?

2020

2021

=~ Ranta, kr/m®

Resultat och stillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 812 777 770 763 754
Resultat efter finansiella poster -257 —254 —218 =193 —-187
Balansomslutning 50250 50 533 50 861 51172 51469
Soliditet % 76 76 76 76 76
Likviditet % inklusive

l&neomforhandlingar kommande

verksamhetsar 14 12 12 11 178
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 227 260 260 224 -
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintdkter 90 90 89 89 90
Arsavgift kr/m? upplaten med

bostadsrétt 651 620 614 607 600
Energikostnad kr/m? 149 143 145 130 147
Sparande kr/m? 85 88 120 142 147
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 290 296 307 266 237
Rénta, kr/m? 294 258 204 215 216
Underhallsfond, kr/m? 645 385 125 86 40
Skuldsattning kr/m? 10 686 10 763 10 832 10 904 10 986
Rintekinslighet % 16% 17% 18% 18% 18%

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intakter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebzrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets férlust

Arets resultat uppgr till -257 273 kr. For 2023 har foreningen dock et positivt kassaflode pa 78 302 kr. For att klara
framtida ekonomiska 4taganden #r det viktigt att foreningen fortséttningsvis efterstravar ett positivt kassaflode.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhdll
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstammobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

39 120 000

434 458

293 000

—1025 944

—254 367
—293 000

—254 367

254 367

—257273

Vid arets slut

39120 000

727 458

-1573311

—257273

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

—1280 311
—257 273
=293 000

— 1830585

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1830585

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 811 896 776 961
Ovriga rorelseintikter Not 3 1433 3503
Summa rorelseintikter 813 329 780 464
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -327 876 —334 361
Ovriga externa kostnader Not 5 =57 693 —58 958
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 6 —353:339 =353 339
Summa rorelsekostnader —738 908 —746 658
Rorelseresultat 74 421 33 806
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 7 452 3189
Riéntekostnader och liknande resultatposter -332146 —291 362
Summa finansiella poster -331 694 —288 173
Resultat efter finansiella poster -257273 —254 367
Arets resultat -257 273 -254 367
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 49 647 555 50 000 894
Summa materiella anliggningstillgangar 49 647 555 50 000 894
Summa anliggningstillgangar 49 647 555 50 000 894
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 29948 37 633
Summa kortfristiga fordringar 29 951 37 636
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 572 642 494 341
Summa kassa och bank 572 642 494 341
Summa omsittningstillgangar 602 594 531977
Summa tillgangar 50 250 148 50 532 870

10| ARSREDOVISNING Brf FlaggatT

ransaktion

an i Lysekil Org.nr:

92

769633-9766 7\
22115557518253310 \_‘”

Signerat JC, PA, JT, MA, LE




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39120 000 39 120 000

Fond for yttre underhall 727 458 434 458

Summa bundet eget kapital 39 847 458 39 554 458

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1573 311 —1 025 944

Arets resultat -257273 —254 367

Summa fritt eget kapital —1 830 585 —1 280 311

Summa eget kapital 38 016 873 38274 147
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 7 828 818 7915494

Summa langfristiga skulder 7 828 818 7915 494

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4225260 4225 260
Leverantorsskulder 0 13778
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 12 179 197 104 192
Summa kortfristiga skulder 4 404 457 4 343 230
Summa eget kapital och skulder 50 250 148 50 532 870
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =280 278 ~254 367
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 353339 353339

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 96 066 98 972
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 7 685 —16 442

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 61227 4471

Kassaflode fran den lopande verksamheten 164 978 87 001
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —86 676 —78 087

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —86 676 =78 087

Arets kassaflode 78 302 8914

Likvida medel vid arets bérjan 494 341 485 427

Likvida medel vid arets slut 572 642 494 341

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till forlitligt satt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 146

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 733 896 698 961
Hyror, garage 60 000 60 000
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Summa nettoomsiéttning 811 896 776 961
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 1313 3383
Paminnelseavgifter 120 120
Summa 6vriga rorelseintékter 1433 3503
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer -34 704 —44 997
Forsékringspremier —17768 —24 868
Kabel- och digital-TV —55 488 =55 667
Sné- och halkbekdampning —10 506 -7 774
Forbrukningsinventarier —650 -2 028
Vatten —47 691 —47 343
Fastighetsel —32 899 —31988
Uppvérmning —87 821 —82 264
Sophantering och tervinning —40 349 —35249
Forvaltningsarvode drift 0 -2 181
Summa driftskostnader -327 876 -334 361
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -39703 —38 853
Arvode, yrkesrevisorer -13 063 —-10 825
Ovriga forvaltningskostnader —945 —869
Kreditupplysningar —14 60
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =].313 -3 381
Bankkostnader -2 657 -5090
Summa &vriga externa kostnader -57 693 ~-58 958
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —353 339 —353 339
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -353 339 -353 339
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 452 3175
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 0 14
Summa &vriga rianteintékter och liknande resultatposter 452 3189
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 50 498 000 50 498 000
Mark 942 000 942 000
51 440 000 51 440 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51 440 000 51 440 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1439 107 -1 085 768
-1 439 107 -1 085 768
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -353 339 —353 339
353 339 -353 339
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1792 446 -1439 107
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 647 554 50 000 893
Varav
Byggnader 48 705 554 49 058 893
Mark 942 000 942 000
Taxeringsvarden
Hyreshus 21170 000 21170 000
Totalt taxeringsvarde
varav byggnader 18 600 000 18 600 000
varav mark 2 570 000 2 570 000
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 20 700 18 672
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 9713
Forutbetald kabel-tv-avgift 9248 9248
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 948 37 633
Not 10 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 572 642 494 341
Summa kassa och bank 572 642 494 341
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 12 054 078 12 140 754
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —86 676 —86 676
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 138 584 -4 138 584
Langfristig skuld vid arets slut 7 828 818 7 915 494

Tabell och kommentar ned

an anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2023-11-24 4138 584,00 —4 138 584,00 0,00 0,00

SWEDBANK 4,96% 2024-02-28 0,00 4138 584,00 0,00 4138 584,00

SWEDBANK 2,31% 2025-11-25 3988 005,00 0,00 46 332,00 3941 673,00

STADSHYPOTEK 3,14% 2027-04-30 4014 165,00 0,00 40 344,00 3973 821,00

Summa 12 140 754,00 0,00 86 676,00 12054 078,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 86 676 kr och omférhandla 4 138 584 kr, denna del av skulden
betraktas darfor som en kortfristig skuld. Resterande 14n pé 7 828 818 kr forfaller inom 2-5 ér efter balansdagen. 11 620
698 kr forfaller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Swedbanks 18n om 4 138 584 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lénefinansiering ér langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla
eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réantekostnader 60 799 7 403
Upplupna driftskostnader 0 3 556
Upplupna elkostnader 6 805 3731
Upplupna vattenavgifter 7 340 3401
Upplupna varmekostnader 24 855 13 837
Upplupna kostnader for renhéllning 1870 856
Upplupna revisionsarvoden 3750 3750
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 73 778 67 658
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 179 197 104 192
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 520 000 12 520 000
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Jonas Creutz Per Alfredsson

Jens Trygg Morgan Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats

Louise Ekstrom
Auktoriserad revisor
RevisorsCentrum I Skévde AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Flaggatan i Lysekil
Org.nr 769633-9766

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Flaggatan i Lysekil fér ar 2023. Enligt min uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvi-
sande bild av Brf Flaggatan i Lysekils finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resul-
tat och kassafloéde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisning-
ens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller re-
sultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fére-
ningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r till-
réckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalan-
den.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovis-
ningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild en-
ligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om for-
hallanden som kan péaverka férmagan att fortsatta verk-
samheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revis-
jonsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&-
kerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag profess-
ionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund foér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller asidoséattande av intern kontroll.

e  Skaffar jag mig en férstaelse av den del av férening-
ens interna kontroll som har betydelse fér min revis-
jon fér att utforma granskningsatgéarder som &r
lampliga med hénsyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinci-
per som anvénds och rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattan-
det av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slut-
satsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér re-
visionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déar-
ibland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och hén-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revision-
ens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella be-
tydande brister i den interna kontrollen som jag identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven ut-

fort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Flaggatan
i Lysekil for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar sty-
relsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sve-
rige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till fére-
ningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalan-
den.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid fér-
slag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fér-
valtningen av féreningens angelégenheter. Detta innefat-
tar bland annat att fortlspande bedéma féreningens eko-
nomiska situation och att tillse att féreningens organisat-
ion ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen
och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dér-
med mina uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta re-
visionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt av-
seende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till na-
gon férsummelse som kan féranleda erséattnings-
skyldighet mot féreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréatts-
lagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska fér-
eningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till disposit-
ioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fér-
eningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostads-
rattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sve-
rige anvénder jag professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till disposit-
ioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min profess-
ionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sad-
ana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasent-
liga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r rele-
vanta fér mina uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Skévde den dag som framgar av elektronisk underskrift
RevisorsCentrum i Skévde AB

Louise Ekstrém
Auktoriserad revisor
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