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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bok{oringslagen
skyldig att for varje dr uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberattelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notforteckning.
Av not{drteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 forvaliningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt agarférhallanden,
det vill saga antalet medlemmar med evenruella
forandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal, for att kunna {olja foreningens
ekonomi och jamfora med andra, finnas har.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifier
om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter.
Aven vaseniliga handelser i 6vrigt under rakenskaps-
aret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom
viktiga ckonomiska férhillanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.
Forvaltningsberattelsen ska innehélla styrelsens
forslag till foreningsstamman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus
kostnader ar lika med arets dverskott eller under-
skott.

For en bostadsrausforening galler det inte att fa sa
stort 6verskott som méjligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgiflerna beraknas sd att de tacker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstamman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nytgjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaft-
ningsvirdert fér en anlaggningstillgdng fordelas
pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kosmad som
benamns avskrivning.

I not ull byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill saga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Paragrafen 7 i Huddinge med sate i Huddinge org.nr. 769628-1703 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2014. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-07-04.

Fdreningen ager och forvaltar
Foreningen ager fastigheten i Huddinge kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Paragrafen 7 2015-06-30 1947 och 1949

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsikrad i Protector. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstilldgg ingér i féreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?
3 lokaler (hyresratt) 257
49 lagenheter (uppldtna med bostadsratt) 2690
5 lagenheter (hyresratt) 280
34 p-platser 0
1 garageplatser 30
Totalt 92 objekt 3257

Féreningens lagenheter fordelas pa: 54 st 2 rok.

Transaktion 09222115557514928201 Signerat VJ, AV, PP, MV, AF, SB, BAWL
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Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Vilma Juodelyte Ordférande 2023-11-05

Vilma Juodelyte Ledamot 2020-06-10

Mathilda Prevell Ordférande 2022-06-21 2023-11-05
Per-Eric Peterzon Ledamot 2018-01-01

Ann-Katrin Frisk Ledamot 2022-06-21

Andreas Lundin Ledamot 2022-06-21

Aleksandar Vagic Ledamot 2023-06-18

Kristoffer Edin Ledamot 2021-08-10 2023-09-26
Manuel Vivar Ledamot 2023-04-27

Kevin Krohn Ledamot 2022-06-21 2023-09-26
Marit André Hallquist Suppleant 2022-06-21 2023-09-26
Jesper Tullback Suppleant 2023-06-18

Amanda Suomi Petersson Suppleant 2022-06-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r: Andreas Lundin, Amanda Suomi Petersson, Manuel Vivar, Ann-
Katrin Frisk, Jesper Tullback.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Ann-Katrin Frisk, Vilma Juodelyte, Mathilda Prevell och Andreas Lundin,
Revisorer har varit: Sherdor Bartor vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit: Sherdor Baratov samt Zubeyde Kilic, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-25. Pa stdmman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +9%.

En férandring av arsavgiften med +12% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhdlisbehov.
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesikining utférdes i enlighet med féreningens underhélisplan den 2022-05-04.

-Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%,

Transaktion 09222115557514928201 Signerat VJ, AV, PP. MV AF, SB. BAWL
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-En foréndring av arsavgiften med +9% per 2023-01-01 &r registrerad.
-Andring av lokalhyra med +10% fran 2023-01-01.
-Avgiften fér externa parkeringsplatser har hojts med 200 kronor per manad fran 2023-01-01.

Féreningen har under aret tagit upp 1an om 2,9 mkr pga fasad projekt som berédknas uppga till 7,5 mkr.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal

2008
2010
2016
2018
2019
2019
2020

Andamal

Stambyte VA

Fénsterbyte

Byte av radiatortermostater samt injustering av varmesystemet
Stamspolning

Takbyte

Byte av armaturer i trapphus

Byte av armaturer i soprum, undercentral och styrelserum

Féreningen utfér och planerar féljande atgéarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024-2025 Underhall fasader
2024-2025 Ommalning trapphus
2024-2025 Betongdéck, lagning
2026 Belysning ledningssystem
2026 Varmekulvert byte
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits,

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 3 och avgéatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 69,

Transaktion 09222115557514528201 Signerat VI AV, PP, MV, AF, SB, BAWL
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 65 148 159 269 -54
Skuldséttning, kr/kvm 12172 11 404 11 312 11373 11434
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 416 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 16 16 16 17 20
Energikostnad, kr/kvm 238 217 197 181 192
Arsavgifter, kr’/kvm 910 872 843 832 724
Arsavgifter/totala intakter, % 72 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1066 978 935 953 858
Nettoomsattning, tkr 3360 3154 3058 3118 2 807
Resultat efter finansiella poster, tkr -609 -379 -737 -16 -980
Soliditet, % 61 63 63 63 62

Farklaringar tilt nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Ytan fér garage ingdr ej i berdknad total yta
Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Nytt nyckeltal from &r 2023, vardet &r inte 0 kr men historik har inte réknats ut for tidigare ar.
Totala rantebsrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pé bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens
risk och finansieringsmdéjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fradn ar
2023, tidigare ar har vérdet 0 kr, d& nyckeltalet ar med for forsta gangen.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Transaktion 09222115557514923201 Signerat VJ. AV, PP MV, AF, SB, BAWL
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréattsférening.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt tkade
rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassafléde ar positivt och de likvida medlen dkar.

Fér att mota det 6kade drifts -och réntekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att

hoja féreningens avgifter infor 2024 med 12%.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 70612 500 0 0 70612 500
Kapitaltiliskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 465 000 0 0 465 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5 906 498 0 395 000 6 301 498
S:a bundet eget kapital, kr 76 983 998 0 395 000 77 378 998
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 885 437 -379 407 -395 000 -12 659 844
Arets resultat, kr -379 407 379 407 -608 762 -608 762
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -12 264 844 0 -1 003 762 -13 268 606
S:a eget kapital, kr 64 719 154 0 -608 762 64 110 392

* Under éaret har reservation till underhallsfond gjorts med 429 000 kr samt ianspraktagande skett med 34 000 kr

Transaktion 09222115557514928201 Signerat VJ, AV PP MV AF, SB, BAWL
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -12 264 844
Arets resultat, kr -608 762
Reservation till underhallsfond, kr -429 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 34 000
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr -13 268 606

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdkning, kr -13 268 606

Yiterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557514923201 Signerat VJ. AV, PP_MV_AF, SB, BAWL
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomséattning Not 2 3360 102 3 154 351
Ovriga rorelseintakter Not 3 111 010 363
Summa Rérelseintidkter 3471112 3154714
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 163 640 -1 881 514
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 519 -166 590
Personalkostnader Not 6 -154 936 -164 739
Av-"och .neds.kri\:mngar av materiella och immateriella Not 7 787 599 787 599
anlaggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -3 234 693 -3 000 443
Rdorelseresultat 236 419 154 271
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 910 8 050
Réantekostnader och liknande resultatposter -874 091 -541 728
Summa Finansiella poster -845 181 -533 678
Resultat efter finansiella poster -608 762 -379 407
Resultat fére skatt -608 762 -379 407
Arets resultat -608 762 -379 407

Transaktion 09222115557514528201 Signerat VJ, AV, PP MV, AF, SB, BAWL
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BALANSI h LKNING 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 8 97 084 218 97 871 818
Pagéaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgéngar Not 9 283 818 103 426
Summa Materiella anldggningstillgdngar 97 368 036 97 975 244
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 97 368 536 97 975744
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 311 7 185
Aktuell skattefordran Not 11 0 482
Ovriga kortfristiga fordringar 5638 781 2581 211
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 134 809 128 700
Summa Kortfristiga fordringar 5781901 2717 577
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1668 086 1691 448
Summa Kassa och bank 1 668 086 1691 448
Summa Omsittningstillgangar 7 449 987 4409 025
Summa Tillgangar 104 818 523 102 384 769

Transaktion 09222115557514923201 Signerat VJ. AV, PP MV AF, SB, BAWL
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BALANSRAKNING rranast  a0sa42ar
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 71077 500 71077 500
Fond for yttre underhatl 6 301 498 5906 498
Summa Bundet eget kapital 77 378 998 76 983 998
Ansamlad fériust
Balanserat resultat -12 659 844 -11 885 437
Arets resultat -608 762 -379 407
Summa Ansamiad forlust -13 268 606 -12 264 844
Summa Eget kapital 64 110 392 64 719 154
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 16 107 000 24 000 000
Summa Langfnistiga skulder 16 107 000 24 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 23 537 000 12 800 000
Leverantorsskulder Not 15 199 344 160 487
Skatteskulder Not 16 1736 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 204 983 229 574
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 658 068 475 554
Summa Kortfristiga skulder 24 601 131 13 665 615
Summa Skulder 40708 131 37 665 615
Summa Eget kapital och skulder 104 818 523 102 384 769

Transaktion 09222115557514928201 . Signerat VJ, AV, PP, MV, AF, SB, BAWL
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KASSAFLODESANALYS sy

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 236 419 154 271

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 787 599 787 599
Summa Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflodet 787 599 787 599
Erhéallen ranta 28 910 8 050
Erlagd rénta -760 814 -541 516
K:'Jssaflb’de. fran den I6pande verksamheten fére féréndringar av 292 114 408 405
rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -31 556 -870
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 85 239 11 084
Summa Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital 53 683 10 214
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 345 798 418 619

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Farvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgéngar -180 392 -40 563
Férvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -180 392 -40 563

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-} av medlemsinsatser 0 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 2 844 000 -200 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 2 844 000 -200 000
Arets kassaflode 3 009 406 178 056
Likvida medel vid arets boérjan 4 266 156 4088 100
Likvida medel vid arets slut 7 275 561 4 266 156

Transaktion 09222115557514928201 Signerat VJ. AV, PP, MV, AF, SB, BAWL
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
véarderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstiligdngar for att
faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s3 ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsérets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler. .

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar féréndringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande p& avrékningskonto hos HSB inraknats.

Transaktion 09222115557514928201 Signerat VJ, AV, PP, MV, AF, SB, BAWL
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomséattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsittning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 2 501 325 2 344 560
Hyror bostéader 383 318 373 968
Hyror lokaler 278 836 262 616
Hyror garage och parkeringsplatser 215 884 187 308
Hyror informationséverféring 55 272 55272
Hyror évrigt 11 800 1600
Ovriga primara intakter 33263 49 009
Summa Bruttoomsétining 3479 698 3274 333
Hyresbortfall -119 596 -119 982
Summa -119 596 -119 982
Summa Nettoomséttning 3 360 102 3154 351
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintdkter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 96 728 0
Elstod 14 282 363
Summa Ovriga rérelseintdkter 111 010 363
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -320 793 -217 012
Sno och halk-bekdmpning -148 729 -111 006
Reparationer -62 949 -173 074
Planerat underhall -34 000 -68 004
Forsakringsskador -150 227 -8 669
El -118 551 -117177
Uppvarmning -497 831 -453 756
Vatten -157 599 -128 476
Sophamtning -157 590 -148 901
Fastighetsfoérsakring -76 628 -61 519
Kabel-TV och bredband -95 849 -94 747
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -109 536 -105 756
Forvaltningsavtalskostnader -223730 -192 486
Ovriga driftkostnader -9 827 -930
Summa Driftskostnader -2 163 640 -1 881 514

Transaktion 09222115557514928201




A HSB Brf Paragrafen 7 i Huddinge 13 (16)
2023 | ARSREDOVISNING i Huddnoe
} 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -5123 -23772
Administrationskostnader -46 750 -51 858
Extern revision -12 625 -12 250
Konsultkostnader 0 -27 697
Medlemsavgifter -33 545 -30 409
Foreningsverksamhet -22121 -13 635
Ovriga férvaltningskostnader -8 354 -6 970
Summa Ovriga externa kostnader -128 519 -166 590
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -114 659 -107 071
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -3 000 -19 500
Sociala avgifter -34 277 -31 918
Ovriga personalkostnader 0 -3 250
Summa Personalkostnader -154 936 -164 739
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Avskrivningar pa byggnader -787 599 -787 599
Surzwma Av— c_)chenedskn'vnlngar av materiella och immateriella -787 599 .787 599
anldggningstillgédngar

Transaktion 09222115557514928201
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A HSB Brf Paragrafen 7 i Huddinge 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING o
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde byggnader 74 140 570 74 140 570
Ingédende anskaffningsvarde mark 28 858 843 28 858 843
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 102 999 414 102 999 414

Ackumulerade avsknvningar

Ingdende avskrivningar -5 127 596 -4 339 997
Arets avskrivningar -787 599 -787 599
Summa Ackumulerade avskrivningar -5915 195 -5 127 596
Utgaende redovisat vérde 97 084 218 97 871 818
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1275 000 1275000
Taxeringsvarde mark - bostader 19 200 000 19 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 098 000 1098 000
Summa 51 573 000 51 573 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 39 725 000 37 600 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 39 725 000 37 600 000
Not 9 Pagaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31

Pagéende nyanldggningar materiella anlaggningstillgédngar

ingaende varde pagdende nyanlaggning 103 426 62 863

Arets investeringar 180 392 40 563

Summa Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 283 818 103 426
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Ingaende varde andel i HSB 500 500

Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 11 Aktuell skattefordran 2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skattefordran

Aktuell skattefordran 0 482

Summa Aktuell skattefordran 0 482

Transaktion 09222115557514928201 Signerat VJ. AV, PP, MV, AF, SB. BAWL



A HSB Brf Paragrafen 7 i Huddinge 15 (16)
2023 | ARSREDOVISNING i
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 809 128 700
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 134 809 128 700
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 785878 831 803
Bankkonto 2 882 208 859 645
Summa Kassa och bank 1668 086 1691448
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Riéntesats Konv.datum Belopp Aasta ol
amortering
Stadshypotek AB 4.5% 2026-06-30 6 169 000 62 000
Stadshypotek AB 4.9% 2024-01-02 9475 000 100 000
Stadshypotek AB 1.1% 2025-06-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 1,35% 2024-06-30 10 000 000 0
Stadshypotek AB 1,35% 2024-04-30 4 000 000 0
39 644 000 162 000
Langfristig del 16 107 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 62 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 475000
Kortfristig del 23 537 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 162 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 648 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,63%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Leverantérsskulder 2023-12-31 2022-12-31
Leverantérsskulder
Leverantdrsskulder 199 344 160 487
Summa Leverantérsskulder 199 344 160 487
Not 16 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 1736 0
Summa Skatteskulder 1736 0

Transaktion 09222115557514328201
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H HSB Brf Paragrafen 7 i Huddinge 16 (16)
2023 | ARSREDOVISNING KNy
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 15 000 15 000
Momsskuld 2952 6630
Inre fond 182 552 207 945
Ovriga kortfristiga skulder 4 479 0
Summa Ovriga skulder 204 983 229 574
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 331677 299 443
Upplupna réantekostnader 140 489 27 212
Ovriga upplupna kostnader 185 902 148 898
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 658 068 475 554
Not 19 Eventualférpliktelser
inga
Not 20 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inget av vasentlig vikt finns att notera.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéattelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Paragrafen 7 i Huddinge, org.nr. 769628-1703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi'har utférl en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Paragrafen 7
i Huddinge for rakenskapséret 2023

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r atl uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557515114709 Signerat SE, BAWL
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Paragrafen 7 i Huddinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resuliatet enligt forslaget ~ Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betraffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att

férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s3 att bokforingen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satl

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styreiseledamot i ndgot vasentligt avseende:

= pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o flretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Sherdor Bartor

BoRevision  Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning for 2023 avseende HSB Bif Paragrafen 7 i Huddinge signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

VILMA JUODELYTE " X

Ordfrande Hanki
E-signerade med BankID: 2024-04-12 kl. 00:13:14

PER-ERIC PETERZON i

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-11 ki. 11:22:09

ANN-KATRIN FRISK i

Bank!D

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kl. 21:16:45

BOREVISION AB WILLIAM
LINDSTROM i @

BankiD
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 17:471:34

REVISIONSBERATTELSE 2023

ALEKSANDAR VAGIC i e

Ledamot Bantp
E-signerade med BanklD: 2024-04-12 ki. 23:41:17

MANUEL VIVAR

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-11 kl. 21:29:12

i? e

BankiD

SHERDOR BARATOV D e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 20:11:06

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Paragrafen 7 i Huddinge signerades av foljande personer

med HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.

SHERDOR BARATOV ' X

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-17 kl. 20:11:52

BOREVISION AB WILLIAM
LINDSTROM i) ©

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 ki, 17:41:30
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anlaggningstillgdngar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omsatiningstillgdngar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetsldn och évriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
msatser, upplatelseavgifter och fond for ytire under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda {or ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen
ar foreningens fastighet/tomtratt med byggnader
och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostinads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlaggningstillgangar. Om-
satmingstillgangar kan i allmanhert omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortTistiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och bankiillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankiillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
o6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratisforeningen ska betala {6rst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorterings-
plan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och leverantérsskulder.
Numera redovisas aven eventuell fond for inre
underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska drliga avsatt-
ningar goras tll en fond for ytire underhall, vilket
bidrar till att medel finns f6r att trygga det framtida
underhallet av foreningens hus.

Avsatiningen sker genom en omféring mellan fritt
och bundet eget kapital och paverkar inte resultat-
rakningen, se styrelsens forslag i férvaltmings-
berattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel tll fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samiga bostads-
ratters tillgodohavanden.

Pigaende stadgerevision kan medféra andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formdga att betala sina
kortfristiga skulder (rill exempel vatten, el, 1éner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra
bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre
an de kordristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
Jjamna drsavgifter framoéver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta aven om det inte str ndgot i arsredovisningen.







