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Styrelsen for BRF Schaletten-Modisten

Forvaltningsberattelse oz

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter f6r permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-10-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-25.

Foreningen har sitt sédte i Stockholms kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Schaletten 1 och Modisten 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna
finns 5 byggnader med 146 lagenheter samt 1 lokal. Byggnaderna r uppforda 1967. Fastigheternas adress r Jenny
Nystroms Gata och Fredrika Bremers Gata i Higersten.

Fastigheten &r uppldten med tomtratt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller oférindrat i 10
ar t.o.m. 2025-12-31 med en éarlig avgéld pa 504 900 kr.

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam Omsesidig Sakforsakring. I forsikringen ingar styrelseforsikring.
Hemforsidkring och bostadsrattstilligg bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna,

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
52 50 36 8 146

Dessutom tillkommer

Forrad P-platser

7 120
Bostider bostadsrétt 8 078 m?
Bostider hyresratt 840 m?
Total tomtarea 20 447 m?
Arets taxeringsvirde 210 390 000 kr
Foregéaende ars taxeringsvéirde 210 390 000 kr
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingitt féljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk férvaltning Riksbyggen

Yttre skotsel Tvé Smaldnningar
Stadning Ebur AB

Snordjning ABC Fasadvard AB
El Fortum Markets AB
Elnét Ellevio AB

Virme Stockholm Exergi AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Hushallssopor Stockholm Vatten AB
Digital-TV Tele2 Sverige AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhsll: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparalioner for 333 tkr och planerat underhdll for 2 183 tkr. Eventuella underh&liskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig 4rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2023 och visade d4 pa ett beriknat underhallshehov om

2 504 (kr/ar for de ndrmsta 30 &ren.

Reservering (avsittning) till underhalisfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 678 tkr.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Tak (paborjat 2022, slutfort 2023) 1625
Underhall av spill och dagvattensystem 384
Cykelstéll med tak 77
Ny tvittmaskin 51
Byte av underjordsbehéllare och luckor pd sopnedkasten 45
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Efter senaste stimman och dédrpa foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Wessman Ordfdrande 2025

Christer Nilsson Ledamot 2024

Ola Lonard Ledamot 2025

Carl Gortz Ledamot 2025

Pierette Theochari Ledamot 2024

Ida Amkvist Ledamot 2025

Malin Petersson Ledamot Avgatt under 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Johannisson Suppleant 2024

Jessika Sundberg Suppleant 2024

Pablo Marquez Suppleant 2024

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Hallander, We Audit Auktoriserad revisor 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Installation av solceller pa taken samt inférande av gemensamhetsel (IMD) genomférdes i bérjan av 4ret.
Foreningen star for samtliga elabonnemang, inklusive nitavgifterna. Boende debiteras for sin egen forbrukning
utifrdn det gemensamma avtalet.

¢ Under sommaren installerades 50 laddstolpar p4 befintliga p-platser vilket méjliggér for boende att ladda elbil.

e Swish infordes som alternativ betalningsmetod for medlemmar vid hyra av géstligenhet och
gemensamhetslokal. Mgjlighet till kontantbetalning finns kvar.

e Yitterligare ett cykelstill med tak fardigstilldes.

e Renovering av trapphus uppskjutet med anledning av 6kade kostnader for rantor och andra gemensamma
avgifter.
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Medlemsinformation
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 gverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 17 st.)
Av foreningens samtliga lagenheter dr 134 upplatna med bostadsritt och 12 med hyresritt.

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgér till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 15 personer. Foreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 172 personer.

Ekonomi

Arets resultat &r bittre 4n foregiende &r p.g.a. forra drets stora underhall.

Arets resultat jimfort med budget har minskat med —2 708 tkr pa grund av att flera driftkostnader har 8kat mot budget
t.ex. kostnader fér utemiljd, stidd, snd- och halkbekdmpning. Aven underhall och rintekostnader har 6kat mot budget.

Foreningen har for rakenskapsaret ett negativt resultat pa —3 000 tkr vilket krdver en kommentar om hur foreningen ska
klara av framtiden. Styrelsen har beslutat efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret att héja
arsavgiften med 5 % fr.o.m. 2024-01-01. Detta kommer enligt budget innebéra en forbittring av &rets resultat men
ytterligare hojningar av avgiften behgvs for att foreningen ska gd med ett positivt resultat.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 249 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =751 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens &rsavgift dndrades senast 2018-01-01 da den héjdes med 1%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 974 kr/m¥4r. 1 begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jimfort med nyckeltal i flerfrsdversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 9343 9056 9057 9017 9011
Resultat efter finansiella poster =3 000 -6 109 2 057 1 886 2972
Soliditet % 40 42 44 42 41
Arsavgift andel i % av tot.

rérselsegintiikter ’ orala 8 e 85 & &
é;:f‘;;gs‘rf.;t]t‘” kvm uppldten med 1007 968 965 965 965
Energikostnad kr/kvm 312 252 214 206 213
Sparande ki/kvin 161 412 461 492 492
Rénta ki/kvm 243 69 38 41 52
Skuldsittning kr/kvm 6273 6275 6277 6279 6 363
Eﬁ:tf;:r‘ﬁ“;‘“g kr/kvm upplaten med 6 925 6927 6929 6931 7025
Réntekdnslighet % 6,9 7,2 7,2 7,2 7,3

5 ARSRE%R\I/t'ss%'ngEFE%haigl-“ﬂfhmdﬁtﬁnz "G5 EBRREIR med verifikatnummer: 9a06a133-c2a7-4e5a-8b2c-cb6b23a150b4



Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dmnade
rabatter.

Resultat efter finansiclla poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intikter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvin {or yta uppléten med bostadsritt.

[ begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med dterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beridknas pd totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet {6rindring av
rdntan kan paverka arsavgifiler, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelseavgifter Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 63 800 000 24 785 500 0 -41217274 -6 109 432
Disposition enl. arsstammobeslut —6 109 432 6 109 432
Reservering underhallsfond 2503 700 ~2 503 700
Ianspraktagande av
underhéllsfond -2 218 540 2218 540
Arets resultat ~3000 329
Vid arets slut 63 800 000 24 785 500 285 160 —47 611 866 -3 000 329

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott 1 kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—47 326 706

—3 000 329
—2 503 700
2218 540

—50 612 195

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

—50 612 195

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 9343 499 9 056 486
Ovriga rérelseintikter Not 3 186 874 117 538
Summa rorelseintikter 9530373 9174024
Raorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 377 849 —13 226 999
Ovriga externa kostnader Not 5 —604 720 —622 132
Personalkostnader Not 6 ~134 620 —144 562
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —2 249 297 —710 681
Summa rérelsekostnader —10 366 486 —14 704 374
Raérelseresultat —836 113 —5530 351
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 5347 50 495
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -2 169 563 —629 576
Summa finansiella poster —2164 216 =579 081
Resultat efter finansiella poster -3 000 329 —6 109 432
Arets resultat -3 000 329 -6 109 432
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 89028 133 91 154 507
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 1710584 1833 506
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 1299 363 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 92038079 92 988 014
Summa anliggningstillgdngar 92 038 079 92 988 014
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 218 625 217 655
Ovriga fordringar Not 13 1312 1243
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 369 245 238 431
Summa kortfristiga fordringar 589 182 457 329
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3589303 5395 040
Summa kassa och bank 3 589 303 5395 040
Summa omsittningstillgangar 4178 484 5852 369
Summa tillgangar 96 216 563 98 840 383
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 585 500 88 585 500

Fond for yttre underhall 285 160 0

Summa bundet eget kapital 88 870 660 88 585 500

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —47 611 866 —41217 274

Arets resultat =3 000 329 —6 109 432

Summa fritt eget kapital —50 612 195 —47 326 706

Summa eget kapital 38 258 465 41 258 794
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 55941 970 55958 550

Leverantorsskulder Not 17 513 582 197 916

Skatteskulder Not 18 30245 21404

Ovriga skulder 616 448

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 1471 685 1403 270

Summa kortfristiga skulder 57 958 098 57 581 588

Summa eget kapital och skulder 96 216 563 98 840 383
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster SORoES =g 109492
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2249297 710 681

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital =751 032 -5 398 751
Kassaflode frian forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —131 853 —11 544

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 393 090 —144 598

Kassafléde fran den l16pande verksamheten —489 795 -5 554 893
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation —1299 363 0

Investeringar i inventarier 0 —1 843 750

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —-1299 362 -1 843 750
Finansieringsverksamheten

Foérindring av skuld —16 580 —16 580

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 2 750 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —16 580 2733420

Arets kassaflode -1 805 738 -4 665 223

Likvidamedel vid drets borjan 5395040 10 060 263

Likvidamedel vid arets slut 3589303 5395040

Upplysning om betalda rintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50°
Standardfoérbéttringar; Fasad- och balkongarbeten Linjar 40
Installationer, Solceller och IMD Linjér 15

*Avskrivningstid for byggnader ndrat fran 200 ar till 50 &r enligt Riksskatteverkets allménna rad om procentsatser for
virdeminskningsavdrag for byggnader i nidringsverksamhet.

Mark &r inte foremaél {6r avskrivningar.

12| ARSREQQUISNING BRE SchalelionModsien Ogar: 769898-9128. .. verifikatnummer: 9a06a133-c2a7-4e5a-8b2¢-cb6b23a150b4



Beloppen i rsredovisningen anges i1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 7 864 608 7816 148
Hyror, bostéder 903 226 922 998
Hyror, lokaler 23725 20 340
Hyror, p-platser 289 800 297 000
Rabatter —4 287 0
Elavgifter 266 427 0
Summa nettoomsittning 9 343 499 9 056 486

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 10 164 10 534
Ovriga ersittningar 70 744 38 870
Ovriga sidointikter, egen producerad el 15 854 0
Erhallna statliga bidrag, elstd 49 289 0
Ovriga rorelseintikter 40 823 68 134
Summa 6vriga rorelseintidkter 186 874 117 538

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -2 182 540 =9 076 666
Reparationer —332 529 —333 561
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —235 894 —225 674
Tomtrittsavgald —504 900 =504 900
Forsakringspremier —108 322 —96 717
TV-avgift —15673 =14 171
Systematiskt brandskyddsarbete —27 645 —58 781
Serviceavtal —24 290 —7 303
Obligatoriska besiktningar 0 ~5031
Avtal avldsning IMD —31 687 0
Sno- och halkbekdmpning —215 457 —134 102
Forbrukningsinventarier -5 541 —28 215
Frakter och transporter -31332 —17 350
Vatten —423 272 —343 824
Fastighetsel —682 757 —369 910
Uppvérmning -1677 738 —1 532658
Sophantering och dtervinning —100 270 —103 795
Forvaltningsarvode drift =778 001 =374 340
Summa driftskostnader =7 377 849 =13 226 999
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —463 606 —479 428
IT-kostnader —14 006 -1239
Arvode, yrkesrevisorer —30 475 —-31275
Paminnelseavgifter -3 975 0
Ovriga forvaltmingskostnader —-13 056 -20 381
Kreditupplysningar -108 —1458
Pantf6rskrivnings- och dverlételseavgifter —-31 521 —34 440
Telefon och porto -1 031 —406
Medlems- och foreningsavgifter =7 447 —8518
Konsultarvoden —21 432 0
Bankkostnader —4 576 -2 595
Ovriga externa kostnader —13 486 —42 392
Summa ovriga externa kostnader -604 720 -622 132
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —110 000 —110 000
Sociala kostnader —24 620 —34 562
Summa personalkostnader -134 620 =144 562
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1 901 250 —475 312
Avskrivningar tillkommande utgifter —225125 =225 125
Avskrivning Installationer =122 923 —10 244
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =2 249 297 =710 681
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 169 563 —614 326
Ovriga finansiella kostnader 0 —15250
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2 169 563 -629 576
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Byggnader
Standardforbattringar
Markanldggning

Markinventarier

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Standardforbittringar
Markanldggningar

Markinventarier

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardforbittringar

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Standardf6rbéttringar

Taxeringsvarden

Bostider
Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark

2023-12-31 2022-12-31
95 062 479 95062 479
10 119 812 10 119 812
146 097 146 097
128 005 128 005
105 456 393 105 456 393
105 456 393 105 456 393
—10 436 596 -9 961 283
-3 591 188 —3 366 063
—146 097 —146 097
—128 005 —128 005
-14 301 886 =13 601 448
-1 901 250 —475 312
—225 125 —225 125
-2 126 375 =700 437
-16 428 260 -14 301 885
89 028 133 91 154 507
82724 634 84 625 883
6303 499 6528 624
210 000 000 210 000 000
390 000 390 000

210 390 000 210 390 000

119 390 000 119 390 000
91 000 000 97 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

. Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Installationer

Arets anskaffningar

Installationer

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar

Installationer

Ackumulerade avskrivningar

Inventarier och verktyg

Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav

Installationer

Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

Installation av elbilsladdningsanlédggning

Vid arets slut

 2023-12-31 2022-12-31
164 667 164 667
1 843 750 0
2 008 417 164 667
0 1 843 750
0 1843 750
2 008 417 2008 417
~164 667 ~164 667
-10 244 0
-174 911 -164 667
~122 923 ~10 244
-122 923 -10 244
~164 667 ~164 667
—133 166 —10 244
-297 833 ~174 911
1710 584 1833 506
1710 584 1 843 750
2023-12-31  2022-12-31
1 299 363 0
1299 363 0
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9874 8 904
Kundfordringar 0 208 751
Osikra hyres- och kundfordringar 208 751 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 218 625 217 655
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1312 1243
Summa 6vriga fordringar 1312 1243
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 129 987 108 322
Forutbetalt forvaltningsarvode 110 908 0
Forutbetald TV-avgift 0 3884
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2125 0
Forutbetald tomtrattsavgild 126 225 126 225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 369 245 238 431
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 186 664 150 683
Transaktionskonto 3402 638 5244 358
Summa kassa och bank 3 589 303 5395 040
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 55941970 55958 550
Nista drs omforhandlingar pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut -55925 390 -55 941970
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -16 580 -16 580
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta |1&an

SWEDBANK 4,367 % 2024-02-28 11975 130,00 0,00 16 580,00 11 941 970,00

SWEDBANK 4,348 % 2024-03-28 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00

SWEDBANK 4,348 % 2024-03-28 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00

Summa 55 958 550,00 0,00 16 580,00 55941 970,00

Under nésta rakenskapsér ska féreningen amortera 16 580 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi samtliga 1an som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r d&

ar.

Not 17 Leverantdrsskulder

fastighetens lanefinansiering dr 1&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande

2023-12-31 2022-12-31

Leverantorsskulder 504 122 182 601
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 9460 15315
Summa leverantorsskulder 513 582 197 916

Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder 30245 21 404
Summa skatteskulder 30 245 21 404
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 29 094 33728
Upplupna rantekostnader 63 879 40 371
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 48 126
Upplupna elkostnader 113 214 61721
Upplupna vattenavgifter 106 377 92 243
Upplupna viarmekostnader 249 539 234 291
Upplupna kostnader for renhéllning 19 333 23 056
Upplupna revisionsarvoden 33000 35000
Upplupna styrelsearvoden 92 598 92 598
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9158 74
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 755 494 742 062
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1471 685 1403 270
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 79 810 475 79 810 475

Not Stillda sdkerheter

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i védsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Enligt digital signering

Christina Wessman Christer Nilsson
Ola Lonard Carl Gortz
Ida Arnkvist Pierette Theochari

Anders Johannisson
(Ersitter Malin Pettersson)

Min revisionsberittelse har lamnats enligt digital signering

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering
For transaktion 9a06a133-c2a7-4e5a-8b2c-cb6b23a150b4

Nedan framgar verifikat fér signering av dokument Arsredovisning 2023 Brf Schaletten-Modisten

via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-16 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-20.

Arnkvist, Linnéa Ida Elisabeth

ida.arnkvist@gmail.com

' ' BankID returnerade
personnamnet "IDA ARNKVIST"

BankID

Signerat: 2024-05-20

Theochari, Xanthi-Pierette

pieretteth@hotmail.com
BanklID returnerade
' personnamnet "PIERETTE
BankiD THEOCHARI"
Signerat: 2024-05-16

Gortz, Carl Hans Viktor

carlgortz@gmail.com

'f, BanklID returnerade
personnamnet "CARL GORTZ"

BankID

Signerat: 2024-05-16

Wessman, Ingeborg Christina

icw.christinawessman@gmail.com

BanklD returnerade
‘ personnamnet "Ingeborg Christina

BankID Wessman"

Signerat: 2024-05-16

Anders Johannisson

anders_johannisson@hotmail.com
BankID returnerade

' personnamnet "ANDERS CARL

BankiD MICHAEL JOHANNISSON"

Signerat: 2024-05-16

Nilsson, Leif Christer
eko95cnn@hotmail.com

BanklD returnerade
' personnamnet "CHRISTER
BankiD NILSSON"
Signerat: 2024-05-16

Lonard, Sven Ola

lonard@telia.com

personnamnet "SVEN OLA
BankiD LONARD"

Signerat: 2024-05-16

‘ BanklD returnerade

Erik Hallander

erik.hallander@weaudit.se

BankID returnerade
. personnamnet "ERIK
Bankip HALLANDER"
Signerat: 2024-05-20



Verifierad av

WeSoft

Férklaring. Detta &r en verifikation av utférd elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjdnsten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor fér att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-ldsare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pé& wesofts

verifieringstjdnst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framg3 av verifieringen.
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WeAudit

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i 231375 - BRF Schaletten-Modisten
Org.nr 769608-8728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for 231375 - BRF Schaletten-Modisten for rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden riittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltingsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar cnligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2022 har utforts av en annan revisor som limnat en revisionsberttelse daterad 2023-05-31 med

omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt Arstedovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
f6r den interna kontroll som de bedémer r nodvandig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s 4r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt

drift til limpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna cn rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet intc innchéller nigra visentliga felaktighcter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av siikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas

péverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdSme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsétgiirder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som dr tilirickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll.

231375 - BRF Schaletten-Modisten, Org.nr 769608-8728
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- skaffar jag mig cn forstéclsc av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsdtgérder som ar

lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lamplighcten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimlighcten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

- drar jag cn slutsats om lamplighcten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsrcdovisningen. Jag drar ocksé cn slutsats,
med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamhelen pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
dr otillrickliga, modifiera utlalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om Arsredovisningen 4terger

dc underliggandc transaktionerna och héindelserna p ctt siitt som ger cn rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om

betydelscfulla iakttagelser under revisionen, diribland de cventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identificrat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for 231375 - BRF Schaletten-Modisten for rikenskapsaret

2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Tag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar forlusten cnligt foislaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

ridkenskapséret,

Grund for uttalanden "
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrclscn som har ansvarct for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst clicr forlust. Vid forslag till utdelning inncfattar detta bland
annat cn beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvalmingen av foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras p3 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4 att inhimta revisionsbevis for att med cn rimlig grad av

sédkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:
- foretagit négon &tgard cller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan franleda ersittningsskyldighct mot fércningen, cller

- pa ndgot annat sitt handlat { strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen cller stadgarna.

Mitt mal betré ffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad

av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig siikerhet 4r cn hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att cn revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
dtgdrder cller forsummelscr som kan foranleda crsittingsskyldighet mot foreningen, cller att ctt forslag till dispositioner av foreningens vinst cller forlust

inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som cn del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professioncllt omddme och har en professioncllt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioncr av foreningens vinst cller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgérder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

Erik Hallander

Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering
For transaktion c4felbba-a4b0-4607-8051-9e6454d71f77

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberéattelse 2023 Brf Schaletten-

Modisten via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2024-05-20 och slutfordes genom att alla parters signerat 2024-05-20.

Erik Hallander
erik.hallander@weaudit.se
BanklD returnerade
' personnamnet "ERIK
BankiD HALLANDER"
Signerat: 2024-05-20

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta &r en verifikation av utférd elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan, Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har férsetts med dolda bilagor fér att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokumnent i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjdnst pa hitps:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F S C h a I e tte n = for BRF Schaletten-Modisten i samarbete
med Riksbyggen
Modisten

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 [ Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rusnfir hele Livet:
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