° 4 .
%sce VANER
%e FORVALTNING

phm partner

Assently: 11f64ea2c 6e7db1d778e6751f7a13d7 6e0 e b7 951844aec45bd1c14677 e6f87ealcc




Brf Kloverviagen 1(12)
Org.nr 769601-7750

Styrelsen for Brf Klovervagen med sdte 1 Kil far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldagenhet. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstaskattelagen (1999:1229) dvs
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Kilslund 1:19 i Kils kommun bestar av radhus i ett plan och parhus i tva plan med
totalt 29 ldgenheter och garage. Foreningens fastighet innehas med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Den totala boytan &dr 2 368 m>.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 1989. Virdear 1989.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avséittes 120 000 kr. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréittad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga varde fourtsitter att eventuellt 6kade kostnader i form av héjda rantor mm kan
kompenseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjilv skott den tekniska forvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-04-23 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Lizzie Tidberger Ledamot Ordférande
Robin Andersson Ledamot Sekreterare
Mari Axelsson Ledamot

Pernilla Eriksson Ledamot

Glenn Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under éret hallit nio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under éret uppgatt till 34 500 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.

Revisorer
Anders Hernstrom Ordinarie
Stefan Mott Suppleant

Valberedning
Lars-Ake Johansson

Tord Bystrom

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1996-10-23.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 40 medlemmar.
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Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2023 har foreningen fortsatt med byte av tak pa de tva sista 4/5:or, 18-20 och 23-25. Nu har alla

parhus pa nya omradet nya tak.
Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med ca. 5% fran och med 1/7 -2023. Genomsnittlig drsavgift 712 kr per m2. Utdver

arsavgiften tillkommer kostnad for kabel-TV om 165kr per manad.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 1989 och beskattas med 0,75% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1738
-753

712

96,9
4397

4397
6,2
138
118

11425
4,7

2022
1693
-337

694

96,8
4427

4427
6,4
297
123

12 153
10,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

2021
1693
101

694

97,4
4467

4 467
6,4
356
129

12 517
13,0

Medlems-

insatser

Eget kapital 2022-12-31 10 006
Disposition av foregdende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 10 006

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre
underhall

722 570

120 000

842 570

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat

resultat

898 389

-337 183

-120 000

441 206

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

441 206
-753 464
-312 258

120 000
-432 258
-312 258

2020
1693
34

694

96,9
4 506

4 506
6,5
310
123

12 492
12,2

Arets

resultat
-337 183
337 183

=753 464
-753 464
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Totalt
1293 782
0

0

-753 464
540 318
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1738132
68
1738 200

-1 572436
-177 959
-71 028
-200 000
-2 021 423

-283 223

637
-470 878
-470 241

-753 464

-753 464
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2022-01-01
-2022-12-31

1 692 685
6318
1699 003

-1 458 080
-75 856
-66 009

-200 000

-1799 945

-100 942

1
-236 242
-236 241

-337 183

-337 183
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 9602 575
9 602 575

9 602 575

7 56 276
53 049
109 325

1712777
1712777
1822102

11 424 677
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2022-12-31

9802 575
9 802 575

9 802 575

15
33951
33966

2316 569
2 316 569
2 350 535

12 153 110
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 006 10 006
Fond for yttre underhall 842 570 722 570
Summa bundet eget kapital 852 576 732 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 441 206 898 389
Arets resultat 753 464 -337 183
Summa fritt eget kapital -312 258 561 206
Summa eget kapital 540 318 1293 782
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10 318 250 0
Summa ldngfristiga skulder 10 318 250 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 94 000 10 482 750
Leverantorsskulder 62 071 48 374
Ovriga kortfristiga skulder 41412 82 824
Ovriga skulder 15528 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 353 098 245 380
Summa Kortfristiga skulder 566 109 10 859 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 424 677 12153 110
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-753 464
200 000

-553 464
-75 359
13 697

81 833
-533 293

-70 500

-70 500

-603 793

2316569
1712776

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-337 183
200 000

-137 183
12 589
-21 282

88 729
-57 147

-94 000
-94 000
-151 147

2467716
2316 569
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per

2013-12-31 avskrivs pa ca 52 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Kabel-TV
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Filet, ventilation och OVK
Virme och varmvatten
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Tradgéardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Summa

2023

1 685 062
53070
1738 132

2023

870 779
40 407
314 388
16 405
28 688
67 530
70 490
18110
135 780
9859
1572 436

2023

10 000
54765
98 800
14 394
177 959

2023

34500
21 000
15528
71 028
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2022

1 643 964
48 720
1692 684

2022

830429
12 938
291 636
16 405
27 188
63 693
51181
18276
135780
10 554
1458 080

2022

9625
54765
1463
10 003
75 856

2022

42 000

9 600
14 409
66 009
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Kilslund 1:19
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare
Swedbank hypotek 4,660
Swedbank hypotek 4,660
Totalt
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsiindring
2025-03-25
2025-03-25

2023

14 171 325
14 171 325
-4 368 750
-200 000
-4 568 750

9602 575

12 866 000
5238000
18 104 000

8402 575
1200 000
9 602 575

2023-12-31

42 704
13572
56 276

Amorteringar
2023-12-31
70 500

0

70 500
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2022

14 171 325
14 171 325
-4 168 750
-200 000
-4 368 750

9 802 575

12 866 000
5238 000
18 104 000

8602 575
1200 000
9 802 575

2022-12-31

15
0
15

Léanebelopp
2023-12-31
3262250

7 150 000
10 412 250

-94 000
10 318 250

Med befintliga l&ns amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppgé till ca. 9 942 000 kr om fem

ar.
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Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15363 000 15 363 000
Summa 15363 000 15363 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Kil
Lizzie Tidberger Robin Andersson
Ordforande Ledamot
Pernilla Eriksson Mari Axelsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

LR Revision Karlstad AB

Anders Hernstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

1)

Till féreningsstamman i Brf Klévervéagen, org.nr 769601-7750

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Klévervagen for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i for-
hallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddémer ar néd-
vandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I1amna en revis-
ionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bed®mer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: ALNB5-TEE6P-LS4JH-YS4D7-Q7JOF-O1YIW
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Kiévervagen for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var pro-
fessionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och O&vertradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fore-
ningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad enligt digital signatur 2024

LR Revision Karlstad AB

Anders Hernstrém
Auktoriserad revisor
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Org.nr 769601-7750

Styrelsen for Brf Klovervagen med sdte 1 Kil far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldagenhet. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstaskattelagen (1999:1229) dvs
en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Kilslund 1:19 i Kils kommun bestar av radhus i ett plan och parhus i tva plan med
totalt 29 ldgenheter och garage. Foreningens fastighet innehas med dganderétt.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rum och kok

11 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Den totala boytan &dr 2 368 m>.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 1989. Virdear 1989.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avséittes 120 000 kr. Fonderade medel skall tidcka planerat underhall pa
fastigheten. Foreningen har ingen uppréittad underhéllsplan.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga varde fourtsitter att eventuellt 6kade kostnader i form av héjda rantor mm kan
kompenseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjilv skott den tekniska forvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-04-23 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Lizzie Tidberger Ledamot Ordférande
Robin Andersson Ledamot Sekreterare
Mari Axelsson Ledamot

Pernilla Eriksson Ledamot

Glenn Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Styrelsen har under éret hallit nio protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har under éret uppgatt till 34 500 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.
Revisorer

Anders Hernstrom Ordinarie

Stefan Mott Suppleant

Valberedning

Lars-Ake Johansson

Tord Bystrom

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1996-10-23.

Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 40 medlemmar.

2(12)

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har inga dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2023 har foreningen fortsatt med byte av tak pa de tva sista 4/5:or, 18-20 och 23-25. Nu har alla

parhus pa nya omradet nya tak.
Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med ca. 5% fran och med 1/7 -2023. Genomsnittlig drsavgift 712 kr per m2. Utdver

arsavgiften tillkommer kostnad for kabel-TV om 165kr per manad.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdeédr 1989 och beskattas med 0,75% av taxeringsvérdet.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1738
-753

712

96,9
4397

4397
6,2
138
118

11425
4,7

2022
1693
-337

694

96,8
4427

4427
6,4
297
123

12 153
10,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

2021
1693
101

694

97,4
4467

4 467
6,4
356
129

12 517
13,0

Medlems-

insatser

Eget kapital 2022-12-31 10 006
Disposition av foregdende

ars resultat

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 10 006

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre
underhall

722 570

120 000

842 570

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat

resultat

898 389

-337 183

-120 000

441 206

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

441 206
-753 464
-312 258

120 000
-432 258
-312 258

2020
1693
34

694

96,9
4 506

4 506
6,5
310
123

12 492
12,2

Arets

resultat
-337 183
337 183

=753 464
-753 464

3(12)

Totalt
1293 782
0

0

-753 464
540 318
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

2023-01-01
-2023-12-31

1738132
68
1738 200

-1 572436
-177 959
-71 028
-200 000
-2 021 423

-283 223

637
-470 878
-470 241

-753 464

-753 464
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2022-01-01
-2022-12-31

1 692 685
6318
1699 003

-1 458 080
-75 856
-66 009

-200 000

-1799 945

-100 942

1
-236 242
-236 241

-337 183

-337 183
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 9602 575
9 602 575

9 602 575

7 56 276
53 049
109 325

1712777
1712777
1822102

11 424 677

5(12)

2022-12-31

9802 575
9 802 575

9 802 575

15
33951
33966

2316 569
2 316 569
2 350 535

12 153 110
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 006 10 006
Fond for yttre underhall 842 570 722 570
Summa bundet eget kapital 852 576 732 576
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 441 206 898 389
Arets resultat 753 464 -337 183
Summa fritt eget kapital -312 258 561 206
Summa eget kapital 540 318 1293 782
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10 318 250 0
Summa ldngfristiga skulder 10 318 250 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 94 000 10 482 750
Leverantorsskulder 62 071 48 374
Ovriga kortfristiga skulder 41412 82 824
Ovriga skulder 15528 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 353 098 245 380
Summa Kortfristiga skulder 566 109 10 859 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 424 677 12153 110
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-753 464
200 000

-553 464
-75 359
13 697

81 833
-533 293

-70 500

-70 500

-603 793

2316569
1712776

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-337 183
200 000

-137 183
12 589
-21 282

88 729
-57 147

-94 000
-94 000
-151 147

2467716
2316 569
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 52 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan

Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1dén som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Kabel-TV
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Filet, ventilation och OVK
Virme och varmvatten
Renhéllning

Snordjning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Tradgéardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Summa

2023

1 685 062
53070
1738 132

2023

870 779
40 407
314 388
16 405
28 688
67 530
70 490
18110
135 780
9859
1572 436

2023

10 000
54765
98 800
14 394
177 959

2023

34500
21 000
15528
71 028

10 (12)

2022

1 643 964
48 720
1 692 684

2022

830429
12 938
291 636
16 405
27 188
63 693
51181
18276
135780
10 554
1458 080

2022

9625
54765
1463
10 003
75 856

2022

42 000

9 600
14 409
66 009
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Kilslund 1:19
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Ovriga Kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare
Swedbank hypotek 4,660
Swedbank hypotek 4,660
Totalt
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorsiindring
2025-03-25
2025-03-25

2023

14 171 325
14 171 325
-4 368 750
-200 000
-4 568 750

9602 575

12 866 000
5238000
18 104 000

8402 575
1200 000
9 602 575

2023-12-31

42 704
13572
56 276

Amorteringar
2023-12-31
70 500

0

70 500

11(12)

2022

14 171 325
14 171 325
-4 168 750
-200 000
-4 368 750

9 802 575

12 866 000
5238 000
18 104 000

8602 575
1200 000
9 802 575

2022-12-31

15
0
15

Léanebelopp
2023-12-31
3262250

7 150 000
10 412 250

-94 000
10 318 250

Med befintliga l&ns amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppgé till ca. 9 942 000 kr om fem

ar.
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Not 9 Stillda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 15363 000 15 363 000
Summa 15363 000 15363 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
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Lizzie Tidberger Robin Andersson
Ordforande Ledamot
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