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|
Styrelsen for BRF Angslyckan i Jarfalla

Forvaltningsberattelse ‘o ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 34 887 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-08-19 Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-05-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-07-21.

Foreningen har sitt séte i Jarfalla kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 977 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 496 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Jakobsberg 2:2403 och 2:2687 i1 Jarfalla kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader.
Byggnaderna ar uppforda 1990. Fastighetens adress dr Kvartalsvigen 6-24 i Jarfilla.

Fastigheterna ar fullvdrdeforsakrade i Folksam. Hemforsdkringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavaren och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4 ro.k. Summa
19 50 12 24 105
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage™ P-platser* Mc-forrad
3 27 55 1

*Ingar 40 s.k. laddplatser for mdjlighet till laddning av elbilar.

Bostéder bostadsritt 7 651 m?
Lokaler hyresritt 354 m?
Arets taxeringsvirde 134 097 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 134 097 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
APCOA Parking Parkeringsservice
El & Fastighetsservice i Jarfilla Fastighetsskotsel
E.ON Fastighetsel — elnét
E.ON Virme Uppvéarmning
Hallstaviks Elverk Fastighetsel — rorlig el
Hissbesiktningar i Sverige Hissbesiktning
Infometric AB IMD
Jarfalla Kommun Vatten
Jarfédlla Kommun Atervinning hushallsavfall
Malms Tradgardsanlaggningar Tradgardsskotsel
Nordic Insupport Natverksvideo Kameradvervakning
Micke fonsterputs och stid Stad
Ragn-Sells Atervinning killsortering
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Tele2 Digital-TV
Telenor IT & telefoni
Trygg Hiss Hisservice

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 483 tkr och planerat underhall for 244 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 8 989 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 800 tkr (350 kr/m?).

Foreningens samtliga bostider dr upplétna med bostadsritt. Genomsnittlig kopeskilling har varit 27 200 kr/kvm.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Byte avloppsstammar och relining i lokaler 213
Byte av armaturer 31
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kaspar Korvits Ordforande 2024
Ieva Zalitis Ledamot 2024
Goran Winglov Ledamot 2024
Hékan Elmquist Ledamot 2025
Parsova Khayatan Ledamot 2025
Rilke Hofslagare Ledamot Avgdtt
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Joel S6derman Suppleant 2025
Natalija Karlsson Suppleant 2024
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2024
Marie Carlson Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Candle 2024
Kajsa Dahl 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 128 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 24 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 132 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ér 8 st.)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 11 %
fr.o.m. 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 823 kr/m?4r. I begreppet rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jaimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 739 6742 6 730 6733 6 705
Resultat efter finansiella poster 519 1223 —675 918 1596
Soliditet % 44 43 41 41 39
Arsavgift andel i % av totala

rérelsé:gintéikter 89 %2 20 o1 89
é;:f;iiﬁ tlt“/ kvm uppldten med 823 823 823 823 823
Driftkostnader kr/kvm 489 435 677 481 415
Energikostnad kr/kvm 202 188 177 140 145
Sparande kr/kvm 218 281 312 342 405
Skuldséttning kr/kvm 5387 5525 5697 5939 6182
E‘g;‘tﬁjﬁ;‘;‘“g kr/kvm upplaten med 5619 5762 5942 6194 6 447
Réntekinslighet % 6,8 7,0 7,2 7,5 7,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 15 823 307 5247 696 2754 956 § 783 734 1222 965
Disposition enl. arsstimmobeslut 1222 965 —1222 965
Reservering underhallsfond 2 800 000 ~5 800 000

lanspraktagande av

underhéllsfond —243 566 243 566

Arets resultat 519783
Vid éarets slut 15 823 307 5247 696 5311 390 7 450 265 519 783
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 10 006 699

Arets resultat 519 783

Arets fondreservering enligt stadgarna —2 800 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 243 566

Summa 7 970 048
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 7970 048

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6739 238 6 742 027
Ovriga rorelseintikter Not 3 354 305 96 140
Summa rorelseintikter 7 093 543 6 838 167
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —3 898 887 —3 472728
Ovriga externa kostnader Not 5 —465 088 —535359
Personalkostnader Not 6 —305 283 —280 356
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —976 561 —976 561
Summa rorelsekostnader -5 645 819 —-5265 004
Rorelseresultat 1447 725 1573 164
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 107 407 16 029
Réntekostnader och liknande resultatposter —1035 349 —366 228
Summa finansiella poster =927 942 -350 199
Resultat efter finansiella poster 519 783 1222 965
Arets resultat 519 783 1222965
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 74 401 158 75 355 461
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 182 311 204 568
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 138 201 0
Summa materiella anldggningstillgangar 74 721 670 75 560 029
Summa anliggningstillgangar 74 721 670 75 560 029

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 693 74 416
Ovriga fordringar Not 11 16 266 120 659
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 87 819 355149
Summa kortfristiga fordringar 105 778 550 223
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 886 929 3061344
Summa kassa och bank 2 886 929 3061 344
Summa omsittningstillgdngar 3992707 3611568
Summa tillgdngar 78 714 377 79 171 597
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 071 003 21071 003

Fond for yttre underhall 5311 390 2 754 956

Summa bundet eget kapital 26 382 393 23 825 959

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 450 265 8 783 734

Arets resultat 519 783 1222 965

Summa fritt eget kapital 7970 048 10 006 699

Summa eget kapital 34 352 441 33 832 658
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 14 906 784 6 100 000

Summa langfristiga skulder 14 906 784 6100 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 082 199 37 987 983

Leverantorsskulder 38284 391 949

Skatteskulder 17 404 10 054

Ovriga skulder Not 15 18977 22750

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 1 298 288 826 204

Summa kortfristiga skulder 29 455 152 39 238 939

Summa eget kapital och skulder 78 714 377 79 171 597
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster S19.783 1222965
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 976 561 976 561

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1 496 344 2199 525
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 444 445 —180 627

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 121 997 165 216

Kortfristiga placeringar (6kning -, minskning +) —1 000 000 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 062 786 2184 114
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation —138 201 0

Investeringar i inventarier 0 —226 826

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —138 201 —226 826
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —1 099 000 -1 377 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 099 000 -1 377 500

Arets kassaflode -174 415 579 789

Likvidamedel vid arets borjan 3061 344 2 481 556

Likvidamedel vid arets slut 2 886 929 3061 344

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 110
Ventilationssystem Linjér 30
Laddstationer Linjar 15
Overvakningskameror Linjér 5
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 6296 208 6296 208
Hyror, lokaler 168 934 160 883
Hyror, garage 136 800 136 900
Hyror, p-platser 157 879 150 436
Rabatter —20 583 —2 400
Summa nettoomsittning 6 739 238 6 742 027
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter, uthyrning foreningslokal 7 500 4500
Ovriga avgifter, passerbrickor 1 000 1 000
Ovriga ersittningar, pant- och éverldtelseavgifter 32390 21900
Erhallna statliga bidrag, elstod 79 879 0
Ovriga rorelseintiikter, parkering och paminnelseavgifter 48 797 68 740
Ovriga rorelseintikter, ersdttning réttegdngskostnader 184 739 0
Summa ovriga rorelseintékter 354 305 96 140
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —243 566 —45 044
Reparationer —483 379 —420 892
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —175 815 —168 465
Forsdkringspremier —211 416 —183 840
TV —83 521 —81 003
Systematiskt brandskyddsarbete —36 668 —12 688
Serviceavtal, skadedjur och hiss —24 240 —45 046
Obligatoriska besiktningar 0 —16 875
Bevakningskostnader —28 245 —-12 111
Sné- och halkbekdmpning —138 440 —119 338
Forbrukningsinventarier —4 961 —38 024
Vatten —294 187 —298 486
Fastighetsel —463 098 —478 250
Uppvéarmning —858 347 =723 313
Sophantering och atervinning —204 653 —183 513
Forvaltningsarvode drift, fastighetsskotsel, utemiljo och stid —648 350 —645 838
Summa driftskostnader -3 898 887 -3472728

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsavtal Riksbyggen —131 198 —124 181
IT-kostnader —182 484 —174 097
Arvode, yrkesrevisorer -31350 —23 500
Ovriga forsiljningskostnader, pdminnelseavgifier =750 -2 475
Ovriga férvaltningskostnader -32 077 —48 313
Kreditupplysningar —5737 —4 237
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31 658 —18 337
Kontorsmateriel —11 094 —10 319
Telefon och porto -1 185 -1 184
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —10 704
Medlems- och foreningsavgifter -8 050 =7 940
Konsultarvoden 0 —10 156
Bankkostnader —4217 -2 100
Advokat och réttegangskostnader —19 594 —93 844
Ovriga externa kostnader, ligenhetstillsyn -5 695 -3 973
Summa ovriga externa kostnader -465 088 =535 359

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —157 500 —144 900
Sammantriddesarvoden —67 000 —58 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =31 900 —28 600
Ovriga personalkostnader, utbildning 0 —500
Sociala kostnader —48 883 —47 856
Summa personalkostnader -305 283 —-280 356
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =787 684 =787 684
Avskrivningar tillkommande utgifter —166 619 —166 619
Avskrivning Maskiner och inventarier —10 703 —10703
Avskrivning Installationer —11 555 —11 555
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar —-976 561 —976 561
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 107 114 15 886
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 34 128
Ovriga ranteintikter 260 15
Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 107 407 16 029
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 86 514 002 86 514 002
Mark 2200 000 2200 000
Ventilationssystem 4 998 564 4 998 564
93 712 566 93 712 566
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 93 712 566 93 712 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 190 773 —16 403 088
Ventilationssystem —1166 332 =999 713
-18 357 105 -17 402 802
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =787 684 =787 760
Arets avskrivning ventilationssystem —166 619 —166 619
-954 303 -954 379
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 311 408 -18 357 181
Restvidrde enligt plan vid arets slut 74 401 158 75 355 461
Varav
Byggnader 68 535 545 69 323 229
Mark 2200 000 2200 000
Ventilationssystem 3665613 3832232

13 | ARSREDOVISNING BRF Angsl{ckan i Jarfalla Org.nr: 716420-0045
ransaktion 09222115557514978094

Signerat KK, 1Z, HE, GW, PK, MC, MJ




Taxeringsvarden

Bostider 133 200 000 133 200 000
Lokaler 897 000 897 000
Totalt taxeringsvarde 134 097 000 134 097 000
varav byggnader 96 897 000 96 897 000
varav mark 37200 000 37200 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 53513
Installationer 173 313
226 826 0
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 53513
Installationer 0 173 313
0 226 826
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 226 826 226 826
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —10 703 0
Installationer —11 555
—-22 257 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 10 703 10 703
Installationer 11 555 11 555
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 22 258 22 258
Restvarde enligt plan vid arets slut 182 311 204 568
Varav
Inventarier och verktyg 32108 42 810
Installationer 150 203 161 758
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 266 221
Ovriga kortfristiga fordringar 0 120 438
Summa oévriga fordringar 16 266 120 659
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rinteintakter 28 353 0
Forutbetalda forsédkringspremier 0 211416
Forutbetalda driftkostnader 27 109 24 899
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 47 670
Forutbetald TV-avgift 0 20 855
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 41963
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32358 8 346
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 87 819 355 149

Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3498 2509
Foretagskonto Swedbank 2 945 10 020
Sparkonto SBAB 2 076 842 675 536
Transaktionskonto Swedbank 803 644 2373279
Summa kassa och bank 2 886 929 3061 344

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 42 988 983 44 087 983
Naésta ars omforhandlingar och amortering pa langfristiga skulder —28 082 199 —37 987 983
Langfristig skuld vid arets slut 14 906 784 6 100 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Riéntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,83% 2024-09-30 3975 000,00 0,00 0,00 3975 000,00
STADSHYPOTEK 4,75% 2024-03-01 7 802 000,00 0,00 25 000,00 7777 000,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2024-12-01 6 789 500,00 0,00 1 074 000,00 5715 500,00
STADSHYPOTEK 4,03% 2024-12-30 4514 699,00 0,00 0,00 4514 699,00
STADSHYPOTEK 3,98% 2024-12-30 6 100 000,00 0,00 0,00 6 100 000,00
STADSHYPOTEK 3,99% 2025-12-01 14 906 784,00 0,00 0,00 14 906 784,00
Summa 44 087 983,00 0,00 1099 000,00 42 988 983,00

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om totalt 28 082 199 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller
forldnga lanen under kommande éar.
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Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 5536 5536
Mottagna depositioner 1200 1200
Skuld for moms 12 241 16 014
Summa oévriga skulder 18 977 22750

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 97 745 4236
Upplupna driftskostnader 213 671 37 699
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 62 989 37 788
Upplupna elkostnader 101 617 87 198
Upplupna vattenavgifter 33 281 0
Upplupna viarmekostnader 229 614 107 647
Upplupna kostnader for renhéllning 16 614 0
Upplupna revisionsarvoden 23 000 14 150
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 500
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 519 758 536 986
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1298 288 826 204
Not Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 76 243 000 76 243 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Kaspar Korvits Goran Winglov
leva Zalitis Parsova Khayatan
Hékan Elmquist

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-

Maria Jalkends, Grant Thornton AB Marie Carlson
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till fdreningsstdmman i Bostadsrattsférening Angslyckan i Jarfdlla

Org.nr. 716420 - 0045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har
Bostadsrattsforening Angslyckan i Jarfalla for &r 2023.

utfért  en  revision av  drsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsréttsférening Angslyckan i Jarféllas
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat och  kassafldde  fér  dret  enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberattelsen &r férenlig med

drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
rattvisande  bild
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna

upprdttas och att den ger en enligt
kontroll som den beddmer &r nddvindig fér att upprdtta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tilldampligt, om férhéllanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mdl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att

uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr

|dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara

Transaktion 09222115557514991868

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstéd pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de
beslut fattar
&rsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och @ndamdlsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsétgdrder som dr |8mpliga med hdnsyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana

om den vdsentliga

upplysningar  dr  otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening
Angslyckan i Jarfélla for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner

betr&ffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhdllande till Bostadsrattsforening Angslyckan
i Jarfalla enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sé& att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Falun, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Maria Jalkends
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldampliga  delar av ekonomiska

lagen om féreningar,

o -
Grsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdarder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfdrs baseras pé
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och &vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget dr férenligt med bostadsrdttslagen.
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A . Jrsredovifningen dr upprdttad av styrelsen

B R F A n g S | yC ka n I for BRF Angslyckan i Jdrfdlla i samarbete

J . rf . | | med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r :
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heba Livel
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