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Styrelsen for BRF Strindbergs Vég far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Foreningens indamal
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen.
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-04-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-07-29 och nuvarande stadgar registrerades 2007-04-30 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen.
Foéreningen innehar marken med dganderitt.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Foreningen har sitt séte i Staffanstorp kommun, skéne 14n.
Styrelsen
Ordinarie styrelseledamaoter
Annika Johansson
Toni Miiller
Osk Robertsdottir
Samtliga ledaméter ér valda pa ett ar
Styrelsesuppleanter
Magnus Natzén
Stefan Ekblad
Glenn Johansson

Samtliga suppleanter &r valda pa ett ar

Ordinarie revisorer

Skanerevision Ordinarie Extern
Valberedning

Sonja Lindsjo Sammankallande
Karin Hagerblad

Stimma 2023-06-22
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Fastigheter

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Brégarp 6:240 - 241 2008 Staffanstorp

Bragarp 6:240 Strindbergs vdg 5 a-c
Bréagarp 6:241 Strindbergs vig la-c, 3 a-c

Fastigheten ar fullvdrdesforsékrad genom Lénsforsakringar. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.
Fastighetens vérdear ar 1964

Byggnadens totalyta dr 4074 kvadratmeter, varav 3306 kvadratmeter utgdr bostadslédgenhetsyta.

Féljande regelbundna besiktningar/service genomfordes

Besiktning/service Maénad/ar

Besiktning brandskyddsutrustning Februari Firesafe

Kontroll av pumpar for dagvatten-

hantering Oktober Hylén & Kjellander
Service entrédorrar Juni Allround

Service av tvittmaskiner och torktumlare September EP-Service
Dammsugning av kéllare November/Maj Staffanstorps stidd
Styrelsens okuléra besiktning av

trappuppgéngar och kéllarutrymmen Varje vecka Sjalvforvaltning
Styrelsens okulédra besiktning av vindar Maj Sjalvforvaltning
Besiktning och spolning stammar Sept 2023 Avloppsjouren
Cykelrensning (vart femte ar) Aug 2022 Sjalvforvaltning

Foljande lagstadgade besiktningar/kontroller har genomforts sedan foreningen bildades

Besiktning/kontroll Genomford ar Niista besikt/kontroll
Radon 2014 Behov foreligger ej
OVK 2013/2018 2024

Rengoring ventilationsror 2018 2033
Energideklaration 2010/2020 2030

Besiktning gaspanna (vart tredje &r) 2019/2022 2025

Byte brandskyddsutrustning 2022 2032
Brandskyddskontroll gaspanna 2023 2029

Foéljande renoveringar och investeringar har genomforts i fastigheterna

Genomforda atgirder Ar

Ny ytterbage aluminiumfonster 1988
Takpannor kompletterade 2008
Drénering framsida halva hus 1 och baksida hus 3 2008
Fogar lagade pé fasad 2008
Byte nedre del stupror baksida hus 3 2008
Nya gaspannor 2010
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Byte av termostat/ventiler

Byte av ventiler stammar och injustering

Byte av entré- och kdllardorrar.

Installation passersystem

Driénering framsida hus 3 och 5.

Byte trasiga brunnar/byte stupror

Renovering av kéllartrappa till kemtvétten samt ombyggnad lokaler
Stod till entrétak

Byte av inkommande vattenledning hus 3

Justering av felkopplad dagvattenhantering
Stambyte/stamrenovering

Relining avloppsstammar

Isolering av inkommande vattenledning, nya vattenmétare
Rotbeskdrning dagvattenledningar

Installation 14 pumpar for dagvattenhantering

Byte av kulvertar mellan hus

Byte av ledning for dagvatten bakom hus 5

Byte av fonster

Renovering tak

Byte hingrénnor

Infodring ventilationskanaler

Byte av mjukfog mellan plat och tegelfasad entrétak
Fogkomplettering i skorstenens sodergavel
Nedsagning av ronnar mot Strindbergs vag (rétskador)
Ytbehandling balkonger och byte av ricken

Utbyte av slitna lascylindrar pa entré- och kéllardorrar
Malning parkeringslinjer

Utbyte av trasigt stuprér 1B

Malning av tak miljohus

Byte av dorrar miljohus

Byte av lagenhetsdorrar till sdkerhetsdorrar

Malning trappuppgangar

Installation postboxar

Dropplatar entrétak

Gallring av oxlar, Lundavigen

Kompletterande cementering i trappor

Installation fiber

Montering kontakt for fiber i samtliga hallar
Installation tvéttbokningssystem

Montering 16vsamlare samtliga stupror

Utbyte pump dagvattenhantering garage 501 och 104

2011
2012
2012
2012
2013
2013
2013
2013
2013
2014
2014
2014
2014
2014
2014
1990 /2015
2015
2017-18
2017-18
2017-18
2017-18
2017-18
2017
2018
2019
2019
2019
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023

Foljande renoveringar och investeringar kan komma att genomforas i framtiden

Gallring av oxlar, Lundavigen (regelbundet)
Malning husgrund

Malning golv/véggar kéllare

Malning racken
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Byte vixter tradgard

Byte av dagvattenledningar i gjutjarn runt hus

Byte av ytbeldggning pé gangar framfor hus (asfalt 15-35 ar)
Drénering baksida hus 1 och 5 samt halva framsidan hus 1
Forradsviggar i metall och rorelsestyrd belysning
Rorelsestyrd ledbelysning kallare

Laddningsstationer till bilar

Byte av relinade stammar (10-25 &r)

Injustering virmesystem (vart 10e ar)

Byte radiatorer (50-100 é&r)

Montering brandsékra kallardorrar

Utbyte armatur lyktstolpar parkering (befintliga lampor utgagna)
Utbyte av gamla/trasiga porttelefoner

Utbyte av gamla/trasiga pumpar for dagvattenhantering
Relining av liggare

Ligenheter och lokaler

Vid érets slut upplater foreningen 53 ligenheter med bostadsritt och 1 lagenhet med hyresrétt.
Foreningen hyr ut mindre lokaler till forvaring och en har en storre lokal pa 226 kvm som é&r ledig for
uthyrning dér det tidigare bedrivits kemtvitt. Den totala lokalytan &r 552 m?2. Foreningens 12 garage
uppgdr till 216 m?.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

54 Ligenheter 3306 kvm

21 Lokaler 552kvm

12 Garage 216kvm
Léagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresrétter:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

18 16 16 4
Forvaltning
Ekonomisk och administrativ forvaltning Ludvig & Co
Fastighetsskotsel Sjalvforvaltning/div foretag

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Tvdttstugan: En trasig tvittho i tvittstugan byttes ut. Tre nya tvdttvagnar kdptes pa grund av att
hjullagren var uttjanta. Tva av tvéittmaskinerna flyttades ut pa socklarna for att vara anpassade till de nya
tvittvagnarna. Ett digitalt tvattbokningssystem, Boka tvittid, installerades och sattes i drift 1 november,
vilket mdjliggjorde bokning béde via dator, app och tavla.

Uppdaterade stadgar: Stimman beslutade 27 februari och 16 mars om uppdaterade stadgar for att
stadgarna ska uppfylla gillande lagkrav. Bostadsritternas monsterstadgar beslutades.

Problem med radttor: Under sommaren hade foreningen problem med rattor att i kulverten mellan hus 3
och 5 bet av bredbandskabeln vid 3 tillfillen. Telenor skarvade kabeln vid samtliga tillféllen for att fa i
gang internet s snabbt som mdjligt. Anticimex bistod med rattfallor och samtliga rattor avlivades.
Styrelsen har tétat lock pa golvbrunnar och tétat ingéngar till kulvertar for att minska risken for problem
med rattor.
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Garage: Ett garage som hyrs av utomstaende har sagts upp for att bereda plats &t bostadsréittshavare som
star i ko till garage.

Fiber: Fiber levererade av Telenor installerades och togs i drift i 2023-04-03. Det &ldre befintliga
bredbandet via koaxial kabel kopplades ur. Under december forekom storningar i TV-séndningen som
upprepade génger stannade.

Passersystem via IP-telefoni: Telia har meddelat att stora delar av det gamla, fasta telefonnitet kommer
att ersittas med fiber eller mobil teknik. Det gamla kopparnitet kommer inte att underhéllas. Darfor har
ett modem installerats som simulerar en telefonlinje via 4G-nétet.

Besiktning av fiber: Telenor har besiktigat foreningens nyinstallerade fiber. Telenor och féreningen har
ocksa atgérdat alla anméarkningar som aligger dem enligt besiktningsprotokoll. I féreningens fall rér det
sig om jordkablar i samtliga skap, mérkning av eluttag i skdp och ett eluttag i tvittstugan.

Utbyte plafonder: Tva trasiga plafonder har bytts ut en i trappuppgéng 3B och en i trappnedgang 5B.

Spolning av stammar: 1 september spolades ligenhetsstammarna. Atta bostadsrittshavare limnade inte
tilltrdde till lagenheterna, vilket orsakade foreningen en extra kostnad for en andra spolning. Vid den
andra spolningen ldmnade inte tre bostadsréttshavare tilltridde, vilket innebér att de far bekosta spolning
sjdlva vid eventuellt stopp i avloppet.

Relining av liggare: Vid spolningen av stammarna 12-14 september genomfordes en besiktning pa vissa
delar av stammarna som visade att liggarna (végrdta stammar), som inte ingick i reliningen som
genomfordes 2014, nu dr i behov av att relinas. Reliningen kommer att genomforas under 2024.

Service av pumpar: Arlig service av foreningens 10 pumpar for dagvattenhantering servades. Tva pumpar
fick bytas ut, en i garage 101 och en i garage 501. Databoxen till pumpen i lokal 501 byttes ut pa grund
av att den brént sonder.

Lovsamlare: Lovsamlare har monterats pa samtliga stuprér for att forhindra att 16v ansamlas och orsakar
stopp i stuproren.

Rensning av rér: En fuktansamling i ett trapphusforrad i hus 1B har orsakats av att rotter véxt in i
stuprorets del under mark och orsakat ett stopp. Roren har frésts och roret spolades och rensades.

Kemtvdttens skylt: Kemtvittens skylt pd husfasaden pé hus 5 demonterades under hosten.

Fjarrvirme: 1 dagsldget har foreningen ett mycket forménligt tredrsavtal med Eon for naturgas. Avtalet
gar ut vid &rsskiftet. Sedan avtalet skrevs har priserna pa alla former av uppvarmning hdjts avsevért.
Dirtill 4r priserna pé naturgas instabila. Exempelvis har gaspriset under en period varit s& hogt som 3,98
kr per kWh, vilket &r 1590 procent mer &n vad foreningen betalar i dag for gas.

Styrelsen har undersokt kostnaden for olika typer av virmekillor, exempelvis jordvdrme, bergvdrme,
fjérrvirme och virmepump. Oberoende av vilken virmekilla som viljs kommer kostnaden att 6ka
avsevirt, men den billigaste kéllan ar fjarrvirme. Darfor kommer foreningen att anslutas till Staffanstorps
fjarrvirmendtverk efter arsskiftet och en fjarrvarmevédxlare kommer att installeras.
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Planerad avgiftshojning: Forenings 16pande intdkter méaste alltid verstiga de 16pande kostnaderna. De
okade kostnaderna for virme och rantor kommer att innebéra att en avgiftshojning behdver genomforas

till arsskiftet.

Skyltar for privat mark: Skyltar som tydliggor att foreningens mark &r privat har kdpts in och satts upp

runt fastigheterna.

Forsvunna lysrorstuber: En ny lysrorstub forsvann i miljéhus 3. En ny lysrorstub sattes ut den 18
oktober. Den nya lysrorstuben forsvann ocksa. En ny lysrorstub kostar cirka 1.000 kr, inkl leverans.

Bostadsrittsforeningen har under aret avyttrat en styck ldgenhet for 1 695 000 kronor som forts till

inbetalda medlemsavgifter.

Medlemsinformation

Foreningen har vid 4rets slut 53 medlemmar. Atta ligenheter har dverlatits under &ret.
Foreningens sista hyresrétt kommer att séljas under 2024.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 17719
Okning av insatskapital 1695
Fond for yttre underhall
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid rets utging 19 414

2023
3 668
229
47

1063
6125

7 547
311
7

177

96

Upplatelse-
avgift
3293

3293

2022
3161
BT
44

908
6 260

7714
240

9

200

96

Fond for yttre
underhall
1105

103

1208
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2021
3271
432
42

0
0

S oo O

Balanserat

resultat

-1 106

-103

-57

-1 266

2020
3255
411
41

o o

[ R e R )

Arets

resultat

-57

57
229
229

Totalt

20 954
1695
0

0
229
22 879
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 265 668

arets vinst 229 169
-1 036 499

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond till 0,3% av taxeringsvérde. 102 561

i ny rikning dverfores -1 139 060
-1 036 499

7(17)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Not

W AW WwWw

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

( v l SKFX3iMxR-HkeyE2iMeC

2023-01-01
-2023-12-31

3667 525
35216
3702 741

-310916
-95 296

-1 127 007
-156 168
-175 504

-1038 172
-2 903 063
799 678

29 627
-600 136
-570 509

229 169

229 169

229 169

8 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

3161330
423
3161753

-188 392
-84 316

-1 127411
-167 219
-149 220

-1 034 847
-2 751 405
410 348

3041
-470 310
-467 270

-56 922

-56 922

-56 922
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Balansrikning Not
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Pégéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 8

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

[ v ] SkFX3iMxR-HkeyE2iMeC

2023-12-31

40 182 251
190 954

52714
40 425919

40 425919

0
97 329
97 329

8329 006
8 426 335

48 852 254

9 (17)

2022-12-31

41217 098
0

0
41 217 098

41 217 098

2750
68 196
70 946

5877 909
5948 855

47 165 953
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 9

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 11

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ v l SkFX3iMxR-HkeyE2iMeC

2023-12-31

22707 673
1207 434
23915107

-1265 668

229 169
-1 036 499
22 878 608

23927 163

1 024 426
264 849
179 612

86 087
491 509
2 046 483

48 852 254

10 (17)

2022-12-31

21012 673
1104 873
22 117 546

-1 106 185

-56 922
-1 163 107
20 954 439

24 951 589

550716
105 325
167 012
448

436 424
1259 925

47 165 953
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dn

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

229 169
1038172

1267 341
-26 383
159 524

153 324
1 553 806

-246 993

1 695 000

1 448 007

-550 716

2 451 097

5877 909
8 329 006

11 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-56 922
1 034 847

977 925
-7111
-193 714

212 586
989 686

0

1300 000
1300 000
-857 327
1432 359

4 445 550
5877 909
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen upplater mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foreningen utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt
som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgédngspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgangar, skulder och avsattningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat okat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostader 3 384 584 2 834 284
Hyror bostdder 129 927 166 649
Hyror lokaler 97 481 105 245
Hyror garage och parkeringsplatser 55535 55152
3667 527 3161330

I foreningens arsavgifter ingér varme, vatten, bredband 250/250, basutbud TV och parkeringsplats.
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Not 3 Driftskostnader

Stddning

Extern tillsyn o besiktning
Bevakningskostnader
Géngbanerenhéllning

Rep. lokal

Rep. gemensam utr/tvittutrustning
Reparation o underhall av fastighet
Rep. gemensam utry. ovrigt
Rep. VA/sanitet

Rep. el & virme

Underhall av las

Underhall av gard/tradgard
Elkostnad

Virmekostnad

Vatten & avlopp

Soptémning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Styrelsearvode som inte ér 16n
Fastighetsskatt

Momsavdrag

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Annonsering

Kontorsmateriel

Telekommunikation

Postbefordran
Administrationskostnad
Revisionsarvoden externa
Forvaltningskostnad

Konsultarvode

Bankkostnader

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur
Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

[ v ] SkFX3iMxR-eryE2iMeL]

2023

47 837
6 056
3401

29 250

0

39 145

14 095

18 766

127779

42 745

25368

44 337

94 094

515 281
112 389
118 895

45191

154 612
0

95 296
-1319
1533218

2023
468
1265
13 188
2 891
8196
1070
1266
13 500
100 444
0

5 406
299
6200
1975
156 168
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2022

45 822
17 018
3206
29 231
13 055
12210
0

0
37172
43 309
20 032
70 563
123 210
574 452
118 485
122 182
49 345
57 960
13 500
84 316
-7 949
1427119

2022
0

7 740
7179
978

6 841
750
1172
13 500
96 279
13 250
6 628
550
6200
6152
167 219
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Not 5 Personal

Léner till styrelsemedlemmar
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar byggnader
Ingéende avskrivningar uppskrivet belopp
Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende uppskrivningar mark
Utgiende uppskrivning mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Uppskrivning byggnader 18.363.658 skrivs av med 2% per éar.

2023

140 000
35504
175 504

2023-12-31

23395 890
23 395 890

-4 941 083
-667 574
-5 608 657

18 363 658
-2 846 367

-367 273
15150 018

7 245 000
7 245 000

40 182 251

23 187 000

11 000 000
34187 000

Stomme/Grund skrivs av med 2 % per ar pa anskaffningskostnad om 2.108.689 kr
Inre ytskikt skrivs av med 4 % per ar pé anskaffningskostnad om 545.195 kr

El skrivs av med 4 % per ér pé anskaffningskostnad om 401.663 kr
Fasad skrivs av med 4 % per ar pa anskaffningskostnad om 251.039 kr

Ventilation skrivs av med 4 % per ar pé anskaffningskostnad om 351.455 kr

Styr och 6vervakning skrivs av med 3 % per ér pé anskaffningskostnad om 282.909 kr

Ovriga investeringar skrivs av med 4 % per ér pa anskaffningskostnad om 1.935.362 kr
Virme och sanitet skrivs av med 2 % per ar pa anskaffningskostnad om 3.631.362 kr

Ventilation skrivs av med 5% per &r pd anskaffningskostnad om 538.750 kr
Fonster skrivs av med 4% per ér pa en anskaffningskostnad om 3.715.037 kr
Tak skrivs av med 2,5% per ar pa en anskaffningskostnad om 3.715.038 kr
Balkonger skrivs av med 2 % per ar pé en anskaffningskostnad om 1.637.610 kr
Trapphus skrivs av med 5 % per &r pa en anskaffningskostnad om 2.074.588 kr
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2022

120 000
29 220
149 220

2022-12-31

23 395890
23 395 890

-4 273 509
-667 574
-4 941 083

18 363 658
-2.479 094

-367 273
15 517 291

7 245 000
7245 000

41 217 098

23 187 000

11 000 000
34187 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Not 8 Pagiaende ny-, till- och ombyggnad

Pagaende byte av virmeanldggning

Not 9 Fond for yttre underhall

Arets ingdende balans
Arets avsittning enligt stimmobeslut

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léangivare %
Swedbank Hypotek 1,44
Swedbank Hypotek 4,2
Swedbank Hypotek Stibor 4,79
Swedbank Hypotek 3,86
Hypotek 1,36

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rintedndring
2027-02-25
2028-08-10
Rorligt
2025-08-10
2026-05-10

[ v I SkFX3iMxR-HkeyE2iMeC

2023-12-31

194 279
194 279

-3 325
-3 325

190 954

2023-12-31

52714
52 714

2023-12-31
1104 873

102 561
1207 434

2023-12-31

28 900 000
28 900 000
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2022-12-31

2022-12-31

0
0

2022-12-31
1002 312

102 561
1104 873

2022-12-31

28 900 000
28 900 000

Lanebelopp
2023-12-31
7 000 000

7 000 000
573710
1977 879

8 400 000
24 951 589

1024 426

Léanebelopp
2022-12-31
7 000 000

7 000 000
673 710

2 028 595

8 800 000
25502 305

550716
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Strindbergs Vig
Org.nr 769616-5203

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Strindbergs Vg for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nodvéndig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
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avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pad upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Strindbergs Vig for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrédden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malm®, enligt datum som framgér av den elektroniska signeringen.

Par-Anders Nilsson
Godkand revisor Far
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