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ARSREDOVISNING

2023



I

DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna fér bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgifien till?

Som bostadsrattshavare betalar du en drsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skdne ar en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region férvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Ditt underhallsansvar

Du som dr bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ir att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stdtta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforening Eken 118:94, org.nr 769628-9698, far hirmed uppritta
arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som forvirvade fastigheten Hoganiis Viken 118:94,
inklusive marken, av Hogandshem AB 2017-11-30. Fastigheten ir geografiskt beldgen i Viken med
adress Ringvigen 88-90,92 A-B, 94-96,98 A-B, 100-102,104 A-B, 106-108, 110 A-B, 112-114.
Foreningen har sitt site 1 Viken, Hogands kommun. Féreningen registrerades hos bolagsverket
2017-10-22. Foéreningen har del i en gemensamhetsanlidggning (gaspanna) tillsammans med
grannféreningen.

I foreningen uppléter man bostadsrittsiigenheter i radhus i 1-1,5 véningsplan med en totalyta 1335
kvm. Av de 18 lagenheterna dr 2 ldgenheter per 2020-12-31 fortfarande hyresrittsligenheter.
Féreningen har 21 bilplatser.

Bostadsldgenheterna &r fordelade enligt f6ljande:

1 rum & kok, 8 st
3 rum & kok, 7 st
4 rum & kok, 3 st

Byggnaderna dr fullviardesforsikrade i Lansforsdkringar. Forsékringen inkluderar
bostadsréttsforsdkring for medlemmarna.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Ny underhéllsplan blev klar under 2023 och 4r uppdaterad.

Vi istyrelsen vill sérskilt framhélla att foreningen inte kommer att ersiitta medlemmar som sjilva har
renoverat sina badrum tidigare. Styrelsens rekommendation 4r att avvakta med renovering tills dess att
féreningens renovering av rér/stammar utforts.

Under aret har foljande underhall gjorts:
- genomforda elarbeten i féreningen
- byte stammar tvé ligenheter

Under de kommande 5-10 aren kommer foljande storre underhall att géras:
- byte virmepanna

- byte virmeledningar

- 16pande byte stammar/ror (paborjat 2018)

- flytta dagvattenledning framfér husen

- byte spillvattenledning

- asfaltera gdngar och parkeringsplats

- installation laddstolpar pa parkeringen

- fixa till vandplanen vid slutet av husen
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Ekonomi
Foreningens likvida medel 4r placerade pé ett affirskonto i Handelsbanken. Vid arets slut var den
sammanlagda behéllningen ca 1 232 000 kr.

Arsavgifterna hojdes med 10 % per 1 januari 2023.
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 15 % 1 januari 2024,

Upplysning forlust

Foreningens underskott 2023 beror pé stora avskrivningar av byggnad samt dkade vdrme och
rintekostnader. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet, Styrelsen 4r medveten om
underskottet och arbetar aktivt for att forbéttra foreningens ekonomiska stillning. Féreningen héjde
arsavgifterna den 1 januari 2023 med 10 % och 1 januari 2024 med 15 %. Styrelsen kommer framdver
att fortlopande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att hoja avgifterna ytterligare
framdver.

Féreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2023, En extrastdmma har héllits den 16 september
avseende genomgéng av offerter for virmesystem samt uppldsning av
gemensamhetsanldggning.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammansittning:
Ledaméter:

Udo Jahn, ordférande
Ola Larsson
Johanna Claesson

Suppleant: Cecilia Ljung

Det #r alltid sittande styrelse som skriver under &rsredovisningen vid péskriftstillfillet. Om nagon
ledamot avgétt kan en suppleant gd in och ta hens plats och skriva under.

Revisorer
Stdmman beslutade att utse Cecilia Stahl pa Nystrom & Partners som revisor.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stélining

Medlemsinformation

Under aret har inga bostadsrétter dverlatits, Vid rikenskapsérets borjan var medelmsantalet 20, varav
16 rostberittigade. Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 21, varav 16 rostberéttigade. Pa
stimman har man en rost per ligenhet. Om man #ger flera ldgenheter har man déremot bara en rost.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1078 979 942 917
Arets resultat, tkr -666 -696 -493 -635
Resultat efter disposition av underhall, tkr -646 -751 -493 -635
Soliditet ( %) 61 62 63 64
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 738 671 639 639
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 84 - - -
Energikostnad el, vrme, VA, kr/kvm 610 - - -
Skuldséttning, kr/kvm 6 557 6 596 6 625 6 658
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 6 557 - - -
Rantekanslighet, % 10 - - -
Sparande, krikvm -281 - - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm - - - 29 004

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Arsavgiften beréiknas bara pd boendeytan. De andra nyckeltalen beriknas pa totalytan som 4r 1 335
kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

I arsavgiften ingar véirme och vatten.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte dr en del av den normala verksamheten.

Rantekdnsligheten visar hur manga procent arsavgiften méste hdjas om réntan pé de rintebirande
skulderna hojs med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hogsta betyg ar 5):
5 <4%

4 4-7%

3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Overlatelsevirde anges inte om endast 1 bostadsritt dverlatits,

Under dret har inga bostadsritter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Férandring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets boérjan enl. faststdlld BR 14 388 000 3 404 083 55500 -1922778 -695900
Disposition enligt stammaobesiut -695 900 695 900
Fran fond for yttre underhall -88 109 88 109
Till fond for yttre underhall 68 000 -68 000
Arets resultat -666 474
Vid arets slut 14 388 000 3 404 083 35391 -2598569 -666 474
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Resultatfériandring efter disposition av underhall

4(13)

Arets resultat -666 474 -695 900
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 88 109 12 500
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhalisplan -68 000 -68 000
Resultat efter disposition av underhall -646 365 ~751 400
Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -2 598 569,00
Arets resultat -666 474,69
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag: -3 265 043,69

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 1 1078 324 979 194
Ovriga rérelseintakter 2 207 386 353 685
Summa rorelseintikter 1285710 1332879
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 195 998 -1 378 591
Ovriga externa kostnader 4 -104 454 -75 131
Personalkostnader och arvoden 5 -133 165 -120 074
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -346 075 -325 242
Summa réreisekostnader -1 779 692 -1899 038
Rorelseresultat -493 982 -566 159
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 24 110 4284
Rantekostnader och liknande resultatposter -196 603 -134 025
Summa finansiella poster -172 493 -129 741
Resultat efter finansiella poster -666 475 -695 900
Resultat fore skatt -666 475 -695 900
Arets resultat -666 474 695 900
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 22 480 704 21701816
Pagaende nyanlaggningar - 903 213
Summa materiella anldggningstillgangar 22 480 704 22 605 029
Summa anliggningstiligangar 22 480704 22 605 029

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 21944 60 635
Ovriga fordringar 21104 33 966
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 531 123125
Summa kortfristiga fordringar 58 579 217726
Kassa och bank 7 1232428 1829 767
Summa omsittningstillgangar 1291 007 2047 493
SUMMA TILLGANGAR 23771711 24 652 522
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 17 792 083 17 792 083
Fond for yttre underhall 35 391 55 500
Summa bundet eget kapital 17 827 474 17 847 583
Ansamlad férslust

Balanserat resultat -2 598 569 -1922779
Arets resultat -666 474 -695 900
Summa ansamlad férlust -3 265043 -2618 679
Summa eget kapital 14 562 431 15228 904
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 89 7 502 296 8 766 000
Summa langfristiga skulder 7 502 296 8 766 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1251352 39 000
Leverantdrsskulder 100 606 198 000
Aktuella skatteskulder 19 675 33715
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 335 351 386 903
Summa kortfristiga skulder 1706 984 657 618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23771711 24 652 522

Transaktion 09222115557514898248 Signerat UJ, OL, JC, CS




Eken 118:94 8(13)
769628-9698

Kassaflddesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten :
Resultat efter finansiella poster -666 474 -695 900
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 346 075 325 242

-320 399 -370 658

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore -320 399 -370 658
fordndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 159 148 -129 479
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -162 985 273 264
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -324 236 -226 873
Investeringsverksamheten
Pagaende byggnadsverksamhet -221 751 -334 323
Kassafldde fran investeringsverksamheten -221 751 -334 323
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -51 352 -39 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -51 352 -39 000
Arets kassafléde -597 339 -600 196
Likvida medel vid arets bérjan 1829 767 2429 963
Likvida medel vid arets slut 1232428 1829 767
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Ar 2017 upprittades arsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjirt ver tillgngens beriknade livslingd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive virde.

Anléggningstillgangar Avskrivningstid ar:
-stomme 118
-stammar varme 50
-gl 40 & 60
-fonster 50
-yttertak 60
-dorrar 40
-staket 20
-ventilation 25
-fasad 25
-cykelforrad 25
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemaissigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intikter som inte kan hinforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgéngar
for att faststdlla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sa ér
fallet, beréiknas tillgdngens vérde for att kunna faststiilla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 881 604 795 064
Hyror 196 720 184 130
Summa 1078 324 979 194

Arsavgifterna hgjdes med 10 % per 1 januari 2023. Virme och vatten ingdr i arsavgiften.

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Debiterade kostnader el och vatten 197 087 353 685
Ovriga intdkter 10 299 -
Summa 207 386 353 685

Debiterade kostnader el & vatten samt §vriga intdkter avser frimst vidarefakturering for gas och
vattenavgifter.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El 26 688 39 216
Uppvérmning 727 482 991 137
Vatten 59 699 52 673
Renhéllning 25014 31806
Fastighetsservice 45 399 49 912
Férsakring 14 116 13 569
Kommunikation 16 632 16 632
Lépande underhall 45749 9718
Planerat underhall 88 109 12 500
Fastighetsavgift 147 110 161 428
Summa 1195 998 1378 591

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningskostnader 91095 75 131
Juridiska kostnader 13 359 -
Summa 104 454 75131

Not 5 Anstéllda samt arvode- och I6nekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvode 101 650 91770
Sociala avgifter 31515 28 304
Summa 133 165 120 074

Enligt stimmobeslut 2023 arvoderas styrelsen med 1,9 pbb per 4r. Arvode till styrelsen &r uppbokat
(upplupet) for 2023 med utbetalning under 2024. Féreningen har inga anstillda.
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Not 6 Materiella anldggningstillgangar

11(13)

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 16 008 627 16 008 627
Arets investeringar 1124 964 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 17 133 591 16 008 627
Ingédende ackumulerad avskrivningar -1 369 967 -1044 725
Arets avskrivningar -346 076 -325 242
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1716 043 -1 369 967
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 063 155 7 063 155
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 7 063 155 7 063 155
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 22 480 703 21701 815
Pagaende nyanlaggning

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 903 213 568 890
Arets anskaffningar (kallvattenledning stammar) 78 125 84 171
Arets anskaffningar (elarbeten) 143 626 250 152
Overfort till om- och tillbyggnader -1 124 964 -
Vid arets slut - 903 213
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 10394 000 5986 000 16380 000
Summa 10 394 000 5986000 16380 000
Not 7 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1232428 1829767
Summa 1232428 1829767
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,64%  2027-06-01  2027-06-01 2522 000 2 535 000
Stadshypotek 1,49%  2020-12-01  2030-12-01 2522 000 2 535 000
Stadshypotek 3,91%  2027-12-01  2027-12-01 2 509 648 2535 000
Stadshypotek 1,17%  2024-06-01  2024-06-01 1200 000 1200 000
Summa 8 753 648 8 805 000
Avgar kortfristig del -1 251 352 -39 000
Varav langfristig del 7 502 296 8 766 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett 4r som
kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande dret.

Enligt planenlig amortering beriknas skulden uppga till 8 497 000 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for

Transaktion 09222115557514898248
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finansiering av underhéll/investeringar 4r ej medriknade.

Not 9 Stallda sdkerheter

‘ 2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 8981 000 8 981 000

Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 8 981 000 8 981 000
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning 4r digitalt signerad av styrelsen det datum som framgér av vra underskrifter,

Viken,

Udo Jahn Ola Larsson

Johanna Claesson

Min revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den dag som framgar av min underskrift.

Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i BRF EKEN 118-94
Org.nr. 769628-9698

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF EKEN
118-94 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sé 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I[SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande
av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

ignerat CS
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF EKEN 118-94 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation 4r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter
i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsriattslagen.

Transaktion 09222115557514898486

av2
3 Signerat CS

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Viken den

Digitalt signerad av
Cecilia Stahl
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittstérening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestr av en f61-
valtningsberittelse, en resultatriakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsherattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsiret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istallet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
sidga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). PA till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgdngar sisom avgiltsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
o6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgédngar

Andra tillgangar dn anlaggningstillgingar. Omsétmings-
tillgingar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som f6rfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jimfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ér viktiga.
Frga girna styrelsen om detta aven om det inte stir
ndgot i arsredovisningen.
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