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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisféreningens firma och site

Bostadsritisforeningens firma &r Bostadsrittsforeningen Karteschen 2. Styrelsen har sitt siite i
Kristianstad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrattsféremingen har tll dndamil att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter 16r
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vdrna om miljon
genom att verka for en langsiktig hllbar utveckling.

Bostadsritt 4r den ritt 1 bostadsrittsforenmpgen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har hostadsratt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skrifiligen och skrivas under av siljaren
och kiparen. K&pehandiingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som §verlitelsen avser samt ett pris,
Motsvarande géller vid byte och giva.

Om oOverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r Sverlitelsen ogiltig.

§ 4 Rétt till medlemskap

Den som en bostadsritt dvergatt fill far intc nckas intrdde 1 bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfvllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér godta
honom som bostadsrattshavare. Vad som nu sagts fir motsvarande {illimpning om bostadsritt till
bostadsldgenhet &vergaft till annan nfrstiende person som  varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenhcten har
bostadsrattstéreningen i enlighet med bostadsrattforeningens dndamdl ritt att neka mediemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en hostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Komunun eller landsting som forvarvat bostadsrir till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som 4r medlem i bostadsréittsforeningen méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse far att genom Overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for
fritidsdndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsalining eller tvangsforsilining om den juridiska
personen hade pantrétt i bosiaden eller vid frvéry som gérs av en kommun eller ett landsting.

& 5 Andelsférvary

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
férvirvel mnehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboeende nérstiende
pcrsoner.

§ 6 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsrdlt ¢verghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfSreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader

fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat
bostadsratten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, tAr bostadsritten tvAngsférsiljas enligt
bostadsrittslagen for forvérvarens rikning.



§ 7 Ratt att utova bostadsratien

Nir en bostadsriitt dverghtt till ny innehavare, far denne utdva hostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utéva bostadsratten trots att dédsboeet inte ir medlem |
bostadsrittsforeningen, Tre &r efier dddsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, fAr bostadsritten tvAngsforsiljas f0r dodsboets rdkning enligt
bostadsrilslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsiérsilining eller vid
exekutiv forsiiljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som inte
tir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvdrvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad [rin det att skrifilig och fullstandig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bosladsrattsforeningen,

For att préva frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att hegara kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En dverlitelse #r ogiltig om den som bostadsritten oOvergdtt till nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften férdclas mellan bostadsriitisligenheterna i forhdllande till 14genheternas andelstal. Arsavgiften
ska ticka bostadsritisforeningens I3pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan. Om inre fond finns
ingar dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhct beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som med for dndring
av det inbdrdes férhillandet mellan andelstalen besiutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om mmst
tvatredjedelar av de rostande pd foreningsstimman gétt med pé heslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av [©reningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 rétt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen ill dess full betalning sker
samil pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokosinader m.m.

I Arsavgiften ingiende ersattning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophamining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For intormationséiverforing kan ersittming bestimmas
till lika belopp per ligenhet.



§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsidtiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavaft, dverlatelseavgift och pantsiitningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fir ta ut Gverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 3,5 procent av
prishasbeloppet. Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsittningsavgitt av hostadsrattshavaren med hdgst en
procent ay prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialforsékringsbalken och faststills for éverlatelseaveift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsdtmingsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift
for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per 4r. Om en
lagenhcet uppléts under en del av ett &r, beriknas den hiigsta tilldtna avgifien efier det antal kalenderménader
som ligenheten dr uppliten.

Bostadsrittstoreningen fir 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgéirder som bostadsrittstGreningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riakenskapsar och arsredavisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstéimma ska styrelsen (ill revisorerna ldmna arsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsheriittel se, resultatrikning, balansrikning ach tilliggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstimma

Foremngsstimman #r bostadsrittsfdreningens higsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
héllas inom sex minader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nédr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rédstberittigade.
Bocgéran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska hz ritt att ndrvara eller pi annat sétt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sidant beslut fr giltigt endast om det bitridds av samtliga
rostheridttigade som &r nérvarande vid fOreningsstimman. Ombud, bhitriden och andra
stammofunktioniirer har alltid ratt att narvara vid foreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmaéla drendet
till styrelsen fore februari manads utgéng,.

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse tiil foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden
som ska [Hrekomma pa foreningsstimman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfdrdas senast tvil veckor fore
féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pd 1dmplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress dr kind fér bostadsrittsRireningen,
Bostadsrittsforenmgen far da skriftlig kallelse kréivs enligt lag anvanda ¢lektroniska hjélpmedcl. Ndrmarc
reglering av férutséittningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel anges i lajg.



§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinaric féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans ¢éppnande

val av stimmaoordforande

anmélan av stdmmoordidrandens val av protokollforare

godkinnande av réstlangd

fraga om narvaroritt vid féreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tv personer att jimte stimmoord MBranden jusiera prolokoellel tllika (ostidknare

fraga om kallelse skett i behirig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

10. gcnomgang av revisorernas herfittelse

11.beslut om faststidllande av resultatrikning och balansrikning

12.heslut 1 anledning av bostadsrattstoreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda
halansrakningen

13.beslut om ansvarsfrihet (Or siyrelsens ledamdter

14.beslut om arvoden och principer for andra ckonomuska ersiittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer och de andra fortroendevalda som valts av fdreningsstamman

15 val av styrelseledamdter och suppleanter

16.val av revisor/er och suppleant

17.av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden som
angivits 1 kallelsen

18. foreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma

Pa exira foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rastratt, ombud och bitrade

P3 féreningsstimma har varje medlem en rist. [mmehar flera medlemmar bostadsrift gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsritisfdreningen har medlemmen en
raist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stiliforetriidare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska l1&mna in skrifllig daterad fullmakt. Fullmakten
ska vara 1 original och giller hégst et fr fran utfardandet. Medlem far forctradas av valirit ombud.
Ombod far bara fdrefrida en medlem, Medlem fir medfiira ett valfritt bitrédde.

§ 18 Rostning

Foreningssiimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hilflen av de avgivna rosterna eller
vid lika rdstctal den mening som stdmmoordfSranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beshutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enhgt bestimmelser 1 lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avlamnas utan réstningsuppgift (s3 kallad blank sedel} vid
sluten omréstning anses inte rdstming ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma
Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

[ friga om protokollets innehail géller att;
1. rbstlingden ska tas in i eller bifogas protekollet,

2. foreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3, om réstning har skett ska resultatet anges 1 protokollet.



Protokolletl ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare. Senast tre veckor efter
foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsrills[Greningen for
medlemmarna. Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE & REVISION

§ 20 Styrelse
styrelsen hestar av minst fre och hégst fem styrelseledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Foreningsstimman valjer styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden dr hdgst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om lelt ny styrelse viljs av
féreningsstamman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och utser inom sig ordftrande och sekrelerare. Bostadsrittsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hgst fyra personcr, varav minst tva styrelseledaméter, att
tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 22 Beslutsférhet

Styrelsen dr beslutfor nédr fler an hélften av hela antalet styrelseledaméter &r nirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som
styrelsens orditrande bitrAder. NAr minsta antal ledamdter fr narvarande krivs enhillighet for giltipt
beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras ay ordftranden fdr
sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser, Styrelseledamot har it att 2 avvikande
mening antecknad tili protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrclscprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantride ska féras 1 nummerfaljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst en och hdgst tva. Revisor{er) viljs av ordinarie foreningsstiimma
och mandattiden &r tram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
tre vecker fore iorcningsstimman. Styrelsen ska ldmna skrifilig férklaring till ordinarie foreningsstimma
dver gjorda anmirkningar 1 revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberfttelsen ska hallas tillgingliga fir medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 25 Fonder

Yttre fond

Bostadstittstoreningen ska ha fond r yiire underhéll. Styrelsen ska i enlighet med upprittad
underhéllsplan reservera respektive ta 1 ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

BostadsratlsBreningen ken ha fond for inre underhéll av bostadrritisldgenhcter. Overfring till fond f5r
inre underhéll bestims av styrelsen. Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av lAgenhet
anvinda sig av den del ay fonden som tillhér bostadsritisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifrdn forhillandet mellan andelstalel [6r ldgenheten
och samtliga andelstal for bostadsriitisliigenheter 1 bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 26 Underhallsplan
Styrelsen ska

1, uppritta en underhdllsplan fr genomfdrande av underhall av bostadsriittsféreningens fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstdlla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se till att bostadsrattstéreningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 27 Over- och underskott

Det over- eller underskott som kan uppsti pad bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 28 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fi uidrag ur lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r upplatelsen,
bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitining av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.

AL

§ 29 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hélla lidgenheten 1 gott skick. Det imebdr att
hostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhilla som reparera lagenheten och att bekosta atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrifishavarens underhalls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande
forsakring 1ill forman for bostadstéttshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande fall for
sjilvrisk och kostnaden for 3ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsritisforeningen lammar belrdlTande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring. F6r vissa dtgarder i ligenheton krévs styrelsens tillstind enligt § 35. De atgarder
bostadsrittshavaren vidtar i 1agenheten ska alltid utféras fackmissigt.



Till ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véiggar, golv och tak jadmte den underliggande behandling som krivs [Br atl
anbringa ytskiktet pa ett fackméissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolcrande
skikt 1 badrum och vatrum,

itke bérande innervaggar,

. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande 1dgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sisom kylfrys och (vittmaskin; bostadstiiftshavaren svarar ocksi for

vattenledningar, avstingningsventiler och i forckommande fail anslutmingskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

lAgenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjarn, tiiningslister, brevinkast, 14s och nvcklar,

glas 1 fonsler och dérrar sami spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjirn, tétningslister samt malning;

bostadsritistéreningen svarar dock f6ér milning av utifrin synliga delar av fonster/fénsterdér,

malning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar fdr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de dir

synliga I ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10.armaturer f&r wvatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvhrunn och vattenlas,

12. eldstdder och hraskaminer,

13. kiiksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ir en del av
husets ventilationssystem. Installation av unordning som péverkar husets vertilation kriver
styrelsens fillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvamare, samt

16. elburen golvviarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.
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Ingar 1 bostadsrattsupplatelsen torrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta
giller dven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller hér till ligenheten mark/uteplats som ar uppliten med
bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning. For balkongfaltan svarar
bostadsrattshavaren IOr mélning av insida av balkongfront/altanfront samt gelv. Mélning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
darutver se till att avrinming tér dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar bostadsritishavaren
skyldig att f6lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 30 Bostadsritisfdreningens ansvar

Bostadsrittsforemngen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med undantag
tor bostadsrittshavarens ansvar enligf § 29, ar vil underhallet och hills 1 gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fGr avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har {orsett

ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet (si kallade stamledningar),

2, ledningar {for avlopp, gas, wvatten och anordningar Or informationséverforing som
bostadsrattsforeningen férsett ldgenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande-
eller barande vigg,
radiatorer och viirmeledningar i ligenheien som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,
4, rokgangar (e] rokgangar i kakelugnar) och  ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive vontilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflakt som utgér del av

husets ventilation, samt
3. ytterdorr samt 1 forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

L

§ 31 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler aven i tillampliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.



§ 32 Bostadsrittsfreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsritishavaren
enligt § 29 ska svara for. Eit sddant beslut ska fattas av foreningsstdmma och fir endast avse 8tgard som
foretas i samband med omfattande underhi!l eller ombygenad av bostadsrittsforeningens hus och som
hertr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 33 Fordndring av bostadsrittsléagenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstamma innebér att en lagenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att fordndras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsritishavarcn intc
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 34 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick si aft annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen
i ligenhetens skick sd snart som mdjligt, fir bostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 35 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora Atghrd som innefattar;

1. ingrepp i en barande konsiruklion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, etler
3, annan visentlig forindring av ldgenheten.

Styrelsen far hara vigra att medge tillstdnd till en &tgird som avses i fOrsta stycket om atgdrden &r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen,

§ 36 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska hostadsrattshavaren se till att de som bor 1 emgivningen inte utsarts
for stormingar som 1 sadan prad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bor tilas, Bostadsrattshavaren ska dven i Svrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsrattshavarens hushall, de som besker bostadsrittshavaren som gést, nagoen som
bostadsrittshavaren har mrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Overensstamumelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar 1 boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse
att sc tili att stdrmingarna omedelbart upphor. Det galler inte om bostadsréttshavaren sigs upp med
anledning av aft stérningarna &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omiattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal @r behdflal med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 37 Tilltréde till lagenheten

Firetridare for bostadsrittsforeningen har ritt att {3 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for cller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostadsritten ska tvangstorsilias ar
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd 1dmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att

bostadsriittshavaren mie drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nédvéndiga atgirder for att utrota
chyra i huset eller pa marken.
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Om bostadsrttshavaren inte ldmnar tilltride nér bostadsritisforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 38 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet 1 andra hand till annan for sjAlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Styrelsens samtycke bdr begrinsas eit dr i lagel och ska 1amnas om bostadsrittshavaren har skil for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren find4 upplata sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresnfimnden lamnar sitt tillstand.

Nir en jundisk persen mnehar en bostadsidgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadarétisforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsritt har forviirvals vid exckutiv forsiljning elier tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsritisforeningen, eller

« om ligenheten fr avsedd [Br permancntboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en komniun
eller ett landsting,

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 39 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte Inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrattstoreningen eller nagon annan medlem 1 bostadsritisforeningen.

§ 40 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamdl an det avsedda
Bostadsrittsforemingen far dock endast 4beropa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i hostadsrattsforeningen.

§ 41 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frin upplatelsen och dérigenom bli
fri fran sina forpliktelser som hostadsrittshavare. Avsigelsen ska poras skriftligen hos styrelsen. Vid en
avsigelse Overgar hostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast
efter tre manader fran avsidgelsen eller vid det senare minadsskille som angetts [ avsigelsen.

§ 42 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad och
bosladsrétts(Greningen har tétt att siiga upp bostadsritishavaren till avilytthing enligt foljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplatelseavgift
om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvad veckor frén det att
bostadsrittstoremingen  efter  forfallodagen anmanat  bostadsrittshavaren att  fullgdra  sin

betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala rsavgift ¢ller avgift for andrahandsupplatelse, nér det giller
en bostadslagenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer dn tva vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand upplater 15genheten i andra hand,

4. Annat indamil
om lagenheten anvands for annat ndamdl in det avsedda,
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5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer ntomstiende personer Uill men (Or bostadsrittsforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom ail inle ulan oskéligt
dréjsmal underrilla styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i husct,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pi annat sdtt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsritten &r
uppliten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for stdrningar, inte jakitar sundhet, ordning och
pott skick eller inte foljer hostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltréide till ligenheten nir hostadsrattsforeningen har ritt till tilltrade

och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vik
om bostadsriittshavarcn inte fullgdr skyldighet som géir utéver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det méiste anses vara av synnerlip vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visenilig del anvinds for néringsverksamhet eller darmed lkartad
verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till cn intc ovéasentlig del ingir brottsligt férfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skrifilig. Nyttjanderatien dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren
till last dr av ringa betvdelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsigelse vidta

rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7-9 (Grverkad men sker rittelse innan bostadsréttsiGreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fAr bostadsvittshavaren inte direfter skiljas frén
ligenheten pi den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten &r forverkad pd grund av sirskilt
allvarliga stGrmingar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas firfin ligenheten enligl punkl 6 eller © om bostadsrattsféreningen
inle har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom trc ménader fran den dag da
hostadsrittstoreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmél med betalning av arsavgift eller avgifl {or
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pé grund av drdjsmalct inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — niir det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bastadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen til] denna har
lAmnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r belagen.

2. om aygiften — nir det ir friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran det att
bostadsriftshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom aft
betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhct far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
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grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var mijligt,
dock senast nédr tvisten om avhysning avedrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade (illfEllen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hdg grad att bostadsrittshavarcn skiligen inte bdr 3
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1 forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal ansdker om tillstind til]l upplatelsen och fir ansokan beviljad.

Bostadsréttshavarcen  far cndast skiljas fran ldgenheten om hostadscittsforeningen har sagl 1ill
bostadsrittshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran den
dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7 .
Vid sérskilt allvarliga storningar i boendef géller vad som sigs i punkl 7 dven om nigon tillsdgelse om
rattelse inte har skett, Tillsigelse om riittelse ska alltid skc om bostadsratten ar upplaten 1 andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnAmnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga stomingar far uppségning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas 111l socialnamnden.

Punkt 10

F:n bostadsrattshavare kan skiljas fran Egenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att hostadsrattstoreningen fick
reda pa forhdllandel. Om del brottsliga foérfarandet har angetts till dtal eller om fSrundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess atl 1vd minader
har gatt frn det att domen { brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandct har avslutats pa
nagot annat ghtt.

& 43 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdin bostadsrattsforeningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krivs av den:

tillsdgelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats ller upplatclscavgifi

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande ti11] socialnamnden

underrittelse 1ill panthavare angaende ohetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning 1ill juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

A

Andra meddelanden 1111 medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
cller genom brev. Bostadsrattsiéremingen far till medlemmarna eller till ndgon annan d krav enligt lag
finns pa skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for
anviindning av elekironiska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 44 Bostadsrittsforeningens fastighet cch tomtrdft

Siyrelsen  eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmens godkidnnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fOréndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark shsom vésentliga till-, ny- och embyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller amman inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtriit.

§ 45 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér #ndring av foreningens stadgar kriivs beslut tvd pd varandra filjande stimmor med minst enkel
majoritet pa den forsta stimman och minst tvi tredjedels majoritet av de nirvarande vid den andra
stimman. Om stadgefdrslaget medfor att grunden for berdkning av ménadsavgifterna éndras krivs tre
flardedelars majoritet av de nirvarande vid den andra stamman.

[ bostadsrittslagen och lagen om ckonomiska foreningar finns fler exempel pd beslut som kriver
kvalificerad majoritet och beslut som i Gvrigt maste fattas av stimma for att vara giltigt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsfdreningen uppldses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhéllande tll
bostadsrittsligenheternas insatser.
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