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Valkommen till arsredovisningen for Brf Star

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsréttsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapséret. Du kan ocks3 se var féreningens
intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ir s& hoga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rékenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
fdrluster. | en balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r bostadsréttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. For
att du som léser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansriakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ér, vilken rinta de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Alimdnt om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1934-12-11

Sate

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsréttsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Falhagen 39:2 pa adressen Salagatan 40 i Uppsala. Féreningen har 38 bostadsrétter om
totalt 1 926 kvm.

Fastigheten &r forsakrad hos Anticimex Forsakringar AB.

Styrelsens sammansattning

Bengt Gunnar Ahlgren Ordférande

Disa Viktoria Louise Aidanpaa Styrelseledamot
Oskar Loévenstad Styrelseledamot
Peter Aronsson Kassor

Sofie Liljegren Sekreterare
Gustav Andersson Styrelsesuppleant

Firmateckning

Firman tecknas av Bengt Ahlgren och Peter Aronsson i férening

Revisorer

Josef Lindqvist Revisor

Peter Borg Revisor
Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2022-12-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantréden.
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Utforda historiska underhall

2020 Fonstermalning utvandigt

2019 Nya portar

2015-2016 Trapphus och lagenhetsdérrar

2010-2011  Ombyggnad och intrimning av virmesystemet

2001 Fénster och fasad

1998 Omgrévning av dranering

1997 Byggnation av sophus

1992 Vatten- och avloppsstammar inkl nya badrum
1989 Omlaggning av tak

1986 Eli ldgenheterna

Planerade underhall

2024 Fasaden

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Ekonomisk Férvaltning i Uppsala

Fastighetsskotsel Upplands Fastighetsservice
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Avgifterna har héjts vid tva tillfillen pga dkade kostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 5,00% och 2023-07-01 med 5,00%.

Ovriga uppgifter

Vi genomférde varstédningen den 6 maj pa vanligt satt. Vinden, killaren och sophuset stddades, fénstren i trapphusen tvittades,
samt plantering och stddning gjordes i tridgérden. Arbetena avslutades med grillning av hamburgare i tradgarden.

Den sedan tidigare planerade fasadrenoveringen pausades under aret for att forst undersoka en sattning i hornet pa parkeringssidan
mot Vdderkvarnsgatan. Ytterligare méatningar skall gras for en slutlig bedémning.

Fordelning av intdkter och kostnader

| ] @ Arsavgifter, bostider 94.86%
& Hyresintikter, lokaler 3.17%
Hyresintdkter, p-platser 1.84%
@ Ovriga intikter 0.13%

@ Taxebundna kostnader 51.54%

@ Fastighetsskétsel 21.56%
Ovriga driftskostnader 11.96%

® Ovriga externa kostnader 8.62%

® Reparationer 4.82%

& Personalkostnader 1.50%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 50 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rékenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 1404 355 1349421 1343355 1342 207
Resultat efter fin. poster 26 687 155 680 -169 309 223 380
Soliditet, % 10 ] 6 9
Yttre fond 220 462 103 200 206 400 103 200
Taxeringsvarde 44 400 000 44 400 000 34 400 000 34 400 000
Bostadsyta, kvm 1926 1926 1926 1926
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 692 664 664 664
Lan per kvm bostadsyta, kr 2361 2427 2494 2560
Genomsnittlig skuldranta, % 3,99 1,37 1,33 1,57
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-08-31
Insatser 120 240 - - 120 240
Fond, yttre underhall 103 200 - 117 262 220 462
Balanserat resultat 117 034 155 680 -117 262 155452
Arets resultat 155 680 -155 680 26 687 26 687
Eget kapital 496 154 0 26 687 522 841
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 155 452
Arets resultat 26 687
Totalt 182 139
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 133 200
Balanseras i ny rakning 48 939
182 139

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsattning 1404 355 1349 421
Rorelseintdkter 2 8581
Summa rorelseintdkter 1404 357 1358 002

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,6,7 -929 587 -886 293
Ovriga externa kostnader 8 -89 164 -76 600
Personalkostnader 9 -15514 -19 615
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -160 968 -154 818
Summa roérelsekostnader -1195 233 -1137 326
RORELSERESULTAT 209 124 220676

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1471 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -183 907 -64 996
Summa finansiella poster -182 436 -64 996
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 26 687 155 680
ARETS RESULTAT 26 687 155 680
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 4168 736 4310756
Maskiner och inventarier 12 51361 70309
Summa materiella anldggningstillgdngar 4220 097 4381 065
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4220 097 4 381 065
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 082 16 452
Ovriga fordringar 13 5299 5232
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 83 086 78 659
Summa kortfristiga fordringar 103 467 100 343
Kassa och bank

Kassa och bank 1022 728 957 507
Summa kassa och bank 1022 728 957 507
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1126 195 1057 850
SUMMA TILLGANGAR 5 346 292 5438 915
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Balansrakning

Arsredovisning 2022 - 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120240 120 240
Fond fér yttre underhall 220 462 103 200
Summa bundet eget kapital 340702 223 440
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 155 452 117 034
Arets resultat 26 687 155 680
Summa fritt eget kapital 182 139 272714
SUMMA EGET KAPITAL 522 841 496 154
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 547 299 4675299
Leverantdrsskulder 29 146 69 093
Skatteskulder 7731 5461
Ovriga kortfristiga skulder -1100 -1 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 16 240 375 193949
Summa kortfristiga skulder 4 823 451 4942 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 346 292 5438 915
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflodesanalys

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2022 - 2023 2021 - 2022
Likvida medel vid arets borjan 957 507 799512
Resultat efter finansiella poster 26 687 155 680
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Utrangering anldggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 160 968 154 818
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran |6pande verksamhet 187 655 310 498
Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3124 -19225
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -119 311 -96 403
Kassafléde efter forandringar i rorelsekapital 65221 194 870
Investeringar

Finansiella placeringar 0
Arets investeringar -36 875
Kassafléde fran investeringar -36 875
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder 0 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 65221 157 995
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1022728 957 507
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Star har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 136-4%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvérdet &r inte féremédl for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i érsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Arsavgifter, bostader 1332264 1277 964
Hyresintakter, p-platser 25900 27 200
Hyresintakter, lokaler 44 471 41097
Intaktsreduktion -40 0
Ovriga intdkter 1762 11741
Summa 1404 357 1358 002
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsskotsel 152 402 159 159
Stadning 55 932 53117
Tradgardsarbete 8125 3166
Snoskottning 6 547 8048
Summa 223 006 223490
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 13 687 8763
Tvattstuga 1444 0
Dérrar och las/porttele 31682 0
Virme 3004 0
Fénster 0 15938
Summa 49 817 24701
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021 - 2022
Fénstermédlning 2020 0 15938
Summa 0 15938
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsel 50 626 55987
Uppvarmning 308 362 298 222
Vatten 98 164 100337
Sophdmtning 75921 66 172
Summa 533 073 520718
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Fastighetsférsakringar 63 309 59 662
Fastighetsskatt 60 382 57722
Summa 123 691 117 384
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Forbrukningsmaterial 0 360
Ovriga forvaltningskostnader 10379 21432
Revisionsarvoden 1500 0
Ekonomisk férvaltning 57 260 54 808
Konsultkostnader 20025 0
Summa 89 164 76 600
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 12175 15 750
Sociala avgifter 3339 3 865
Summa 15514 19 615

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 183 907 64 996
Summa 183 907 64 996
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 8 224 361 8224 361
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 8 224 361 8 224 361

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3913 605 -3 771585
Arets avskrivning -142 020 -142 020
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 055 625 -3 913 605
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4168 736 4310 756
| utgdende restvédrde ingér mark med 23536 23536

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad 20 800 000 20 800 000
Taxeringsvdrde mark 23 600 000 23 600 000
Summa 44 400 000 44 400 000
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 304 213 267 338
Inkép (0] 36 875
Utgdende anskaffningsvirde 304 213 304 213
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -233 904 -221 106
Avskrivningar -18 948 -12 798
Utgdende avskrivning -252 852 -233 904
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51361 70309
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 5299 5232
Summa 5299 5232
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 059 14 568
Forsdkringspremier 53017 48219
Réntor 0 2964
Vatten 8151 8310
Forvaltning 4 859 4598
Summa 83 086 78 659
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Swedbank 2023-09-15 4,98 % 1929810 1929810
Swedbank 2023-09-28 5,07 % 1675715 1699715
Swedbank 2023-10-28 517 % 690 000 714 000
Swedbank 2023-09-28 5,07 % 251774 331774
Summa 4547 299 4 675 299
Varav kortfristig del 4547 299 4 675299

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2022 - 2023

INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsskotsel 12 464 11374
Stadning 4801 4381
El 2462 5382
Uppvarmning 12 467 11914
Utgiftsrantor 48 329 16 275
Berdknade uppl. sociala avifter 5962 5962
Forutbetalda avgifter/hyror 134 915 119 686
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 975 18 975
Summa 240 375 193 949
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 7 815 000 7 815 000
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Underskrifter

Uppsalan AV o _oF
:

Ort och datum

=

7
Bengt Gunnar Ahlgren Disa Viktoria Louise Aiganpéé
Ordférande

Oskar Lévenstad Peter Aronsson
Styrelseledamot Kassor

S%ﬁe—aljegpen

Sekreterare

VAr revisionsberéattelse har lamnats Q\(}‘Q‘—] —A—_’ﬁ

I/ 7 Josef Lindivist W Peter Bé"rg E \/
/ |

Revisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf. Star
Org nr 717600-2264

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Star for ar 2022-2023.

Vi har granskat arsredovisningen samt rakenskaper. Vi har dven granskat protokoli 6ver
styrelsens sammantraden.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna éverensstammer, enligt
var uppfattning, med granskad bokféring.
Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks:

» att balans- och resultatrakningarna tillstyrks

» att arets resultat 6verféres i ny rékning
» att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for aret 2022-2023

Uppsala .2Q249- 01716,

Underskrifter




