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ARSREDOVISNING 2023

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Vikingavagen 1 avger féljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Efter val vid den ordinare féreningsstamman den 24 maj och konstitueringsméte den 20 juni 2023
fick styrelsen foljande sammansattning.

Styrelse

Mladen Milenkovic ordférande

Elin Sperber Ossiansson sekreterare

Gunnar Jernmo kassor

Cristian Carabelea suppleant

Anders Ericsson suppleant

Revisor

Eva Hellman Hellman redovisning och ekonomi AB

Valberedning

Daniel Backman
Karin Wittzell

Allmant

Bostadsrattsféreningen Vikingavagen 1 registerades hos Bolagsverket 2005-06-14.

Foreningen ager byggnaden pa fastigheten Barkassen 8 med adresserna Vikingavégen 1A och 1B,
Sodertalje kommun. Marken &r upplaten med tomtréatt. Huset byggdes 1957 och renovering inkl.
stambyte utfordes 1992-1993. Féreningen tilltradde fastigheten den 1 november 2005.

Den totala ytan for fastigheten ar 2543 kvadratmeter (boarea och lokalarea).

Verksamheten

Ordinarie féreningsstamma holls den 24 maj 2023, narvarande 11 medlemmar.
Styrelsen har under 2023 haft elva (11) protokoliférda sammantraden.

Foreningen upplater 29 bostadslagenheter med bostadsratt och 0 lokaler med bostadsratt
samt 1 bostadslagenhet med hyresratt och 2 lokaler med hyresratt.

Medlemsinformation

Gemensam staddag genomfordes den 3 juni och 21 oktober. Deltagarantalet var 13 personer under
varstadningen och 12 personer under hoststadningen.

Under aret har tva (2) 6verlatelser av bostadsratter skett. Samtliga kdpare har

beviljats medlemskap i féreningen samt att samtliga saljare har beviljats uttrade ur

féreningen. Antalet medlemmar i féreningen vid arets slut uppgar till 39 personer.
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Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna och Bostadsratterna Sverige.
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Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam via Allians férsakringsmaklare

genom medlemsskapet i Bostadsratterna. | forsakringen ingar en s.k. styrelse-
ansvarsforsakring.

Infor kop och bildande av féreningen genomférdes en besiktning av fastigheten 2005-03-15.

Inga ombyggnationer har skett i sjalva fastigheten.
Lépande underhall har genomforts efter uppkomna behov under aret.

Foreningens avtal med Anticimex betraffande foretagstjanst for
skadedjursbekampning med distansdvervakning kvarstar.

Betraffande cykelforvaring undersoks olika mojligheter saval inomhus som utomhus.
Forslag pa atgard betraffande ventilation i restauranglokalen invantas fran leverantor.

Hissleverantdren Kone har meddelat att leverans av reservdelar och support till Kone TMS styrsystem
upphor under 2024. Planering pagar tillsammans med Kone for ny hisslésning.

Ett nytt avtal for bredband och basutbud for TV har skrivits med Telia som ger hdgre bandbredd.
Avtalsperioden ar pa 7 ar, gallande fran 1 februari 2024. Manadskostnaden 6kar marginelit.

MSB har beslutat att fastighetens skyddsrum ska kontrolleras genom fillsyn.

Sodertalje Kommun har erbjudit att inféra trygghetsias i fastigheter dar brukare bor. Féreningen ar
aktuell i det sammanhanget och har godkant att installation av trygghetslas far genomforas.

Golvbelaggningen i tvattstugan har renoverats med bl a klinkers. Golvbrunnen byttes ut i samband
med renoveringen samt att en del avloppsrér byttes ut.

Hyreslagenheten 1001 har renoverats i samband med att ny hyresgast tagit éver kontraktet.
Lackage i bad- duschrummet har atgardats samt att kakel har monterats. | kdksdelen har en trinett bytts ut.

En stamspolning har utférts i en del av fastigheten efter att behov uppstod.
Ekonomi

En avgiftshojning for arsavgiften har genomforts utifrdn den ekonomiska prognosen,
bland annat att i samband med att ett av Ianen skulle sattas om med aviserad hogre réanta.

Avgifter for lokaler har under 2023 hojts enligt gallande indexavtal.

Bidrag har erhallits fran naturvardsverket betraffande installationen av elbilsladdstolpar.
Som kompensation fér hogre elkostnader har bidrag erhallits och betalats ut fran Skatteverket.

Sedan den 1 januari 2010 skoter foreningens styrelse sjélva all ekonomisk forvaltning. Inga
negativa effekter av detta har kunnat iakttagas under 2023.

Likviditeten under aret har varit tillifredsstallande och inte inneburit nagra problem betréffande
betalningsférmagan till bank vad galler lan och till leverantérer av varor och tjanster.
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Amortering for de langfristiga Ianen sker med 180 000 kr per ar.
| samband om omlaggningen av lanet gjordes en extra amortering pa 700 000 kr.

Taxeringsvardet for fastigheten Barkassen 8 ar for narvarande 26288 tkr.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 2385 2025 2107 1970 1949
Roérelseresultat 507 275 434 325 323
Resultat efter finansposter 191 56 199 81 72
Balansomslutning 30 098 30709 31158 31146 31573
Fond for yttre underhall 419 340 261 196 587
Soliditet (%) 49 47 47 46 46
Foérandringar i eget kapital
BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL
Insatser  Upplatelse- Uppskrivnings- Fond for  Balanserat Arets
avgifter fond yitre u-hall  resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 14 985 000 390 000 17 565 918 340345 -18 425176 56 818
Disposition enl.
stammobeslut 78 864 -22 046 -56 818
Overféringsbelopp -171 188 171 188
Arets resultat 190 662
Belopp vid
arets utgang 14 985 000 390 000 17 737 016 419209 -18 276 034 190 662

Overféringsbeloppet motsvarar storleken pa avskrivningarna pa uppskrivet varde av byggnaden och

redovisas i enlighet med arsredovisningslagens 4 kap. 8 § pkt 2.

Uppskrivningsvardet pa byggnaden (netto) uppgar i bokslutet till samma niva som uppskrivningsfonden.

Resultatdisposition

Forslaget till avsattningen till fond for yttre underhall baseras pa féreningens stadgar;
avsattningen uppgar till 0,3 % av taxeringsvardet (26 288 000 kr), kronor 78864.

Stamman har foéljande ansamlade férlust att behandla (kronor):

Balanserat resultat -18 276 034

Arets resultat 190 662
-18 085 372

Styrelsen foreslar:

Overféres till fond for yttre underhall 78 864

Balanseras i ny rakning -18 164 236
-18 085 372

3(8)



Bostadsrattsféreningen Vikingavéagen 1
Organisationsnummer 769608-7209
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2023 01 01 2022 01 01
RESULTATRAKNING Not 202312 31 202212 31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning 1,2 2 384 580 2 025 601
2 384 580 2 025 601
Rérelsekostnader
Underhalls- och driftskostnader 3 1532 316 - 1397 617
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1,5,6 345616 - 352 048
1877 932 - 1749665
RORELSERESULTAT 506 648 275936
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 315 986 - 219 118
315986 - 219 118
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 190 662 56 818
ARETS RESULTAT 190 662 56 818
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Bostadsrattsféreningen Vikingavagen 1
Organisationsnummer 769608-7209
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Byggnader 5 28 300 172 28 578 888
Inventarier, verktyg och installationer 6 196 943 279 633
Summa anléggningstiligangar 28 497 115 28 858 521
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristig reversfordran 7 89 451 70 927
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 121 814 82 681
Kassa och bank 9 1390 275 1702 961
Summa omsiéttningstiligangar 1512 089 1785 642
SUMMA TILLGANGAR 30 098 655 30 715 090
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 375 000 15 375 000
Uppskrivningsfond 17 394 730 17 565 918
Fond for yttre underhall 419 209 340 345
33 188 939 33 281 263
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 18 276 034 - 18 425 176
Arets resultat 190 662 56 818
- 18 085 372 - 18 368 358
Summa eget kapital 15 103 567 14 912 905
SKULDER
Langfristiga skulder
Fastighetslan 10 14 263 000 15 143 000
Kortfristiga skulder 12
Fastighetsian 180 000 180 000
Skatteskulder 74 521 75 403
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 477 567 403 782
Summa kortfristiga skulder 732 088 659 185
Summa skulder 14 995 088 15 802 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 098 655 30 715 090




Bostadsrattsféreningen Vikingavdgen 1
Organisationsnummer 769608-7209

NOTER
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 - Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar sker systematiskt éver den bedémda nyttjandeperioden. Harutéver har en uppskrivning gjorts.
Féljande avskrivningar tilldmpas:

Materiella anl&ggningstillgangar % per ar % féreg ar Bedomd kvarstaende nyttjandeperiod réknat i &r
Byggnad 0,86 0,86 107

Inventarier, verktyg och installationer 20 20

Fordringar

Upptas till det belopp som efter individuell bedémning berdknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del som beldper pa perioden
redovisas som intékter.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar och redovisas efter Bokféringsndmndens
allmanna radd BFNAR 2016:10 - Arsredovisning i mindre foretag .

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde och till beréknat varde for skatteskulder och
upplupna kostnader.

Inkomstskatt

Resultat som hor till fastigheten

Ett privatbostadsbolag skall inte ta upp inkomster och inte dra av utgifter som hor till fastigheten. Exempel pa
inkomster som inte skall tas upp &r ars- eller manadsavgifter och inkomster fran hyresupplatelser.

Réanteinkomster skall inte tas upp och rénteutgifter skall inte dras av till den del de hér till féreningens fastighet.
Resultat som inte hor till fastigheten

Om ett privatbostadsféretag har inkomster andra an sadana som hor till fastigheten skall dessa tas upp till
beskattning. Exempel pa saddana inkomster &r inkomst av rérelse, t ex matservering, motionsanslaggning eller
café.

Foreningen skall ta upp och beskattas for kapitalinkomster som inte hor till fastigheten.

Vid eventuell beskattning avréknas forst ackumulerade underskottsavdrag. Beskattning sker darefter med 22%.



Bostadsrattsforeningen Vikingavagen 1
Organisationsnummer 769608-7209

Not 2023-12-31 2022-12-31
2 Nettoomsittning

Arsavgifter 1747173 1487916
Hyror 479467 401435
Ovriga intakter 157940 136250

2 384 580 2 025 601

3 Underhalls- och driftskostnader

Fastighetsskotsel inkl snéréjning -61432 -41650
Stadning -31127 -36316
Reparationer, underhall -118587 -176305

El -33043 -63167
Uppvarmning -374960 -334764
Vatten och avlopp -97768 -80244
Sophamtning, hushall / kallsortering -83867 -74007
Serviceavtal hiss / fijarrvarme mm -34010 -32385
Fastighetsférsakring -56683 -46441
Tomtrattsavgald -163032 -163032
Kabel-TV -108152 -107152
Fastighetsavgift bostader -45570 -46399
Fastighetsskatt lokaler -28880 -28880
Ovriga fastighetskostnader -200728 -111430
Revisionsarvode -12000 -12000
Ovriga externa kostnader -82477 -43445

-1 532 316 -1 397 617

4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan -315915 -218993
Ovr rantekostnader -71 -125
-315 986 -219 118
5 Byggnader

Ingédende anskaffningsvarde byggnader 12 503 337 12 503 337
Uppskrivet varde byggnader 19 905 504 19 905 504
32 408 841 32408 841
Ingaende avskrivningsvarde byggnader -3 829 953 -3 551237
Arets avskrivningar -278 716 -278 716
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 108 669 -3 829 953
Utgaende redovisat varde 28 300 172 28 578 888

Taxeringsvarden
Byggnader 19 311 000 19 311 000
Mark 6 977 000 6 977 000
26 288 000 26 288 000
Bostader 17 400 000 17 400 000
Lokaler 1911 000 1911 000
19 311 000 19 311 000

6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde 525 549 206 389
Arets nyanskaffningar 0 319 160
Arets avyttring -15 790 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 509 759 525 549
Ingdende avskrivningar -245 916 -172 584
Arets avskrivningar -66 900 -73 332
Utgaende ackumulerade avskrivningar -312 816 -245 916
Utgaende redovisat viarde 196 943 279 633
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7 Finansiella anldggningstillgangar
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Bostadsrattsforeningen Vikingavagen 1
Organisationsnummer 769608-7209

Not 2023-12-31 2022-12-31
Langfristig reversfordran pa lokalhyresgast 89451 70 927
89 451 70 927
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda avgalder 40758 40 758
Forsakringspremie 19762 17 158
Kundfordringar 37842 0
Ovr fordringar 23452 24765
121 814 82681
9 Kassa och bank
Kassa 59 59
Swedbank 541790 462760
Placeringskonto 848426 1240142
1390 275 1702 961
10 Fastighetslan
Konventering/ Rénta Skuldbelopp Amort Skuldbelopp
Langivare Slutbetalning i% per 2023-12-31 under aret per 2022-12-31
Swedbank Hyp 2025-02-25 1,70 5720 000 5720 000
Swedbank Hyp 2024-08-23 1,04 3695 000 -180 000 3875000
Swedbank Hyp 2027-01-25 373 5028 000 -700 000 5728 000
14 443 000 15 323 000
Kommande amorteringar -180 000 -180 000
14 263 000 -880 000 15143 000
11 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 17 168 000 17 168 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna revisionskostnader 12000 12 000
Upplupna réantor 42601 18144
Upplupna uppvarmningskostnader 51375 47673
Upplupna elkostnader 5111 12659
Forutbetalda hyror/arsavgifter 134497 148365
Ovr upplupna kostnader 231983 164941
477 567 403 782
13 Visentliga hindelser efter radkenskapsaret

Inga handelser av visentlig betydelse har intraffat efter rakenskapsaret.

Sodertélje 2024-04-29
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Mladen Milenkovic
Ordférande
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Gunnar Jernmo
Ledamot

Min revisionsberattelse lamnad

Eva Hellman
Vald revisor
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Elin Sperber Ossiansson
Ledamot
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REVISIONSSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Vikingavdgen 1, org nr 7696018-7209

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vikingavédgen 1 for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enlig min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31
och av féreningens finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfér att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsens som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattats och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll, som den bedémer
vara nédvandig for att uppratta en &rsredovisning, som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig den dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens férmaga
att fortsitta verksamheten. Styrelsen upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet, att drsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse, som innehaller mina uttalanden.

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort revision av styrelsen forvaltning av Brf
Vikingavigen 1 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.



Grund for uttalanden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Slutsats

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen
och disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sédertalje den 14 maj 2024
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Eva Hellman

Revisor



