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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Trddgdarden i
Hdsselby

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-07-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skoveln 1 2012 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012-2014 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2014

Féreningen har 91 bostadsratter om totalt 4 873 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4873 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars-Inge Eriksson  Ordférande

Jennie Lager
Jessica Stiegler
Knut Elmvik
Lowe Tisjo

Tord Lickander

Valberedning

Andreas Sellfors

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Styrelseledamot
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Evelina Sandell Auktoriserad revisor EY

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2046.

Utforda historiska underhdll

2023 e |Inoljning samt ytbehandling av entréer samt montering av néddelefon i hiss.
2021 e Renovering och mdalning av féreningens utemaobler

2020 e OVK

2019 e Stamspolning

2018 e Ytbehandling och mdlning av pelare utanfér entréer och baksida

2017 e Radonmdtning i samtliga tre hus

Oversyn och renovering av de "vattenskd&lar" som tar upp regnvattnet vid stupror

Planerade underhall

2026 e OVK
2025 e Uppfraschning entréplan
2024 e Stamspolning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning ~ Sveriges BostadsrdttsCentrum AB

Medlem i samfdllighet

Brf Tradgdrden &ger 12,69% av Johannelund-Lévsta Allé Samfdallighet, som har till uppgift att férvalta
gemensamhetsanldggningar sésom garage, parkering, sophantering och skétsel av gator och torg. Under dret
har samfalligheten arbetat med féljande:

- Urhyrning av laddplatser i kallgaraget
- Sortering av matavfall startade i bérjan av &ret pd tre platser i omrddet och har minskat restavfall med 10%
- Nya skyltar har ersatt de gamla skyltarna pé kassunerna.

- Samfdallighetens styrelse beslutade om en utdelning till dess medlemmar enligt andelstal om 1 000 000 sek
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- Omsattningen i samfallighetens styrelse har varit stor under dret. 4 ledaméter av totalt 6 har bytts ut under
dret.

Féreningens vision och ledstjdrna

"I Brf Tradgdarden skall vara medlemmar, sdval gammal som ung, trivas och kédnna gemenskap. Det skall vare
en 6ppen och valskdtt férening med god ekonomi, frascha ldgenheter och trivsamma valvardade yttre miljéer.”

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomi pdverkas av vad som hander i vr omvarld. Med stigande inflation, elpriser och rantor
pdverkas vi liksom mdnga andra intressenter i samhallet. Till féljd av det férdndrade marknadslaget gér
féreningen for férsta gdngen ett negativt resultat om 1919 759 kr. Under &ret beslutade styrelsen darfér att
hdja avgiften med 10%. Vi fattade dven beslutet att inte erbjuda véra medlemmar en avgiftsfri
decembermdnad, ndgot som ytterligare utgér strax under 10% av véra intdkter. Féreningen har ytterligare
erhdllit engdngsintdkter i form av elstéd om 99 297 kr samt utdelning frédn samfdalligheten om 126 900 kr.

Den stérsta kostnadsdkningen forklaras av hoégre rantekostnader under 2023 jamfért med tidigare &r. Under
dret har féreningen haft rantekostnader om 2 637 795 kr (656 827). En 6kning med mer an 300%. Féreningen
har amorterat 1500 00O kr och l&net uppgick per den sista december till 65 500 00O kr.

Under dret har féreningens likvida medel minskat med 1194 237 kr och saldo per den sista december uppgar till
6 862 662 kr (8 056 899). Minskningen foérklaras till stérsta del av amorteringen som féreningen gjorde i borjan
av dret.

Féreningen féljer tidigare beslutade ekonomiska strategi, som innebdar féljande:

Rérliga lan, vilket ger lagre kostnader och hdgre valfrihet dver tid.

Amortering av l&n, vilket medfdr lagre kostnader och minskad riskexponering.
Langsiktigt sénka mdnadsavgifterna for att ddrigenom dka vardet pd véra ldgenheter.
Planering utifrén framtagen underhdllsplan.

Styrelsen hoppas undvika att fatta beslut om att héja avgiften ytterligare under 2024, men det far framtiden
utvisa. Framst handlar det om hur réantan utvecklas under dret.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-07-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Botrygg AB, som byggt vara hus, har varit féreningens férvaltare sedan starten ar 2014. Botrygg beslutade
under 2022 att upphoéra med forvaltning av bostadsrdtter. | samband med detta upphandlade styrelsen en ny
férvaltare, SBC, Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB fér ekonomi, administration, teknik, skétsel och underhdll
av fastigheten. Avtalet med SBC gadller fran arsskiftet januari 2023 och 24 mdnader framat.

Kommunikation

Av féreningens vision framgdr att vi ska vara en dppen férening. Styrelsen arbetar darfér aktivt med att
I6pande informera v@ra medlemmar vad som héander i var férening. Under &ret har 6 medlemsbrev utkommit.

Via féreningens hemsida www.brftradgarden.nu erhéller medlemmarna information. Hemsidan uppdateras
kontinuerligt. Styrelsen far ofta frégor frdn medlemmar om olika saker och har darfér tagit fram en
"Vadlkomstbroschyr"”, som kontinuerligt uppdateras och distribueras till samtliga medlemmar i féreningen.

Medlemsinformation

Tillkommande medlemmar under dret var 15 st och avgdende 15 st. Vid radkenskapsdrets slut var det 117
medlemmar. Det har under dret skett 10 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 428 379 3763953 3767 000 3428 000
Resultat efter fin. poster -1919 759 38286 282 000 148 887
Soliditet (%) 64 64 63 63
Yttre fond 3157 265 2332400 2 032 400 -
Taxeringsvérde 140 000 000 140 OO0 OO0 100 OO0 00O 100 000 000
Arsavgift per kvm uppldten med

bosta?jsré:ct i 904 867 i i
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 973 99:2 i i
Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 13 441 13 749 14 057 14 365
Sparande per kvm -139 269 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 110 40 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 121 109 m 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 31 35 26
Energikostnad per kvm 221 250 186 135
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,03 0,98 - -
Rdntekdanslighet 14,9 - - -

Byggnadernas totalyta/bostadsrattsyta ar 4 873 kvm.

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el (totalt 66 360 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

| &rsredovisningen 2022 har elkostnaden kvittats mot elintdkten. Nyckeltalet &r berdknat pé totalkostnad.

Arsavgift 2023: 4 404 962kr

Skuld till kreditinstitut 2023: 65 500 OOOkr

Elkostnad 2023: 301 786kr
Varmekostnad 2023: 588 724kr
Vattenkostnad 2023: 185 933kr
Energikostnad 2023: 1076 443kr
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -572 595 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 114 216 000 - - 114 216 000
Fond, yttre
. 2332 400 420 000 420 000 3172400
underhall
Balanserat resultat 3651972 -381714 -420 000 2 850 258
Arets resultat 38286 -38 286 -1919 759 -1919 759
Eget kapital 120 238 659 (0] -1919 759 118 318 900
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 3270 259
Arets resultat -1919 759
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -420 000
Totalt 930 500
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 930 500

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 428 379 3763953
Ovriga rérelseintakter 3 99 346 0]
Summa rérelseintdkter 4527725 3763953
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 046 626 -1263 033
Ovriga externa kostnader 9 -224 383 -247 867
Personalkostnader 10 -130 000 -121528
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1265179 -1271393
Summa rérelsekostnader -3 666 188 -2903 821
RORELSERESULTAT 861537 860 131
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1 144 009 190 350
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -2 925 305 -1 012195
Summa finansiella poster -2781296 -821845
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1919 759 38286
ARETS RESULTAT -1919 759 38286
Sida 7 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 13,20 171856 121 173108 873

Maskiner och inventarier 14 (0] 12 427

Summa materiella anlédggningstillgdngar 171856 121 173121300

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 6 481 497 6769 007

Summa finansiella anldggningstillgangar 6 481497 6769 007

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 178 337 618 179 890 307

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 982 6140

Ovriga fordringar 16 6871282 (0]

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 162 011 222 930

Summa kortfristiga fordringar 7 054 275 229 070

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 8 056 899

Summa kassa och bank (0] 8 056 899

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 054 275 8 285 969

SUMMA TILLGANGAR 185 391893 188 176 276
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 216 000 114 216 000

Fond for yttre underhdll 3172 400 2332 400

Summa bundet eget kapital 117 388 400 116 548 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 850 259 3651972

Arets resultat -1919 759 38286

Summa fritt eget kapital 930 500 3690 259

SUMMA EGET KAPITAL 118 318 900 120 238 659

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 65 000 000 65 500 000

Summa langfristiga skulder 65 000 000 65500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 500 000 1500 000

Leverantorsskulder 120 720 556 335

Ovriga kortfristiga skulder 19 078 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1433195 381282

Summa kortfristiga skulder 2072993 2 437 617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 391893 188 176 276
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 861537 860 131
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1265179 1271393
2126716 2131524
Erhéllen réanta 17 109 0]
Erlagd ranta -2 637 795 -656 827
Erhéllen utdelning 126 900 190 350
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
"assa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av -347 070 1665 047
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 37 457 -159 623
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 635 376 201777
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 305763 1707 202
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1500 000 -1500 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1500 000 -1500 000
ARETS KASSAFLODE -1194 237 207 202
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8 056 899 7 849 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 862 662 8 056 899
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgdrden i Hasselby har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband och el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens

nybyggnadsdér.

Féreningen har férvarvat fastigheten till ett pris som understiger marknadsvdrde genom sk paketering. Detta
innebdr att fastigheten varit féremal for en underpriséverldtelse. Ddrmed finns det en uppskjuten skatteskuld i
féreningen som kan komma att aktualiserar ifall féreningen avyttrar fastigheten.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[ v | BJq4hQKbR-SyWednmtho Sida 11 av 19




Brf Tradgdrden i Hasselby
769623-2789

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 3 944 987 3740 947
Bredband 138 000 (0]
El, moms 321975 0]
Pantsdttningsavgift 5775 6]
Overlatelseavgift 11 817 22 995
Andrahandsuthyrning 5827 0]
Ores- och kronutj@mning -2 il
Summa 4 428 379 3763953
Elintadkt och bredbandsintdkt fanns féregdende &r men nettades
mot kostnaden i drsredovisning 2022. Detta ska sdrredovisas,
ddrav saknar jamférande siffror 2022.
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 99 297 (0]
Ovriga intékter 49 0]
Summa 99 346 (o)
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 174 240 119 229
Fastighetsskotsel utéver avtal 4 494 0]
Fastighetsskatsel gard enl avtal 109 058 0]
Larm och bevakning 5988 0]
Stddning enligt avtal 82 428 0]
Hissbesiktning 8 342 0
Brandskydd 17 313 0]
Gérdkostnader 4129 0
Snéréjning/sandning -4 750 0
Serviceavtal 55992 0]
Férbrukningsmaterial 27 339 6]
Summa 484 573 19 229
| serviceavtal ingdr serviceavtal med Kone och Securitas.
Férbrukningsmaterial bestér framst av olika utlagg for tex
ljuskdllor, buntband, dymo, férvaringsskdp m.m.
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 3978
Trapphus/port/entr 13 056 0]
Sophantering/atervinning 6 063 0]
Dérrar och l&s/porttele 11 612 0]
Ventilation 24 098 0]
Elinstallationer 14 938 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 6 000 0]
Hissar 8 539 68 340
Vattenskada 13 492 0]
Summa 97 798 72318
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Entr/trapphus 11200 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 65 625 0
Summa 76 825 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 301786 190 131
Uppvdrmning 588 724 529 434
Vatten 185 933 151033
Soph&mtning/renhdllning 72713 86 452
Summa 1149 156 957 050
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 90 378 80 369
Kabel-TV 24 283 0
Bredband 123 614 -10 068
Ovriga fastighetskostnader (0] 44135
Summa 238 275 14 437
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 659 0]
Tele- och datakommunikation 979 941
Revisionsarvoden extern revisor 27 000 24750
Fritids och trivselkostnader 2 449 0]
Féreningskostnader 3816 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 86 997 165 461
Overlatelsekostnad 16 171 0
Pantsattningskostnad 9 455 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 16 318 7 895
Administration 21778 6280
Konsultkostnader 31212 27 540
Bostadsrdatterna Sverige 7 550 7 440
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 7 560
Summa 224 383 247 867
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 736 99 010
Arbetsgivaravgifter 24 264 22 518
Summa 130 000 121528
NOT 11, RANTEINTAKTER OCH
LIKNANDE RESULTATPOSTER 2023-12-31 2022-12-31
Utdelning 126 200 190 350
Ranteintakter skattekonto 506 0]
Rdnteintakter bank 16 603 0]
Summa 144 009 190 350
Utdelning avser samfdlligheten.
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NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 2 637 573 656 827
Drdjsmalsranta 221 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 1 0]
Ovriga finansiella kostnader 287 510 355 368
Summa 2925 305 1012195
Ovriga finansiella kostnader, féreningen dger 12,69% i
samfalligheten fér Johannelund- Lévsta samfallighet. Varje ér
gdrs nedskrivning utifrdn férandring eget kapital i samfalligheten.
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 184 195 637 184 195 637
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 184 195 637 184195 637
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 086 764 -9 834 011
Arets avskrivning -1252752 -1252 753
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 339 516 -11 086 764
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 171 856 121 173108 873
| utgdende restvdrde ingar mark med 60 718 285 60 718 285
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 108 OO0 000 108 000 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32 000 000
Summa 140 000 000 140 000 000
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,&rsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 93200 93200
Utgdende anskaffningsvérde 93200 93200
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -80 773 -62133
Arets avskrivning -12 427 -18 640
Utgdende avskrivning -93 200 -80773
Utgdende restvérde enligt plan (0] 12 427
NOT 15, ANI?_E LARI Bokfort varde Bokfért vérde
INTRESSEFORETAG Réstrattsandel 2023-12-31 2022-12-31
Johannelund-Ldvsta Allé Samfallighet

12,69% 6 481497 6769 007
717914-0293
Eget kapital per 2023-12-31i samfdlligheten &r 51 075 627kr varav drets resultat
-1265 642kr.
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12 0]
Momsavrdkning 3858 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 4750 0]
Transaktionskonto 5796 059 0]
Borgo rantekonto 1066 603 0]
Summa 6 871282 (o)

Sida 16 av 19

[ v | BJg4hQKbR-SyWc4nmth0




Brf Tradgdrden i Hasselby
769623-2789

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 8 630 116 834
Forutbet forsakr premier 31491 6]
Forutbet kabel-TV 6328 0
Forutbet bredband 31589 0]
Upplupna intdkter 83 973 106 096
Summa 162 011 222930
Forutbetalda kostnader avser Securitas och Bostadsrdtterna.
Upplupna intdkter avser upplupna elintakter.
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-11 4,56 % 65 500 000 67 000 000
Summa 65500 000 67 000 000
Varav kortfristig del 500 000 1500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 000 000 kr. Féreningen amorterar arligen utifrén

féreningens ekonomiska méjligheter. Darav kan skulden komma att vara ladgre om fem ér.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 251282
Uppl kostn el 34 764 0]
Uppl kostnad Vdarme 88 065 6]
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 0
Uppl kostn rantor 672 914 0]
Uppl kostn vatten 46 664 0
Uppl kostnad Sophdmtning 22 000 0]
Uppl kostnad arvoden 102 856 98 920
Berdknade uppl. sociala avgifter 32304 31080
Foérutbet hyror/avgifter 408 628 0
Summa 1433195 381282
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 99 000 000 99 000 000
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Underhdllsplanen uppdateras under 2024.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jennie Lager Jessica Stiegler
Styrelseledamot Styrelseledamot
Knut Elmvik Lars-Inge Eriksson
Styrelseledamot Ordférande

Lowe Tisj6 Tord Lickander
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

EY
Evelina Sandell
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Hasselby, org.nr 769623-2789

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Hasselby for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foéreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lédmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tradgarden i H&sselby for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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