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Styrelsen for Brf Grésdalen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Jarnet 3 1 Karlstads kommun uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Jarnet 3 i Karlstads kommun bestar av fem stycken sammanhéngande
flerfamiljshus med totalt 124 bostadsratter samt lokaler. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
1: or- 24 st.

2: or- 52 st.

3: or- 39 st.

4: or- 9 st.

Den totala boytan dr 8072 kvm. Fastigheten ar fullforsikrad hos Lansforsakringar Varmland.
Bostadsréttsforsékring ingar.

Fastighetetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors i enlighet med foreningens stadgar med minst 0,5
% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall av fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023, och pafdljande styrelsekonstituering haft f6ljande
sammansattning:

Mandat till och med ér

Vivianne Mattsson Ordforande 2023
Marcus Olsson Sekreterare 2023
Daniel Jernberg Ledamot 2024
Henrik Stenman Ledamot 2024
Julia Svartling Ledamot 2023
Henrik Lindh Suppleant 2023
Carl Tallsdter Suppleant 2023

Firmatecknare &r tva ordinarie ur styrelsen, men i forsta hand ordférande och attesterare.
Styrelsen har under &ret hallit 12 ordinarie sammantriaden och 1 budgetmoéte samt 1 forensstimma.

Revisorer
Stefan Mott och Thomasz Czeszynski

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-17.
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Andring av stadgar enligt beslut pa ordinarie féreningsstimma 2012-04-22, 2013-04-14, 2014-11-30,
2015-07-10 och 2017-06-28 ar registrerade hos Bolagsverket.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har en deltidsanstilld fastighetsskotare. Avtal har tecknats med Bredablick som géller vid
akuta situationer.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 143 medlemmar. Samtliga bostadsratter var vid arets slut upplatna. Under
aret har tre overlatelser skett.

Anstillda
Under 2023 har forening haft Stig Aronsson och Henrik Stenman deltidsanstillda som fastighetsskdotare.
Susanne Olsson har varit deltidsanstilld som vice vard.

Ovriga anlitade tjinster
Anlitade tjinster som foreningen kontinuerligt har haft:
Keyline stid & konsult AB
Vinerforvaltning AB

Certego

Bredablick Fastighetsforvaltning
Réum AB

Rydahls El.

AirYou

Securitas Sverige AB

LR Revision

Verksamhet under 2023
Under verksamhetséret har 16pande underhall utforts i normal omfattning. Dessutom har f6ljande skett:

- Kontinuerlig information till medlemmar via hemsida och anslag i trapphus.
- Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med olika foretag

och myndigheter for att virna om medlemmarnas intresse.
- Péborjat renovering av tradgarden.

Nya Takfldktar

OVK ej klar pga att nigra ej har godkidnda fléktar

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2023 vilket forklaras av hoga kostnader kopplar till
reparation och underhéll.Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2032 har vi
fatt 6kade réntekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsdkningen berdknas hélla i sig under kommande
ar varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifterna
Arsavgifterna ér ofordndrade for 2023. Genomsnittlig rsavgift dr ca. 611 kr per m?.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeér 1965. Fastighetsskatten skall utgd 2023 med 1 589 kr per ldgenhet samt 1 % pé
lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5252 5246 5045 4 744
Resultat efter finansiella poster -1 810 492 931 1381
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 611 611 586 561
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 92,6 91,6 92,8 953
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2 904 2 944 3454 1476
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 2939 2 980 3496 1494
Sparande per kvm (kr/kvm) 341 267 286 279
Réntekénslighet (%) 4.8 4.9 6,0 2,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 151 144 144 130
Soliditet (%) 39,2 41,5 36,4 55,5
Balansomslutning 40 667 42 739 47 389 29423
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2022-12-31 794 075 8360 251 8 102 857 492 141
Disposition av foregdende
ars resultat: 492 141 -492 141
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 446 185 -446 185
Arets resultat -1 810 657
Eget kapital 2023-12-31 794 075 8 806 436 8148 813 -1 810 657

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 148 813
arets forlust -1 810 657
6 338 156

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 446 145
i ny rdkning overfores 5892011
6 338 156
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Totalt

17 749 324
0

0

-1 810 657
15938 667

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

5251 837
69 861
5321 698

-4 938 259
-188 869
-569 234

-700 000
-6 396 362
-1 074 664

1023

-737 016
-735 993
-1 810 657

-1 810 657

-1 810 657
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2022-01-01
-2022-12-31

5246 486
137 011
5383497

-3033 110
-155 425
-515 306

=700 000
-4 403 841
979 656

62
-487 577
-487 515
492 141

492 141

492 141
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

37 577 998
37577 998

37 577 998

0

56 506
196 361
252 867

2835872
2 835872
3 088 739

40 666 737
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2022-12-31

38277 998
38 277 998

38277 998

24 804
85562
183 775
294 141

4167 047
4167 047
4461 188

42 739 186
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 794 075 794 075
Fond for yttre underhall 8 806 436 8360 251
Summa bundet eget kapital 9600 511 9 154 326
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 148 813 8102 857
Arets resultat -1 810 657 492 141
Summa fritt eget kapital 6 338 156 8 594 998
Summa eget kapital 15938 667 17 749 324
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 15 375 000 23 886 000
Summa langfristiga skulder 15375 000 23 886 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 346 000 165 000
Leverantdrsskulder 340 753 292 370
Skatteskulder 23 580 42 518
Ovriga skulder 17 425 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 625312 603 974
Summa Kortfristiga skulder 9353070 1103 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 666 737 42 739 186
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-1 810 657
700 000
1267

-1109 390

24 804
17 493
48 383
17 536
-1 001 174

-330 000
-330 000
-1331174

4167 047
2835873

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

492 141
700 000
-103 097

1 089 044

-22 307
-55262
-840 743
-42 780
127 952

-4 165 000
-4 165 000
-4 037 048

8204 094
4167 046
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingssprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2023

Arsavgifter bostider 4928 976
Hyror lokaler 55020
Hyror garage och parkeringsplatser 104 160
Kabeltv 163 680
Summa 5251 836

I foreningens arsavgifter ingar virme, el och vatten.

Not 3 Driftskostnader

2023

Fastighetsskdtsel 8 480
Lokalvérd 90 036
OVK 0
Reparation & underhéll 2 600 935
El 152 012
Uppvéarmning 826 985
Vatten och avlopp 256 570
Renhallning 198 217
Snordjning 25 667
Forsékring 100 670
Fastighetsskatt 209 775
Tradgéardskostnader 19312
Bevakning 4 504
Kabel-TV & bredband 318 844
Ovriga kostnader 96 997
Telefon & porto mm 29 254

Summa 4 938 258
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2022

4928 976
49 670
104 160
163 680
5246 486

2022

6 460
88416
13 406

839 338
139 044
778 115
255 567
158 204
17792
96 646
190 646
52785
4073
302 724
73 868
16 027
3033111
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Serviceavgift

Summa

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Lon fastighetsskotsel, lokalvard, revision
Vicevirdsarvode

Sociala kostnader, Fora,

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnad

Ingdende anskaffningsviarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Totalt

Bokfort viarde
Bokfort viarde mark
Totalt

2023

12 500
119 485
0

56 884
188 869

2023

98 150
308 368
24 000
138 716

569 234

2023-12-31

53074916
53074 916

-14 796 918
-700 000
-15 496 918

37577 998

63 229 000
26 000 000
89 229 000

37 189 798
388 200
37577 998
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2022

12 250
116 048
7098
20029
155 425

2022

87 650
298 122
28 500
101 034

515 306

2022-12-31

53074916
53074 916

-14 096 918
=700 000
-14 796 918

38277 998

63 229 000
26 000 000
89229 000

37 889 798
388 200
38277 998
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Forutbetalda forsékringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB

Bahnhof

Bostadsritterna

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 2,66
SEB 3,91
Summa
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

0

105 733
48 658
33480
0

8490
196 361

Datum for
rinteindring
2027-03-28
2024-08-28
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2022-12-31

1 680
99 811
41 194

0

32 600
8490
183 775

Lanebelopp
2023-12-31
15 705 000

8016 000
23721 000

& 346 000
15 375 000

Med befintliga 1ans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca. 23 226 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Fjarrviarme

Lokalvérd

Snordjning

Renhéllning

El

Forskottsbetalda avgifter
Ovriga kostnader
Pam.avgifter
Revisionsarvode

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2023-12-31

4062
138 979
7503
9188
14 806
23 563
400 270
15982
960

10 000
625 313

2023-12-31

28216 000
28 216 000

2022-12-31

4110
120 581
7368

0

0
25152
446 763
0

0

0

603 974

2022-12-31

28216 000
28 216 000
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Karlstad

Vivianne Mattsson
Ordforande

Henrik Stenman
Ledamot

Julia Svartling
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Daniel Jernberg
Ledamot

Marcus Olsson
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Styrelsen for Brf Grésdalen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Jarnet 3 1 Karlstads kommun uppléta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Jarnet 3 i Karlstads kommun bestar av fem stycken sammanhéngande
flerfamiljshus med totalt 124 bostadsratter samt lokaler. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
1: or- 24 st.

2: or- 52 st.

3: or- 39 st.

4: or- 9 st.

Den totala boytan dr 8072 kvm. Fastigheten ar fullforsikrad hos Lansforsakringar Varmland.
Bostadsréttsforsékring ingar.

Fastighetetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors i enlighet med foreningens stadgar med minst 0,5
% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall av fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023, och pafdljande styrelsekonstituering haft f6ljande
sammansattning:

Mandat till och med ér

Vivianne Mattsson Ordforande 2023
Marcus Olsson Sekreterare 2023
Daniel Jernberg Ledamot 2024
Henrik Stenman Ledamot 2024
Julia Svartling Ledamot 2023
Henrik Lindh Suppleant 2023
Carl Tallsdter Suppleant 2023

Firmatecknare &r tva ordinarie ur styrelsen, men i forsta hand ordférande och attesterare.
Styrelsen har under &ret hallit 12 ordinarie sammantriaden och 1 budgetmoéte samt 1 forensstimma.

Revisorer
Stefan Mott och Thomasz Czeszynski

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-17.
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Andring av stadgar enligt beslut pa ordinarie féreningsstimma 2012-04-22, 2013-04-14, 2014-11-30,
2015-07-10 och 2017-06-28 ar registrerade hos Bolagsverket.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning

Foreningen har en deltidsanstilld fastighetsskotare. Avtal har tecknats med Bredablick som géller vid
akuta situationer.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 143 medlemmar. Samtliga bostadsratter var vid arets slut upplatna. Under
aret har tre overlatelser skett.

Anstillda
Under 2023 har forening haft Stig Aronsson och Henrik Stenman deltidsanstillda som fastighetsskdotare.
Susanne Olsson har varit deltidsanstilld som vice vard.

Ovriga anlitade tjinster
Anlitade tjinster som foreningen kontinuerligt har haft:
Keyline stid & konsult AB
Vinerforvaltning AB

Certego

Bredablick Fastighetsforvaltning
Réum AB

Rydahls El.

AirYou

Securitas Sverige AB

LR Revision

Verksamhet under 2023
Under verksamhetséret har 16pande underhall utforts i normal omfattning. Dessutom har f6ljande skett:

- Kontinuerlig information till medlemmar via hemsida och anslag i trapphus.
- Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med olika foretag

och myndigheter for att virna om medlemmarnas intresse.
- Péborjat renovering av tradgarden.

Nya Takfldktar

OVK ej klar pga att nigra ej har godkidnda fléktar

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2023 vilket forklaras av hoga kostnader kopplar till
reparation och underhéll.Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Under 2032 har vi
fatt 6kade réntekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsdkningen berdknas hélla i sig under kommande
ar varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gér att utesluta.

Arsavgifterna
Arsavgifterna ér ofordndrade for 2023. Genomsnittlig rsavgift dr ca. 611 kr per m?.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 1965. Fastighetsskatten skall utgd 2023 med 1 589 kr per ldgenhet samt 1 % pé
lokaler.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5252 5246 5045 4 744
Resultat efter finansiella poster -1 810 492 931 1381
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 611 611 586 561
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 92,6 91,6 92,8 953
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2 904 2 944 3454 1476
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 2939 2 980 3496 1494
Sparande per kvm (kr/kvm) 341 267 286 279
Réntekénslighet (%) 4.8 4.9 6,0 2,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 151 144 144 130
Soliditet (%) 39,2 41,5 36,4 55,5
Balansomslutning 40 667 42 739 47 389 29423
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Eget kapital 2022-12-31 794 075 8360 251 8 102 857 492 141
Disposition av foregdende
ars resultat: 492 141 -492 141
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 446 185 -446 185
Arets resultat -1 810 657
Eget kapital 2023-12-31 794 075 8 806 436 8148 813 -1 810 657

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 148 813
arets forlust -1 810 657
6 338 156

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 446 145
i ny rdkning overfores 5892011
6 338 156

3(13)

Totalt

17 749 324
0

0

-1 810 657
15938 667

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2023-01-01
-2023-12-31

5251 837
69 861
5321 698

-4 938 259
-188 869
-569 234

-700 000
-6 396 362
-1 074 664

1023

-737 016
-735 993
-1 810 657

-1 810 657

-1 810 657

4 (13)

2022-01-01
-2022-12-31

5246 486
137 011
5383497

-3033 110
-155 425
-515 306

=700 000
-4 403 841
979 656

62
-487 577
-487 515
492 141

492 141

492 141
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

37 577 998
37577 998

37 577 998

0

56 506
196 361
252 867

2835872
2 835872
3 088 739

40 666 737

5(13)

2022-12-31

38277 998
38 277 998

38277 998

24 804
85562
183 775
294 141

4167 047
4167 047
4461 188

42 739 186
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 794 075 794 075
Fond for yttre underhall 8 806 436 8360 251
Summa bundet eget kapital 9600 511 9 154 326
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 148 813 8102 857
Arets resultat -1 810 657 492 141
Summa fritt eget kapital 6 338 156 8 594 998
Summa eget kapital 15938 667 17 749 324
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 15 375 000 23 886 000
Summa langfristiga skulder 15375 000 23 886 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 346 000 165 000
Leverantorsskulder 340 753 292 370
Skatteskulder 23 580 42 518
Ovriga skulder 17 425 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 625312 603 974
Summa Kortfristiga skulder 9353070 1103 862

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 666 737 42 739 186
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

-1 810 657
700 000
1267

-1109 390

24 804
17 493
48 383
17 536
-1 001 174

-330 000
-330 000
-1331174

4167 047
2835873

7(13)

2022-01-01
-2022-12-31

492 141
700 000
-103 097

1 089 044

-22 307
-55262
-840 743
-42 780
127 952

-4 165 000
-4 165 000
-4 037 048

8204 094
4167 046
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingssprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapséar samt den del av 6vriga 1én som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintdkterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldsattning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rédntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rantebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekdnslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réntebarande skulder pé balansdagen divideras med foreningens intdkter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat okat med érets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2023

Arsavgifter bostider 4928 976
Hyror lokaler 55020
Hyror garage och parkeringsplatser 104 160
Kabeltv 163 680
Summa 5251 836

I foreningens arsavgifter ingar virme, el och vatten.

Not 3 Driftskostnader

2023

Fastighetsskdtsel 8 480
Lokalvérd 90 036
OVK 0
Reparation & underhéll 2 600 935
El 152 012
Uppvéarmning 826 985
Vatten och avlopp 256 570
Renhallning 198 217
Snordjning 25 667
Forsékring 100 670
Fastighetsskatt 209 775
Tradgéardskostnader 19312
Bevakning 4 504
Kabel-TV & bredband 318 844
Ovriga kostnader 96 997
Telefon & porto mm 29 254

Summa 4 938 258
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2022

4928 976
49 670
104 160
163 680
5246 486

2022

6 460
88416
13 406

839 338
139 044
778 115
255 567
158 204
17792
96 646
190 646
52785
4073
302 724
73 868
16 027
3033111
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader
Serviceavgift

Summa

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersiattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvoden

Lon fastighetsskotsel, lokalvard, revision
Vicevirdsarvode

Sociala kostnader, Fora,

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnad

Ingdende anskaffningsviarden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Totalt

Bokfort viarde
Bokfort viarde mark
Totalt

2023

12 500
119 485
0

56 884
188 869

2023

98 150
308 368
24 000
138 716

569 234

2023-12-31

53074916
53074 916

-14 796 918
-700 000
-15 496 918

37577 998

63 229 000
26 000 000
89 229 000

37 189 798
388 200
37577 998
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2022

12 250
116 048
7098
20029
155 425

2022

87 650
298 122
28 500
101 034

515 306

2022-12-31

53074916
53074 916

-14 096 918
-700 000
-14 796 918

38277 998

63 229 000
26 000 000
89229 000

37 889 798
388 200
38277 998
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsskotsel

Forutbetalda forsékringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB

Bahnhof

Bostadsrétterna

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 2,66
SEB 3,91
Summa
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2023-12-31

0

105 733
48 658
33480
0

8490
196 361

Datum for
rinteindring
2027-03-28
2024-08-28
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2022-12-31

1 680
99 811
41 194

0

32 600
8490
183 775

Lanebelopp
2023-12-31
15 705 000

8016 000
23721 000

& 346 000
15 375 000

Med befintliga 1ans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till ca. 23 226 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Fjarrviarme

Lokalvérd

Snordjning

Renhéllning

El

Forskottsbetalda avgifter
Ovriga kostnader
Pam.avgifter
Revisionsarvode

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2023-12-31

4062
138 979
7503
9188
14 806
23 563
400 270
15982
960

10 000
625 313

2023-12-31

28216 000
28 216 000

2022-12-31

4110
120 581
7368

0

0
25152
446 763
0

0

0

603 974

2022-12-31

28216 000
28 216 000
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Karlstad
Vivianne Mattsson Daniel Jernberg
Ordforande Ledamot
Henrik Stenman Marcus Olsson
Ledamot Ledamot

Julia Svartling
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Stefan Mott Tomasz Czeszynski
Godkénd revisor Revisor
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