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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Norra Férjestad

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrakningen dar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta ldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Karlstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-02-03. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2016-02-25 hos Bolagsverket, dessa ar ersatta och
antagna men dnnu ej registrerade hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Farjestad 2:19 2017 Karlstad

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Varmland.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017-2019 och bestdr av 8 flerbostadshus.

Véardedret &ér 2018.

Féreningen har 62 bostadsrdtter om totalt 4 682 kvm. Byggnadernas totalyta dr 4682 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Simone Maria Eldeling Saul  Ordférande

Anna Bucht Styrelseledamot
Kristian Jeppsson Styrelseledamot
Wiktor Olov Emanuel Kinell ~ Styrelseledamot
Lars Haggblom Suppleant

Valberedning

Linda Johansson

Madelene Jansson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas av tvéd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Henrik Utgérd  Auktoriserad revisor  Ernst & Young Aktiebolag

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-15.
Extra féreningsstdmma holls 2023-10-01. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utforda historiska underhall

2023 e Rorspolning i alla ldgenheters kdksavlopp samt i vissa badrum.

Flaktéversyn och justering. Véra fléktar innefattar badde ventilation och &tervinning. |
trevaningshusen har flaktarna dven en funktion som kaksflakt.

Avtal med leverantérer

Lokalvard och utemiljs Hus och fastighetsservice AB
Serviceavtal Kone hissar

Stéd och rad till bostadsrattsféreningar i Sverige  Bostadsratterna

Service och underhdll av fldktanlaggningar Indoor Energy

TV- operator Sappa

Lanetjanster Nordea

Ekonomisk férvaltning SBC

Fjorrvarme, vatten och elférsérjning Karlstad energi och Karlstad kommun

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vi har under dret hdjt mé@nadsavgifterna vid tva tillféllen - i januari 8% samt i juli med 5%. Noteras att
avgifterna inte har héjts ndgon gdng sedan husen byggdes 2018.

Foérdndringar i avtal

Féreningen har antagit nya stadgar eftersom de ursprungliga frédn 2016 inte ldngre foljde aktuella lagar och
dessutom upplevdes otydliga. Vi grundade férslaget p& Bostadsratternas mall med ytterst f& dndringar.
Medlemmarna gavs flera mgjligheter att stalla frdgor och pdverka under dret. Beslutet togs p& extrastédmma
1 oktober och var enhdlligt.
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Ovriga uppgifter

Vi har under dret haft tva valbesokta trivsel- och fixardagar och det finns numera en trédgérdsgrupp som
haller i den évergripande planeringen av utomhusmiljén.

Styrelsen hade besck av kommunens energirddgivare for att sdkra att féreningen ar sé effektiv som majligt.
Efter detta besék pdbdrjades ett arbetet for att utforska majligheter for en solcellsanlaggning.

Under hésten har en upphandling av ny leverantér for utomhusmiljéo samt trappstddning genomforts eftersom
den tidigare har lagt ner sin verksamhet. Egeryds antogs med start 1jan 2024.

Byte av ekonomisk forvaltare beslutades under aret och gick i kraft frdn januari 2024.

P& gdng ar l6sningar for underhdllsplan, solcellanldggning samt hushéllsndra &tervinning som alla fortgér
efter Grsskiftet 23/24.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 11. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 8 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 3528 692 3329394 3193 355 3328474
Resultat efter fin. poster -3004177 -1872 993 -1406 220 -1442 557
Soliditet (%) 62 62 62 62
Yttre fond 1023210 758 754 524 654 468200
Taxeringsvarde 88152 000 88152 000 70 468 000 70 468 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 748 ) ) i
kr

,&rsovgifternos andel av totala 99.0 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 13768 15226 15 384 15 581
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13768 15 226 15 384 15 581
Sparande per kvm totalyta, kr -27 213 322 363
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 14 27 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 70 80 41 92
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 24 21 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 14 18 89 143
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,07 - - -
Rdantekdnslighet (%) 18,41 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 487 674 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -127 963 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Féreningens kommentar:

N&r man kontrollerar &rsredovisningarna bakdét har vi, férutom féreningens férsta ér, haft ett positivt
kassafléde och den ekonomiska planen har féljts, amorteringstakt p& 1% har féljts och vi har haft ett positivt
resultat och kassafléde. Vid utgdngen av 2022 hade vi likvida medel vid drets slut p& drygt 3 miljoner att

jamféra med motsvarande 2023 d& vi har knappt 2 miljoner.

Det ekonomiska ldget i samhallet ar inte varit direkt gynnsamt. Dryga 33 miljoner (50% av den totala
|&nesumman) skrevs om i juni 2023 till en betydligt hégre procentsats dn tidigare. Halva ldnet landade som
bundet p& 2 &r med en rédnta pd 3,35 % och resterande rorligt vilket innebar att vi tidvis hade éver 5% pd& den
delen under dret.

Styrelse hdjde mé&nadsavgifterna till medlemmarna under 2023 med 8% i jan och 5% frdn 1juli. Med facit i
hand borde hdjningen varit dnnu hogre for dven om vi hade rdknat med ett negativt kassafléde blev det
betydligt vdrre dn vantat — drygt 1 miljon. Den absolut stérsta anledningen till detta ar rdntekostnader vilka
féordubblades frén 2021 till 2022 (596 tkr till 1 002 tkr) och ytterligare en férdubbling (till 1915 tkr) fér 2023.
Rantorna stdr idag fér 65% av vara drskostnader.

Styrelsens &tgarder foér att i efterhand handskas med detta underskott var ytterligare en hdjning av
mdnadsavgifterna med 15% den 1januari 2024 vilket innebdr en intdktsckning med 460 tkr p& heldret:
Dessutom har vi aviserat ytterligare en héjning frén 1juli 2024. Dessa héjningar kommer att ge 724 tkr under
2024 och en heldrsférstarkning p& 988 tkr infér &r 2025. Darmed &r planen att vi redan ndsta ar bérjar hamta
hem forlusten frén 2023.

Styrelsens plan for att komma i balans till 2025 i korthet:

- Sdnkta l&nerdantor: Prognoser i samhdllet signalerar sénkta réntor under 2024 och vi hoppas fé& del av detta
nar de 1&n som ska skrivas om i juni skrivs. Den sista fjdrdedelen skrivs om juni 2025 och till dess hoppas vi p&
normaliserade rdntor generellt i samhdllet.

- Minskade kostnader: Vi ska férséka férhandla ner ett par arliga kostsamma avtal och dven fortsatt halla
igen kostnader som inte ar absolut nédvdndiga men dven genom att b&de styrelse och enskilda medlemmar
gor s&d mycket sjdlva som det bara ar majligt.

- Samarbete med banken: Vi har diskuterat situationen med Nordea, som dr den bank dar vi har véra 1&n, om
en period med sdnkta amorteringar och har f&tt godkdnt dé vi kunnat visa pé bra kontroll och att forlusterna
ar av engdngskaraktdr samt att det finns en bra plan fér att dter komma i ett positivt kassafldde.

Under kvartal 3 och 4 2024 samt kvartal 1 och 2 har vi en 50% nedsdattning av amorteringarna pd véra lan.
Héjda manadsavgifter, den férsta &r redan genomférd, 15% 1 jan 2024 och nasta i juli med 15%.

Simone Saul, ordf
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 113 344 000 - - 113 344 000
Fond, yttre
. 758 754 - 264 456 1023210
underhall
Balanserat resultat -5 423995 -1872 993 -264 456 -7 561443
Arets resultat -1872 993 1872993 -3004177 -3004177
Eget kapital 106 805 767 o -3004 177 103 801590
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 296 988
Arets resultat -3 004177
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -264 456
Totalt -10 565 620
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 93 750
Balanseras i ny rdkning -10 471870

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 3528 692 3329 394
Ovriga rorelseintékter 3 10 200 7 379
Summa rérelseintdkter 3538 892 3336773
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1550 929 -1218 633
Ovriga externa kostnader 9 -174 048 -167 648
Personalkostnader 10 -61571 -43 045
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2782 464 -2782 480
Summa rérelsekostnader -4 569 012 -4 211807
RORELSERESULTAT -1030 120 -875 034
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 18 257 4 057
Rdantekostnader och liknande resultatposter 12 -1992 313 -1002 016
Summa finansiella poster -1974 056 -997 959
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3 004 177 -1872 993
ARETS RESULTAT -3004 177 -1872 993
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 13,18 166 529 094 169 311 558
Summa materiella anléggningstillgédngar 166 529 094 169 311558
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 529 094 169 311558
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 5840
Ovriga fordringar 14 1958 374 3 074 269
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 90 514 109 405
Summa kortfristiga fordringar 2 048 888 3189 514
Kassa och bank

Kassa och bank 13 673 13973
Summa kassa och bank 13 673 13973
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 062 561 3203488
SUMMA TILLGANGAR 168 591 655 172 515 046
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 344 000 113 344 000
Fond for yttre underhdll 1023 210 758 754
Summa bundet eget kapital 114 367 210 14102 754
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 561 443 -5423 995
Arets resultat -3 004177 -1872 993
Summa ansamlad férlust -10 565 620 -7 296 987
SUMMA EGET KAPITAL 103 801590 106 805 767
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 16 875 000 30712 500
Summa langfristiga skulder 16 875 000 30712500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 47 587 500 34 425 000
Leverantorsskulder 105 018 64775
Ovriga kortfristiga skulder 67 117 103 834
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 155 431 403170
Summa kortfristiga skulder 47 915 065 34996 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 591 655 172 515 046
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1030 120 -875 034

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 2782 464 2782 480
1752 344 1907 446

Erhéllen réanta 18 257 4 057

Erlagd ranta -1962 923 -957 821

K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 192323 953 682

rérelsekapital

Fordndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3 546 13 672

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -273 604 91070

Kassafléde fran den Ipande verksamheten -469 472 1031080

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0) (o)

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -675 000 -675 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -675 000 -675 000

ARETS KASSAFLODE -1144 472 356 080

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3084153 2728 073

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1939 681 3084153

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Norra Farjestad har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Tillgédngar och skulder varderas till anskaffningsvarde om inget annat anges.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Avskrivningar 2023 2022
Stomme och grund 140 ar 140 ar
Stomkomplett. for. 50 ar 50 ar
Stomkomplett. medl. 20 &r 20 ar
Varmesystem 50 ar 50 ér
Fastighetsel 30 ar 30 ar
Hissar 20 é&r 20 ar|
Luftbehandlingssystem 25 &r 25 ar
Fasader/balkonger 50 ar 50 ar|
Yttertak 40 ar 40 ar|

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS.

,&rsredovisning 2023

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens

nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 3014 448 2723110
Vatten, moms 264 388 346 344
Kallvatten (0] 121920
Kallvatten, moms 121 920 0]
Varmvatten (0] 96 600
Varmvatten, moms 96 600 0]
El, moms (0] 13 705
Elintakter laddstolpe moms 15 550 0]
Parkering 800 0]
Pantsattningsavgift 2 058 27773
Overlatelseavgift 12 920 0
Ores- och kronutjamning 8 -57
Summa 3528 692 3329 394
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 10 200 400
Aterbdring forsakringsbolag (0] 6979
Summa 10 200 7 379
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 111168 111168
Fastighetsskotsel utéver avtal 5869 20 839
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 69178 68778
Hissbesiktning 9736 9 249
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 93 750 0
Gérdkostnader 6 807 6214
Gemensamma utrymmen 1965 22 260
Snérdjning/sandning 71158 48189
Serviceavtal 166 011 140 095
Fordon (0] 2000
Férbrukningsmaterial 4 096 7 616
Summa 539737 436 408
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 0 1984
Dérrar och 1&s/porttele 1696 5600
Ovriga gemensamma utrymmen 10 646 0
VVS 52 561 8 919
Varmeanlaggning/undercentral 47 630 0]
Summa 112 533 16 503
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation 93750 0]
Summa 93750 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 80 709 60 602
Uppvdarmning 329 615 343 687
Vatten 122 812 100 675
Soph&mtning/renhdllning 54 714 84 263
Summa 587 849 589 225
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 72 990 69 537
Kabel-TV 128 841 90 998
Bredband 15 229 15 962
Summa 217 060 176 497
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 4 935 6962
Inkassokostnader 1602 2 462
Revisionsarvoden extern revisor 39 375 31250
Fritids och trivselkostnader 5350 450
Féreningskostnader 4773 5500
Férvaltningsarvode enl avtal 61784 60 044
Overlatelsekostnad 14 704 0
Pantsdattningskostnad 2 364 0]
Administration 21807 49 215
Konsultkostnader 4 375 5375
Bostadsratterna Sverige 12 980 6 390
Summa 174 048 167 648
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 46 854 34 000
Arbetsgivaravgifter 14717 9 045
Summa 61571 43 045
Anstdllda under aret
Féreningen har inte haft nédgon anstalld under dret.
NOT 11, AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Stomme och grund K3 356136 356135
Yttertak K3 104 496 104 500
Fasader/balkonger K3 278 664 278 666
Stomkomplettering forening K3 557 328 557 332
Stomkomplettering medlem K3 557 328 557 335
Vdrmesystem K3 306 528 306 533
Luftbehandlingssystem K3 111 468 111 466
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 371184 371183
Hissar K3 139 332 139 333
2782 464 2782480
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NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 1992 313 1002 006
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 10
Summa 1992313 1002 016
NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 180 444 000 180 444 000
Arets inkdp (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 180 444 000 180 444 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 11132 442 -8 349 962
Arets avskrivning -2782 464 -2782 480
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 914 906 -11132 442
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 166 529 094 169 311558
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4717171 000 4717171 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 78 200 000 78 200 000
Taxeringsvarde mark 9 952 000 9 952 000
Summa 88152 000 88152 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32366 4089
Klientmedel (0] 2 016 127
Transaktionskonto 857 834 0]
Borgo rantekonto 1068 174 71054 053
Summa 1958 374 3 074 269
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 18 991 109 405
Forutbet forsakr premier 71523 0]
Summa 90 514 109 405
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Lost (0] 33750 000
Nordea 2024-06-19 3,35 % 30 712 500 31387 500
Nordea 2025-06-18 4,53 % 16 875 000 0
Nordea 2024-06-24 4,59 % 16 875 000 0
Summa 64 462500 65137 500
Varav kortfristig del 47 587 500 34 425 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 087 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 10 000
Uppl kostnad Fastskét entrepr 913 0]
Uppl kostn el 14 009 9 540
Uppl kostnad Vdarme 56 499 54701
Uppl kostn rdntor 77 717 48 327
Uppl kostnad Sophdmtning 5818 6 064
Uppl kostn bredband 475 0]
Uppl kostnad arvoden (0] 1716
Berdknade uppl. sociala avgifter (0] 539
Foérutbet hyror/avgifter 0 272 283
Summa 155 431 403170
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 67 500 000 67 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Frén januari 2024 gdller héjningen av avgiften med 15%.
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Underskrifter

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

,&rsredovisning 2023

Anna Bucht
Kassor

Kristian Jeppsson
Styrelseledamot

Simone Maria Eldeling Saul
Ordférande

Wiktor Kinell
Vice ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young Aktiebolag
Henrik Utgérd
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

NILS HAKAN KRISTIAN JEPPSSON (ssN-validerad)
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: 4d88bb991de6e6...]Jd7378dc4a64c2

IP: 193.235.xxX.XXX ",

2024-05-29 10:02:49 UTC BankID

Simone Maria Eldeling Saul (ssN-validerad)

AR-VD/ Styrelseledamot

Serienummer: 784672ea7902dal...]69f837d998ee9

IP: 81.230.xxX.XXX ",

2024-05-29 10:35:09 UTC BankID

HENRIK UTGARD (s5N-validerad)
Aukt. Revisor / Godkénd revisor

Serienummer: bb1cd29ec71b4c]...]31d45e77ed792
IP: 147.161.xXX.XXX ",

2024-05-31 15:43:01 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

ANNA BUCHT (s5N-validerad)
AR- VD / Styrelseledamot

IP: 185.170.xxx.xxX

Serienummer: 82ea44b1d7a0f0[...Jf914b288eeadb ")

2024-05-29 10:17:00 UTC BankID

Wiktor Olov Emanuel Kinell (ssN-validerad)
AR-VD/ Styrelseledamot

IP: 193.234.xxx.XxX
2024-05-29 18:38:36 UTC

Serienummer: b7a3cf819e9fe6[...]329ebabf67706 ",

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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