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Styrelsen for Brf Hyresgésten 1 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Hyresgisten 1 bildades 2005-10-20 och registrerades hos Bolagsverket. Foreningen foérvérvade
fastigheten Sollentuna Hyresgésten 1 2012-10-15 genom forvérv av bolaget Gésthyran 1 AB, org nr
559605-4009. Foreningen startade da sin verksamhet. Foreningen &r ur skattehdnseende ett privat-
bostadsforetag (&kta bostadsrittsforening) och innehar sin mark med dganderitt.

Husen &r byggda 1970 och édgdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pa Stupvégen 51-83.
Foreningen ér inte andelségare i en samfillighetsforening.

Foreningen bestar av 141 lagenheter. 2023-12-31 hade foreningen 117 bostadsrétter, 24 hyresritter varav
24 st uthyrda.

Total bostadsyta 10 098 kvm (varav 1624 kvm utgér hyresrétter).

Total lokalyta 1467 kvm (varav lokaler 373 kvm, forrad 294 kvm och garage 800 kvm).

Lokalerna (2 st) hyrs av forskola och gruppboende.

I fastigheten finns 64 garageplatser, 26 parkeringsplatser, 2 MC-platser, 2 lokaler och 24 forrad for
uthyrning. Bland garage- och parkeringsplatserna ar 7 forsedda med laddstationer for elbilsladdning.

Foreningens lagenheter ar fordelade pé foljande sitt:

1 rok 12 st
2 rok 24 st
3 rok 105 st

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingér inte i forsékringen.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna.
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Styrelse, revisorer och ovriga funktiondirer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2023-05-17 haft f6ljande sammanséattning:

Ordinarie ledaméter

Karl-Erik Granlund Ordforande
Reine Karlsson

Bojan Karlsson

Oyuntuya Basan

Suppleanter
Martin Hidén
Marie Wirve

Valberedning
Eva Blom

Anders Larsson

Ordinarie revisorer

Mikael Jennel Baker Tilly Sverige KB
Carl-Erik Morin Fortroendevald medlem
Forvaltning

Fastighetsskotseln och den ekonomiska férvaltningen har under &ret utférts av
Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Forutom med Emvix har avtal uppréttats med:

Snordjning MK Tradgéard

Hissjour Hissen AB

Lokalvard Aktiv Service Partner AB
Aptussystem Eyesec

Foreningen dr medlem i Fastighetsigarna Stockholm.

Styrelsen har under rikenskapsaret haft 8 st protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Medlemsantal

Pé bokslutsdagen 2023-12-31 har foreningen 158 medlemmar (155 foregdende ar). Detta fordelat pa 117
bostadsrittslagenheter, foreningen har dven 24 hyresldagenheter, varav 24 dr uthyrda.

Under riakenskapsaret har 8 st overlételser beviljats av styrelsen.
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Underhallsplan

Den tekniska besiktningen med rekommenderade atgérder som gjordes nér bostadsrittsféreningen tog
over fastigheten motsvarar underhéllsplan, vilken styrelsen foljer. Féreningen har inte en aktuell
underhéllsplan. Styrelsen har paborjat arbetet med att upprétta en underhallsplan som berdknas vara klar
under 2024.

Tidigare visentligt underhall
Stambyte, 2014

Fonsterbyte, 2015
Balkongrenovering, 2020
OVK, 2022

Visentliga héindelser under rikenskapséret

Tva hyresritter har ombildats till bostadsritter under aret. Kopeskillingen har anvénts till amortering av
1an, 10 500 000 kr.

Styrelsen ansdkte om och beviljades elstod summa 70 000 kr.

Arsavgiften héjdes med 5% i oktober 2023.

Foreningen har en tvist med en boende i foreningen som har medfort kostnader. Den boende bestridit
fakturan pa 231 438 kr som har vidarefakturerats. Arendet ligger nu hos tingsriitten.

Genomforda dtgiirder under dret

- Utbyte av nddtelefoner i hissar

- Utbyte portar entré baksida hoghuset

- Ny terass for gruppboendet

- Malning av tvittstuga utvandigt samt fonster inviandigt
- Reparation av trappa ute mot tvittstuga

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret slut
Styrelsen beslutade att hja arsavgiften med 7% 1 januari och april 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9310 8797 8 604 8433
Resultat efter finansiella poster -1 807 -2277 -1 897 -1 474
Soliditet (%) 63,9 59,4 53,1 52,9
Kassalikviditet (%) * 15,3 14,2 35,1 31,0
Skuld/kvm (kr/kvm) total boa 6001 6 009 7 446 7 446
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 656 614 0 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5240 6 148 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7151 8390 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 273 208 0 0
Réntekinslighet (%) 10,9 13,7 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 185 182 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 59,2 59,1 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Total boa 10 098 kvm. Boa uppldten med bostadsritt 8474 kvm. Loa 1467 kvm
De nyckeltal som har (kr) efter sig &r inte utskrivna i TKR.

Enligt nya regler for arsredovisningar for &r 2023 har vissa nyckeltal tillkommit. Dessa har inga
utrdknade jimforelsetal for &r 2021 och 2020.

* Av foreningens 1an forfaller 27 600 Tkr till omférhandling under nésta rikenskapséar och bedoms darfor
som kortfristiga. Enligt kreditvillkoren forldngs dock lanen om kreditgivaren inte sdger upp dem.

Upplysning vid forlust

Under éret har foreningen fétt 6kade kostnader for réntor efter omléggning av 1an. Man har &ven gjort
nagra storre planerade underhéll av bland annat utvandig trappa (174 573 kr), utvéndigt mélningsarbete
av sophus och tvittstuga (255 415 kr) och byte av tva portar (210 750 kr). Dessa kostnader i kombination
med avskrivningar paverkar resultatet negativt.

Foreningen har dolda tillgadngar i hyresritter och vid forsiljning av tva hyresrétter under 2023 har man
anvént intdkten till att amortera pé lan for att hélla rédntekostnaderna nere. Man har dven hojt arsavgiften

med 5% 2023-10-01 och har beslutat att hja avgiften med ytterligare 7% 2024-01-01 och 2024-04-01.

Underhallskostnaden kommer lyftas mot underhéllsfonden i dispositionen.
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Foriandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall
Belopp vid érets ingang 98457 001 22668341 3706326
Okning av insatskapital 1854172 3615828
Disposition av foregaende
ars resultat:
Avsittning till fond Yttre
UH 618 348
Iansprakstagande fond for
UH -975 124

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 311 173 26 284 169 3 349 550

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Overforing till yttre underhall enligt foreningens stadgar
lansprékstagande av fond for yttre underhall

i ny rékning dverfores

Balanserat

resultat

-16459 115

-2276 856

-618 348

975 124

-18 379 195

-18379 195
-1 806 997
-20 186 192

618 348
=722 864
-20 081 676
-20 186 192

Arets

resultat

-2 276 856

2276 856

-1 806 997
-1 806 997

5(16)

Totalt

106 095 697
5470 000

0
0
0

-1 806 997
109 758 700

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EOS)
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2023-01-01
-2023-12-31

9310498
85752
9 396 250

-796 495
-722 864
-285209
-3 265 693
-393 241
-255 717
-4 246 834
-9 966 053

-569 803
79 288
-1316 481
-1237193
-1 806 996
-1 806 996

-1 806 997

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

8797312
0
8797 312

-1469 970
-395 250
-275 339

-3 150613
-497 594
-209 863

-4 289 860

-10 288 489

-1491 177
38

-785 717
-785 679
-2 276 856
-2 276 856

-2276 856
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Not

Maskiner och andra tekniska anldggningar 7

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

166 768 320
519322
167 287 642

167 287 642

19 631
4900
322 364
245756
592 651

3845 798
4 438 449

171 726 091

7(16)

2022-12-31

171 021 023
606 827
171 627 850

171 627 850

0

4476
26 727
224 393
255596

6 728 352
6 983 948

178 611 798
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 126 595 342 121 125 342

Fond for yttre underhall 3349 550 3706 326
129 944 892 124 831 668

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -18 379 195 -16459 115

Arets resultat -1 806 997 2276 856
-20 186 192 -18 735 971

Summa eget kapital 109 758 700 106 095 697

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 33 000 000 23 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 27 600 000 47 600 000

Forskott fran kunder 0 13

Leverantorsskulder 85113 317 244

Aktuella skatteskulder 870 -9 000

Ovriga skulder 11418 10 145

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 1269 990 1 097 699

Summa kortfristiga skulder 28 967 391 49 016 101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 726 091 178 611 798
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar
Forandring anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Ombildning av hyresritter till bostadsratter
Amorterade lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 806 997
4246 834

2 439 837

-20 055
-316 999
-232 131

183 419

2 054 071

93 375
93 375

5470 000
-10 500 000
-5 030 000

-2 882 554

6 728 352
3 845 798
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 276 856
4 289 860

2013 004

3532

-6 138
201 845
-89 546

2 122 697

-221 000
0
-221 000

7200 000
-17 000 000
-9.800 000

-7 898 303

14 626 655
6 728 352
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%

Byggnadsinventarier 2-6,67 %

Maskiner 10-20 %

Markanldggningar 10 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde vilket styrelsen
bedomer ar tillrackligt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%) *
Omsiéttningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Skuld per kvm
Samtliga lan i forhallande till foreningens totala boyta

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgiften i forhallande till féreningens yta uppliten med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) i forhallande yta upplaten med
bostadsritt

Réantekéanslighet (%)

Berdknas genom att en procent av bostadsrittsforeningens rantebérande skulder divideras med
foreningens intékter fran arsavgifterna under ridkenskapsaret. Syftet &r att visa hur mycket av avgifterna
kan behova hojas vid okade rantekostnader.

Arsavgiftens andel av totala rorelseintikterna (%)
Arsavgiften i forhallande till totala rorelseintikter

Skuld per kvm upplaten bostadsréttsyta
Samtliga lan i forhallande till foreningens totala boyta upplaten som bostadsrétt

Energikostnad per kvm

Bostadsrittsforeningens kostnad for uppvarmning, el och vatten i forhallande med ytan upplaten med
bostadsritt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Arsavgifter bostider 5558 080 5200300
Hyror bostdder 1 999 548 2 149 308
Hyror lokal 866 305 784 334
Hyror garage och parkeringsplatser 525784 524215
Hyra forrad 69 294 66 823
Ovriga intikter 285 703 66 548
Intékt el 5784 5784
9310 498 8797 312

I arsavgiften ingar vérme, vatten och grundutbud TV.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stéddning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Snordjning och sandning
Kabel TV-avgift

Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Miklararvoden

Medlemsavgifter

Telefon, porto, data och kontorsmaterial
Ovriga administrationskostnader

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning
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2023-01-01
-2023-12-31

194 404
223 869
299 668
1386393
451 638
259316
155 119
136 020
50 760
108 506
3265 693

2023-01-01
-2023-12-31

54503
56 000
5730
34615
31067
10 588
31350
169 388
393 241
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2022-01-01
-2022-12-31

175375
220 733
409 994

1 249 931
449 724
274 253
141 840
94 022
50760
83 981
3150613

2022-01-01
-2022-12-31

117 384
84 000
5162
37375
35406
34816
30 650
152 801
497 594
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arvode féreningsrevisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
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2023-01-01
-2023-12-31

210 000
10 000
220 000

35717
35717

255 717

2023-12-31

206 405 983
0

-93 374

206 312 609

-35 384 960
-4 159 329
-39 544 289

166 768 320

135 400 000
70 716 000
206 116 000

128 942 380
37 825 940
166 768 320
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2022-01-01
-2022-12-31

173 075
10 000
183 075

26 788
26 788

209 863

2022-12-31

206 250 358
155 625

206 405 983

-31216 294
-4 168 666
-35 384 960

171 021 023

135 400 000
70 716 000
206116 000

133 195 083
37 825940
171 021 023
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Momsfordran
Andra kortfristiga fordringar

Andra kortfristiga fordringar 231 438 kr bestar av obetald bestriden faktura till boende.

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Hiss
Forvaltning
Ovrigt
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2023-12-31

1 627 759
0
1627759

-1 020 932
-87 505
-1 108 437

519 322

2023-12-31

74 480
16 446
231438
322 364

2023-12-31

126 204
13 331
96 875

9 346

245 756

14 (16)

2022-12-31

1562 384
65 375
1627759

-899 738
-121 194
-1 020 932

606 827

2022-12-31

23358
0
3369
26 727

2022-12-31

113 051
11451
90 948

8943

224 393
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Raéntesats
Léngivare %
SEB 4,06
SEB 0,98
SEB 4,67

Datum for

rinteindring

2026-11-28
2024-09-28
2025-09-28

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léangivare %
SEB 0,98
SEB 4,65
SEB 0,56
SEB 3,36

Datum for

rianteindring

2024-09-28
2024-01-28
2023-11-28
2023-09-28

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Revision

El

Virme

Vatten

Sophédmtning

Tele

Snoérdjning

Upplupna réntekostnader
Reparation och underhall
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Lanebelopp
2023-12-31
19 500 000
0

13 500 000
33 000 000

Lanebelopp
2023-12-31
23 500 000

4100 000
0

0

27 600 000

2023-12-31

795 460

33 000
34 685

219115

38396
15 623

374
25931
75 231
32175

1269 990

15 (16)

Lanebelopp
2022-12-31
0

23 500 000
0

23500 000

Lanebelopp
2022-12-31
0

9100 000
23 500 000
15 000 000
47 600 000

2022-12-31

717 421
31400
70 701

204 243
38 409
15350

448

0

19 727

0

1097 699
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Not 13 Stillda siakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stiilllda sikerheter
Fastighetsinteckning 94 000 000 94 000 000
94 000 000 94 000 000

Sollentuna, den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Karl-Erik Granlund Bojan Karlsson

Reine Karlsson Oyuntuya Basan

Revisorspiteckning

Viér revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Jennel Carl-Erik Morin
Auktoriserad revisor Revisor
Baker Tilly Stockholm KB Fortroendevald medlem
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@ pakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Hyresgésten 1
Org.nr 769613-2625

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hyresgésten 1 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och d@ndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgiarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och déarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hyresgésten 1 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 1 ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka édtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Mikael Jennel Carl-Erik Morin

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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