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ARSREDOVISNING
HSB Bostadsrattsforening Gruebdck i Falkenberg
Org nr 749000-0549

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01--2023-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamél att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sdte i Falkenberg.

Féreningens fastighet Vindilen 1 i Falkenberg bebyggdes dren 1964-1965.

P4 fastigheten finns 10 st bostadshus med 28 uppgdngar med adresserna:
Vastgoétavagen 15 A-C, 17 A-C, 19 A-F, 21 A-C, 23 A-B

Lertaktsvagen 2 A-F, 4 A-E, 6 A-B.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheterna &r fullvirdeférsakrade i Lansférsakringar. I férsakringen ingdr momenten
styrelseansvar, forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostader Bostadsratt 26st 1 rok 1 169M?2
63st 2 rok 3 695M?
88st 3 rok 6 920M2
33st 4 rok 3 102M2

6st 5 rok 663M?
216st 15 549M?

Garage Hyresratt 147st
P-platser Hyresratt 147st

Totalt 15 549M?
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Viasentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Under de senaste &ren har féreningen gjort féljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

o Installerat solceller for elproduktion (ca 1.000 kvm), byte av kulvertar fér varme och

varmvatten.

« Omlaggning av asfalt, rivning och nybyggnad av garage.

e Byte av varm-och kallvattenledningar.

« Gavelvaggar har rivits, tillaggsisolerat och fatt nytt tegel.

Underhall

Reparationer och underhdll har utforts i normal omfattning.

Under 8ret har 2 st. gavelvaggar tillaggsisolerats samt fatt nytt tegel.
Lagenhetsdérrar har bytts i 108 lagenheter.

1 st tvattstuga har renoverats.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gérs kontinuerligt under aret. Styrelsen uppdaterar drligen
underhallsplanen.

Under de narmaste dren kommer foreningen att fortsatta med tillaggsisolering av
gavelviggar, riva och bygga nytt garage, byte av utrustning i tvattstugorna, nya entrédorrar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 596 kr/ kvm bostadsldgenhetsyta, exklusive
IMD. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér 2024 har man beslutat att ej hoja arsavgifterna
fr o m 2024-01-01. Arsavgifterna uppg8r i genomsnitt till 596 kr/kvm bostadsldgenhetsyta,
exklusive IMD.

Féreningens bankl&n uppgér p& bokslutsdagen till 3 952 690 kr. Under dret har foreningen
amorterat 382 342 kr.

Vasentliga avtal

Administrativt avtal, HSB

Fastighetsférsakring, LF

Telia, internet-telefon och TV

Trappstadning, Samhall t.o.m. 2022-02-28 och darefter Stadfix Falkenberg AB

Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-27. I borjan av aret hade foreningen 266 st
medlemmar. Vid drets slut uppgick medlemsantalet i féreningen till detsamma. Anledningen
till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer @n en medlem
kan bo i samma lagenhet. HSB Gota innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 23 lagenhetsoverldtelser skett.
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Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Christer Blom ordforande

Kenneth Svensson ledamot, vice ordférande
Britt Svensson ledamot, sekreterare

Eivor Jakobson ledamot

Niklas Josefsson ledamot

Ove Johansson ledamot

Maritha Bengtsson ledamot, utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstémma &r ordférande Christer
Blom, Kenneth Svensson, Britt Svensson och Eivor Jakobsson.

Styrelsen har under dret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Christer Blom, Ove Johansson, Niklas Josefsson och Kenneth
Svensson, tva i forening.

Vicevérd har varit HSB Forvaltning. Omrddesvard har varit Eivor Jakobsson och Niklas
Josefsson. Fastighetsskotsel i egen regi och trappstadning har ombesorits av Stadfix
Falkenberg AB.

Revisor har varit Gunnar Petterson med Poul Hansen som suppleant, valda av foreningen
samt av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Féreningens representanter till HSB Gotas distriktsstémma har varit Kenneth Svensson,
Christer Blom och Eivor Jakobson.

Valberedning har varit Bianka Andersson, Elisabeth Torén och Thomas Eklund.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2019
Nettomséttn, tkr 11 370 11 276 11 239 11276 11 389
Resultat efter finansiella

poster, tkr 10 1 566 1304 19 -3033
Arsavgifter per kvm 689

uppldten med bostadsrattx)

Skuldsattning kr/kvm 254

Skuldsattning per kvm 254

uppldten med bostadsratt

Sparande per kvm 226

Réntekéanslighet, % 0,4

Energikostnad per kvm 176

Rrsavgiftens andel i % av 94

total rorelseintakter
*) Nytt berékningssatt fr o m ar 2023 dér ex. IMD, férbrukningsavgifter har inkluderats i arsavgiften.
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Foérandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Resultatdisp. enl stdmmobeslut
Avsittning underhdll 2023
Iansprék. yttre fond 2023
Arets resultat

Belopp vid 8rets slut

Resultatdisposition

HSB Bostadsrattsforening Grueback i Falkenberg

Org.nr 749000-0549

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor

Balanserat resultat
ARrets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat

Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
1374 030 1 858 850 5502 808 2 145 506 1565 61
1565614 -1 565 61
2 200 000 -2 200 000
-2 106 674 2 106 674
10 25
1374 030 1 858 850 5596 134 3617794 1025
3617 794
10 251
3 628 045
3 628 045
3 628 045

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 5 596 134 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 370 134 11 275 964
Summa rorelsens intakter 11 370 134 11 275 964
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 812 818 -6 130 983
Periodiskt underhdll Not 3 -2 106 674 -1 121 089
Ovriga externa kostnader Not 4 -92 175 -91 175
Personalkostnader och arvoden Not 5 -926 225 -935 682
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -1 390 373 -1 375 636
Summa rorelsens kostnader -11 328 265 -9 654 564
Rorelseresultat 41 869 1621 400
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 24 078 9 035
Rantekostnader och liknande resultatposter -55 697 -64 821
Summa finansiella poster -31 619 -55 786
Resultat efter finansiella poster 10 251 1565 614
Arets resultat 10 251 1565 614
Resultatférindring efter disposition av underhall
Arets resultat 10 251 1 565 614
Reservering till fond for yttre underhall -2 200 000 -2 200 000
TIanspraktagande av fond for yttre underhall 2 106 674 1121 089
Resultat efter fondforandring -83 075 486 703
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 12 Not 7 16 095 322 14 410 818

Mark 537 600 537 600

Inventarier, verktyg och installationer Not 8 348 500 0

P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 1 485 626
16 981 422 16 434 044

Summa anldggningstillgdngar 16 981 422 16 434 044

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 247 30 656

Avrakningskonto HSB Gota 2167 173 2902 184

Ovriga fordringar Not 10 271 229 9 097

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 407 436 288 670

2 852 085 3 230 607

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar 2 852 085 3 230 607

Summa tiligdngar 19 833 507 19 664 651
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1374 030 1374 030

Upplatelseavgifter 1 858 850 1 858 850

Fond for yttre underhall 5596 134 5502 808
8 829 014 8 735 688

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3617 794 2 145 506

Rrets resultat 10 251 1 565 614
3628 045 3711120

Summa eget kapital 12 457 059 12 446 808

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 1240912 3952702
1240 912 3952 702

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2711790 382 342

Leverantérsskulder 899 047 372 043

Skatteskulder 39 735 0

Fond for inre underhdll 532 661 623 718

Ovriga skulder Not 13 220 257 214 136

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 1732 046 1672 902
6 135 536 3265 141

Summa skulder 7 376 448 7 217 843

Summa eget kapital och skulder 19 833 507 19 664 651
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 10 251 1 565 614
Avskrivningar 1390 373 1375636
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 400 624 2 941 250
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -356 489 -48 878
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 540 947 -67 885
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 585 082 2 824 488
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1502 126 -5 225 168
Investeringar i maskiner/inventarier -435 625 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1937 751 -5 225 168
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -382 342 -492 704
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -382 342 -492 704
Arets kassaflode -735 011 -2 893 384
Likvida medel vid rets boérjan *) 2902 184 5 795 568
Likvida medel vid drets slut *) 2167 173 2902 184

*) I likvida medel ingdr avrékningskonto HSB Géta samt ev annan inl&ning
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Noter

HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller berdknas f&. Det innebr att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgéngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvérdet for densamma kan métas pd ett tillforlitligt sétt. Alla vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d8 de uppkommer.

DA skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgéngen upp pé& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors s att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
Gver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p8
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillaimpas: %

Byggnader 3,0
Ombyggnader 5,0
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att forvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, l&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta [8nefinansieringen inom ett &r d8 fastighetens
l&nefinansiering &r [dngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3% av
taxeringsvardet for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 589

kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pd en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till

15 429 877 kr (15 429 877 kr).

Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse ar en méjlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser och vars forekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom foreningens kontroll, intraffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan beréknas med tilirécklig tillférlitlighet.
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HSB BRF GRUEBACK 1 FALKENBERG, 749000-0549

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade véardena for materiella anldggningstillgdngar for att
faststalla om det finns n&gon indikation p& att dessa tillg8ngar har minskat i vérde. Om s8 &r fallet, beraknas
tillgéngens varde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsdttning redovisas i balansrdkningen ndr féretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utflode av resurser krévs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprovas varje balansdag och justeras s& att den dterspeglar den basta uppskattningen av det
belopp som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hénsyn tagen till risker och
osakerheter forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 9 268 355 9 269 499
Hyror 551 581 552 394
Elintakter 641 158 571 937
Vattenintakter 802 238 761 080
Ovriga intakter 106 802 121 054
11370 134 11 275 964
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 953 496 899 138
Reparationer 941 719 441 963
El 415 816 767 963
Uppvarmning 1578 225 1325273
Vatten 739 825 649 598
Soph@mtning 463 594 414 721
Kabel-TV, internet 588 256 588 513
Ovriga avgifter 184 334 146 224
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 395 154 379 298
Forvaltningsarvoden 375 000 375 000
Ovriga driftskostnader 177 399 143 292
Not 3 Periodiskt underhall e et
Rrets kostnad for genomfort periodiskt underhéll 2 106 674 1121 089
2106 674 1121089
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 21 875 20 875
Medlemsavgifter 70 300 70 300
92175 91175
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda Innev. 8r Féreg. &r
Mén 1 1
1 1
Fortroendevalda
Styrelsearvode 150 000 154 000
Vicevérdsarvode 12 000 9 600
Revisorsarvode 7 000 7 000
Léner och andra ersattningar 5400 4271
Sociala kostnader 19 709 22 228
194 109 197 100
Ovriga anstiillda
Loner och erséttningar 457 917 442 596
Sociala kostnader 146 950 167 473
Uttagsskatt 127 249 128 513
732 116 738 582
Totalt 926 225 935 682
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 1303 248 1353 861
Inventarier 87 125 21775
1390 373 1375 636

10
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not7 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2085
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 53 457 587 49 718 045
Rrets investeringar 2987 752 3739 542
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 56 445 339 53 457 587
Ingdende ackumulerade avskrivningar -39 046 769 -37 692 908
Rrets avskrivningar -1 303 248 -1 353 861
Utgdende avskrivningar -40 350 017 -39 046 769
Utgdende bokfért virde 16 095 322 14 410 818
Taxeringsvarde for Vindilen 1
Byggnad - bostader 144 000 000 144 000 000
Byggnad - lokaler 2 169 000 2 169 000
146 169 000 146 169 000
Mark - bostader 58 000 000 58 000 000
Mark - lokaler 3000 000 3000 000
61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde totalt 207 169 000 207 169 000
Not8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirde 960 181 960 181
Arets investeringar 435 625 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 395 806 960 181
Ing&ende avskrivningar -960 181 -938 406
Rrets avskrivningar -87 125 -21 775
Utg&ende avskrivningar -1 047 306 -960 181
Bokfort varde 348 500 0
Not9 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 1485 626 0
Arets investering 1502 126 1485 626
Omfort till byggnad -2 987 752 -3 739 542
Utgdende anskaffningsvérde 0 1485 626
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordran 0 -29 310
Skattekonto 271 229 38 407
271 229 9 097
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 407 436 288 670
407 436 288 670
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum  Total 18neskuld amort./konv.
Stadshypotek AB 217115 1,52% 2024-04-30 1842 533 1842 533
Stadshypotek AB 218083 1,35% 2024-09-30 709 125 709 125
Stadshypotek AB 221161 1,26% 2025-09-30 1401 032 160 120
3952 690 2711778

1
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HSB BRF GRUEBACK I FALKENBERG, 749000-0549

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1240912
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 2592 790
Kortfristig del av langfristig skuld 2711790 382 342
Nésta &rs berdknade amorteringar uppgér till 271 980 kr.
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 30 101 000 30 101 000
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 57 260 56 875
Arbetsgivaravgifter 31738 29 203
Mervérdesskatt 117 514 118 999
Ovriga kortfristiga skulder 13 745 9 059
220 257 214 136
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader 2334 2 360
Ovriga upplupna kostnader 835 644 745 705
Forutbetalda hyror och avgifter 894 068 924 837
1732046 1672902
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Bostadsrattsforening Grueback i Falkenberg, org.nr. 749000-0549

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Grueback i Falkenberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt ller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Grueback i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Falkenberg for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget ill dispositioner oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Falkenberg den 2815 20m

Laila Pedersen Gunnar Olof Pettersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



