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K7 Liljeholmskajens Samfällighetsförening
Org nr 717921-1110

Årsredovisning för räkenskapsåret 2023

Styrelsen för samfällighetsföreningen K7 Liljeholmskajen får härmed avge följande årsredovisning 
för 
1 januari 2023 t.o.m. 31 december 2023, vilket är föreningens fjärde verksamhetsår.

Innehåll Sida

- förvaltningsberättelse 2
- resultaträkning 11
- balansräkning 12
- tilläggsupplysningar 13

Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser föregående 
år.
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FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Allmänt om verksamheten
Föreningen bildades den 27 mars 2020 samt registrerades hos Lantmäteriet den 10 juni 2020. 

Föreningen förvaltar Lagringen GA:3, byggnad och tekniska anläggningar, Lagringen GA:4 
sprinkleranläggning och rakelanläggning (kommunikationsanläggning) samt Lagringen S:1 
ägarlägenhetssamfällighet, Stockholm.

För samfällighetsföreningen finns det en fastighetsförsäkring hos Trygg Hansa. I denna fastighetsförsäkring 
ingår Lagringen  GA:3 (byggnad och tekniska anläggningar), Lagringen GA 4 (sprinkleranläggning och rakel-
anläggning), Lagringen S:1 (ägarlägenhetssamfällighet) och Lagringen 4-188 (respektive fastighet i 
samfällighetsföreningen)

Fastigheten byggdes 2019 - 2022 och består av ett höghus med tre låghus runt en gemensam innergård. 

Samfällighetsföreningen har 184 ägarlägenheter och en fastighet med 5 lokaler. Samfällighetsföreningen har 
även en gemensam takterrass i två plan och en gemensamhetslokal för medlemmar och styrelsen.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Brand och säkerhet

● Upphandlat leverantör för systematiskt brandskyddsarbete (SBA).
● Genomfört kvartalsprov av brandlarm.
● Genomfört besiktning av Rakel (radiokommunikationssystem för aktörer med samhällsviktig 

verksamhet, exempelvis Polismyndigheten).
● Genomfört utbildning för fastighetsskötare brandlarm (2 styrelsemedlemmar).
● Distribuerat information om brandsäkerhet till samtliga ägarlägenheter.
● Hanterat cyklar, barnvagnar, möbler och sopor i trapphuset.
● Följt upp strömavbrott som orsakar många larm i sprinklersystemet och skrivit arbetsrutiner.
● Upphandlat leverantör för revisionsbesiktning, sprinkler och stigarledning.

Ekonomi

● Ny revisor från 2023

Fastighet

● Från januari 2024 är det inte längre tillåtet att sortera matavfall med hjälp av matavfallskvarn som 
går direkt till avloppet. Styrelsen har sökt dispens från de nya kraven, men fått avslag. Styrelsen har  
skapat möjlighet för alla medlemmar att slänga matavfall i matavfallskärl i bägge miljörummen och 
tillhandahållit ett startkit med kärl, påsar, informationsblad och skruvar som har placerats i varje 
trapphus.

● Genomgång av befintligt avtal om teknisk förvaltning med JM@home, uppdatering av rutiner 
avseende snöröjning, städning, rondering, felanmälningar, dörrautomatik, branddörrar, etc. 

● Både stora och små garantiärenden har följts upp med JM AB.
● Uppdaterat trivselreglerna med vad som gäller för hundrastning, grillning, etc.
● Godkänt placering av gatunamnsskyltar på fasaden.
● Beställt rengöring av sopkärl i bägge miljörummen.
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Information och kommunikation

● Omstrukturering, drift och underhåll av K7-webben samt informationstavlor.
● Uppstart av gemensam filarea (Google Drive) för föreningens dokument och styrelsens arbete.
● Uppstart av nyhetsbrev (skickas ut till samtliga medlemmar i K7-webben).
● Införskaffat gruppavtal för bredband och TV från Telia.

Gemensamhetslokal

● Köpt in möbler, inrett och underhållit föreningslokalen.
● Införskaffat brandsläckare och första hjälpenkit.
● Infört bokningssystem till föreningslokalen för enklare självbetjäning.
● Antal uthyrningar under räkenskapsåret: 72

Medlemmar

● Antal försäljningar under året: 14
● Antal namnändringar (porttelefon, postbox och/eller tidningshållare): 42

Styrelsens arbete

Styrelsen har enligt stadgarna sitt säte i Stockholms kommun.

Styrelsens uppdrag är att förvalta samfälligheterna och samfällighetsföreningens tillgångar. Det handlar 
huvudsakligen om driften av fastigheten, tekniska funktioner, arbetsrutiner och fastighetsekonomin som 
behöver skötas i enlighet med gällande lagar och regler. Via månadsavgifterna finansierar medlemmarna 
pågående drift och kommande underhåll, därför tar styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa 
beräkningar. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende 
på olika åtgärder.

● Samfällighetsföreningen följer en underhållsplan som sträcker sig till 2052.
● Inga större underhåll är planerade de närmaste åren.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemsinformation
Deltagande fastighet/Andelstal

Lägenhetsnr Fastighetsbeteckning S:1 GA:3 GA:4
11001 Lagringen 4 1 62 62
11002 Lagringen 5 1 87 87
11003 Lagringen 6 1 97 97
11101 Lagringen 7 1 74 74
11102 Lagringen 8 1 53 53
11103 Lagringen 9 1 35 35
11104 Lagringen 10 1 87 87
11105 Lagringen 11 1 97 97
11201 Lagringen 12 1 74 74
11202 Lagringen 13 1 53 53
11203 Lagringen 14 1 35 35
11204 Lagringen 15 1 87 87
11205 Lagringen 16 1 97 97
11301 Lagringen 17 1 74 74
11302 Lagringen 18 1 53 53
11303 Lagringen 19 1 35 35
11304 Lagringen 20 1 87 87
11305 Lagringen 21 1 97 97
11401 Lagringen 22 1 74 74
11402 Lagringen 23 1 53 53
11403 Lagringen 24 1 35 35
11404 Lagringen 25 1 87 87
11405 Lagringen 26 1 97 97
11501 Lagringen 27 1 74 74
11502 Lagringen 28 1 53 53
11503 Lagringen 29 1 35 35
11504 Lagringen 30 1 87 87
11505 Lagringen 31 1 97 97
11601 Lagringen 32 1 74 74
11602 Lagringen 33 1 53 53
11603 Lagringen 34 1 35 35
11604 Lagringen 35 1 87 87
11605 Lagringen 36 1 97 97
11701 Lagringen 37 1 74 74
11702 Lagringen 38 1 53 53
11703 Lagringen 39 1 35 35
11704 Lagringen 40 1 87 87
11705 Lagringen 41 1 97 97
11801 Lagringen 42 1 74 74
11802 Lagringen 43 1 53 53
11803 Lagringen 44 1 35 35
11804 Lagringen 45 1 87 87
11805 Lagringen 46 1 97 97
11901 Lagringen 47 1 74 74
11902 Lagringen 48 1 53 53
11903 Lagringen 49 1 35 35
11904 Lagringen 50 1 87 87
11905 Lagringen 51 1 97 97
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12001 Lagringen 52 1 74 74
12002 Lagringen 53 1 53 53
12003 Lagringen 54 1 35 35
12004 Lagringen 55 1 87 87
12005 Lagringen 56 1 97 97
12101 Lagringen 57 1 75 75
12102 Lagringen 58 1 53 53
12103 Lagringen 59 1 35 35
12104 Lagringen 60 1 88 88
12105 Lagringen 61 1 98 98
12201 Lagringen 62 1 75 75
12202 Lagringen 63 1 53 53
12203 Lagringen 64 1 35 35
12204 Lagringen 65 1 88 88
12205 Lagringen 66 1 98 98
12301 Lagringen 67 1 75 75
12302 Lagringen 68 1 53 53
12303 Lagringen 69 1 35 35
12304 Lagringen 70 1 88 88
12305 Lagringen 71 1 98 98
12401 Lagringen 72 1 75 75
12402 Lagringen 73 1 53 53
12403 Lagringen 74 1 35 35
12404 Lagringen 75 1 88 88
12405 Lagringen 76 1 98 98
12501 Lagringen 77 1 75 75
12502 Lagringen 78 1 53 53
12503 Lagringen 79 1 35 35
12504 Lagringen 80 1 88 88
12505 Lagringen 81 1 98 98
12601 Lagringen 82 1 75 75
12602 Lagringen 83 1 53 53
12603 Lagringen 84 1 35 35
12604 Lagringen 85 1 88 88
12605 Lagringen 86 1 98 98
12701 Lagringen 87 1 75 75
12702 Lagringen 88 1 53 53
12703 Lagringen 89 1 35 35
12704 Lagringen 90 1 88 88
12705 Lagringen 91 1 98 98
12801 Lagringen 92 1 75 75
12802 Lagringen 93 1 53 53
12803 Lagringen 94 1 35 35
12804 Lagringen 95 1 88 88
12805 Lagringen 96 1 98 98
12901 Lagringen 97 1 75 75
12902 Lagringen 98 1 53 53
12903 Lagringen 99 1 35 35
12904 Lagringen 100 1 88 88
12905 Lagringen 101 1 98 98
13001 Lagringen 102 1 75 75
13002 Lagringen 103 1 53 53
13003 Lagringen 104 1 35 35
13004 Lagringen 105 1 88 88
13005 Lagringen 106 1 98 98
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13101 Lagringen 107 1 75 75
13102 Lagringen 108 1 53 53
13103 Lagringen 109 1 35 35
13104 Lagringen 110 1 88 88
13105 Lagringen 111 1 98 98
13201 Lagringen 112 1 75 75
13202 Lagringen 113 1 91 91
13203 Lagringen 114 1 88 88
13204 Lagringen 115 1 98 98
21001 Lagringen 116 1 55
21002 Lagringen 117 1 52
21101 Lagringen 118 1 55
21102 Lagringen 119 1 52
21103 Lagringen 120 1 94
21104 Lagringen 121 1 84
21201 Lagringen 122 1 55
21202 Lagringen 123 1 52
21203 Lagringen 124 1 94
21204 Lagringen 125 1 84
21301 Lagringen 126 1 55
21302 Lagringen 127 1 52
21303 Lagringen 128 1 94
21304 Lagringen 129 1 84
21401 Lagringen 130 1 55
21402 Lagringen 131 1 52
21403 Lagringen 132 1 94
21404 Lagringen 133 1 84
21501 Lagringen 134 1 55
21502 Lagringen 135 1 52
21503 Lagringen 136 1 94
21504 Lagringen 137 1 84
31001 Lagringen 138 1 35
31002 Lagringen 139 1 48
31003 Lagringen 140 1 137
31101 Lagringen 141 1 53
31102 Lagringen 142 1 48
31103 Lagringen 143 1 80
31104 Lagringen 144 1 137
31201 Lagringen 145 1 53
31202 Lagringen 146 1 48
31203 Lagringen 147 1 80
31204 Lagringen 148 1 137
31301 Lagringen 149 1 53
31302 Lagringen 150 1 48
31303 Lagringen 151 1 80
31304 Lagringen 152 1 137
31401 Lagringen 153 1 53
31402 Lagringen 154 1 48
31403 Lagringen 155 1 80
31404 Lagringen 156 1 137
31501 Lagringen 157 1 53
31502 Lagringen 158 1 48
31503 Lagringen 159 1 80
31504 Lagringen 160 1 137
41101 Lagringen 161 1 102
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41102 Lagringen 162 1 87
41103 Lagringen 163 1 48
41104 Lagringen 164 1 35
41201 Lagringen 165 1 102
41202 Lagringen 166 1 87
41203 Lagringen 167 1 48
41204 Lagringen 168 1 53
41301 Lagringen 169 1 102
41302 Lagringen 170 1 87
41303 Lagringen 171 1 48
41304 Lagringen 172 1 53
41401 Lagringen 173 1 102
41402 Lagringen 174 1 87
41403 Lagringen 175 1 48
41404 Lagringen 176 1 53
41501 Lagringen 177 1 102
41502 Lagringen 178 1 87
41503 Lagringen 179 1 48
41504 Lagringen 180 1 53
41601 Lagringen 181 1 102
41602 Lagringen 182 1 87
41603 Lagringen 183 1 48
41604 Lagringen 184 1 53
41701 Lagringen 185 1 102
41702 Lagringen 186 1 87
41703 Lagringen 187 1 111
3D Lokal Lagringen 188 1 302 141
Summa: 185 13 563 8 038
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Föreningens stadgar

Föreningens stadgar registrerades hos Lantmäteriet den 8 september 2021.

Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma den 22 maj 2023 samt efterföljande konstituering haft följande 
sammansättning:

Vald till och med
Morin Saavedra Ordförande 2024 
Eva Lundqvist Ledamot  2025 
Malin Ingram Ledamot 2025
Robin Wallén Ledamot  2024
Mats Jonsson Ledamot 2024
Emil Alnebäck Suppleant  2024
Nina Eriksson Suppleant  2024
Per Lundqvist Suppleant  2024
Claudia Marcks Suppleant  2024

Styrelsen har under året hållit 12 (5) protokollförda sammanträden inklusive ett konstituerande möte efter 
stämman. Närvaron på styrelsemöten har varit hög. 

Föreningsstämman reserverade 131 250 kr i arvode till styrelsen. 

Föreningens firma tecknas av ordföranden och en ledamot i förening.

Till valberedning fram till nästa ordinarie stämma valdes Magnus Pakkala (sammankallande) och Ahmad 
Hajbarati.

För samfällighetsföreningen finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg Hansa.
Föreningen har tecknat avtal med JM@Home AB för teknisk förvaltning samt med MBF (Mälardalens 
Bostadsrättsförvaltning) för ekonomisk förvaltning.

Revisor
Till revisor för tiden intill nästa ordinarie stämma hålles valdes Edlund & Partners (huvudansvarig revisor 
Tony Sjölund)
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Flerårsöversikt

2023 2022
Nettoomsättning tkr 3 557 755
Resultat efter finansiella poster tkr 761 90
Soliditet  % 36 3
Likviditet  % 156 104
För nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Underhålls- och
förnyelsefond

Balanserat
resultat

Årets
resultat

Ingående balans 90 413
Balansering av föregående års resultat 90 413 -90 413
Reservering till underhålls- och förnyelsefond 166 000 -166 000
Årets resultat 760 889

Belopp vid årets utgång 166 000 -75 587 760 889
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Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel i 
kronor:

Årets resultat 760 889

760 889

Styrelsen föreslår följande disposition:
Reservering till underhålls- och förnyelsefond GA 3 640 000
Reservering till underhålls- och förnyelsefond GA 4 24 000
I ny räkning balanseras 96 889

760 889

Enligt styrelsens förslag till disposition kan årets resultat även 
tecknas:
Resultat enligt resultaträkning 760 889
Dispositioner -664 000

Årets resultat efter dispositioner 96 889

Total behållning underhålls- och förnyelsefond efter 
disposition 830 000
Behållning underhålls- och förnyelsefond efter disposition GA 
3 800 000
Behållning underhålls- och förnyelsefond efter disposition GA 
4 30 000
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Resultaträkning Not 2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 3 3 557 324 755 369
Övriga rörelseintäkter 4 19 525 0

Summa rörelseintäkter 3 576 849 755 369

Rörelsekostnader
Driftskostnader 5 -2 470 822 -574 101
Övriga externa kostnader 6 -189 903 -41 586
Personalkostnader 7 -176 127 -53 000

Summa rörelsekostnader -2 836 852 -668 687

Rörelseresultat 739 997 86 682

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 8 20 892 3 731

Summa finansiella poster 20 892 3 731

Resultat efter finansiella poster 760 889 90 413

Årets resultat 760 889 90 413

Årets resultat enligt resultaträkningen 760 889 90 413
Ianspråkstagande av underhålls- och förnyelsefond 0 0
Reservering av medel till underhålls- och 
förnyelsefond -664 000 -166 000

Årets resultat efter förändring av underhålls- och 
förnyelsefond 96 899 -75 587
Resultat avser period efter avräkningen per 
2022-09-30
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgångar

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 027 60
Övriga fordringar 9 2 097 927 2 416 354
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 279 445 226 408

Summa kortfristiga fordringar 2 379 399 2 642 822

Summa omsättningstillgångar 2 379 399 2 642 822

Summa tillgångar 2 379 399 2 642 822

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Underhålls- och förnyelsefond 166 000 0

Summa bundet eget kapital 166 000 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -75 587 0
Årets resultat 760 889 90 413

Summa fritt eget kapital 685 302 90 413

Summa eget kapital 851 302 90 413

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder 181 816 104 792
Övriga skulder 10 415 859 1 812 196
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 930 422 635 421

Summa kortfristiga skulder 1 528 097 2 552 409

Summa eget kapital och skulder 2 379 399 2 642 822
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen har upprättats i enlighet med Årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Årsredovisning i 
mindre företag K2.

Principerna är oförändrade jämfört med föregående år. Samtliga belopp i resultat- och balansräkning är 
exklusive moms.

Underhålls- och förnyelsefond

Reservering för framtida underhåll av föreningens gemenskapshetsanläggningar sker genom vinstdisposition 
på basis av föreningens stadgar. Uttag från fonden görs genom överföring till balanserat resultat, för att täcka 
årets periodiska underhållskostnader efter beslut på föreningsstämma.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beräknas som eget kapital i förhållande till balansomslutning.
Likviditet beräknas som omsättningstillgångar i förhållande till kortfristiga skulder.

Not 2 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut

Högsta förvaltningsdomstolen har i ett antal domar slagit fast att den ersättning som delägare av en
samfällighetsförening betalar för sin andel i gemensamhetsanläggningen inte är momspliktig. Domarna har
endast behandlat samfällighetsbidrag som fördelas utifrån andelstal enligt förrättningen. Detta kan innebära 
att eventuella bokföringsmässiga och skattemässiga rättelser kommer att ske under räkenskapsår 2024.

Upplysningar till resultaträkningen

Not 3 Nettoomsättning

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Uttaxering för omkostnader 3 515 082 740 547
Lokalhyra 26 042 0
Nyckeltaggar 4 000 0
Namnbyten 12 200 0
Återförda reserveringar 0 14 822

Totalt exkl moms 3 557 324 755 369

Summa nettoomsättning 3 557 324 755 369

  2024-03-21 16:28:59 UTCSignerat 6964225 13 / 18Oneflow ID Sida



K7 Liljeholmskajens Samfällighetsförening
717921-1110

14(16) 

Not 4 Övriga intäkter

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Elstöd 19 525 0

Not 5 Driftskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Fastighetsskötsel 518 252 121 755
Reparationer, löpande underhåll 113 687 951
Elavgifter 77 490 51 938
Uppvärmning 966 100 255 954
Vatten och avlopp 196 247 40 784
Renhållning 140 352 32 256
Försäkringar 266 302 66 244
IT-kommunikation & TV 9 427 0
Övriga fastighetskostnader 182 964 4 219

Summa driftskostnader 2 470 821 574 101

Not 6 Övriga externa kostnader

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Kommunikation 5 728 960
Revision 41 760 0
Ekonomisk och administrativ förvaltning 128 672 30 151
Övriga förvaltningskostnader 11 404 1 250
Övriga externa tjänster 0 9 225
Medlems- och föreningsavgifter 2 338 0

Summa övriga externa kostnader 189 902 41 586

  2024-03-21 16:28:59 UTCSignerat 6964225 14 / 18Oneflow ID Sida



K7 Liljeholmskajens Samfällighetsförening
717921-1110

15(16) 

Not 7 Personalkostnader

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Arvode styrelse och valberedning 136 500 40 000
Sociala avgifter 39 627 13 000

Summa arvoden, personalkostnader 176 127 53 000

Not 8 Finansiella intäkter

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Ränteintäkt klientmedel i SHB 18 712 3 453
Övriga ränteintäkter 2 180 278

Summa finansiella intäkter 20 892 3 731

Upplysningar till balansräkningen

Not 9 Övriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31

Skattekontot 66 473 0
Upplupna vattenavgifter 0 35 264
Korrigering kravavgifter 0 780
Upplupna avgifter namnbyte, hyreslokal 7 560 0
Klientmedelskonto hos förvaltare 2 023 894 2 380 310

Summa övriga kortfristiga fordringar 2 097 927 2 416 354
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Not 10 Övriga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Moms 415 859 409 174
Skuld Entreprenör 0 1 403 021

Summa övriga kortfristiga skulder 415 859 1 812 195

K7 Liljeholmskajens Samfällighetsförening

Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska underskrift.

Morin Saavedra Eva Lundqvist
Ordförande

Malin Ingram Robin Wallén

Mats Jonsson

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift.

Edlund & Partners AB

Tony Sjölund
Auktoriserad revisor
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Deltagare

 MORÍN SAAVEDRA Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Morin Alejandra Saavedra
Pino

Morín Saavedra

2024-03-18 17:08:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.225.254.228

 EVA LUNDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: Eva Marianne Barbro
Lundqvist

Eva Lundqvist

2024-03-18 16:29:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 185.181.239.187

 MALIN INGRAM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MALIN INGRAM

Malin Ingram

2024-03-19 16:46:00 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.193.188.180

 MATS JONSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: MATS JONSSON

Mats Jonsson

2024-03-18 16:42:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.187.6

 ROBIN WALLÉN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: ROBIN WALLÉN

Robin Wallén

2024-03-18 16:22:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.230.8.8
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 EMIL ALNEBECK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: EMIL ALNEBECK

Emil Alnebeck

2024-03-18 17:35:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.224.65.97

 TONY SJÖLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat från Svenskt BankID: OLOV RICKARD TONY
SJÖLUND

Tony Sjölund

2024-03-21 16:28:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.170.211.97
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