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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Lige och markiigoforhallanden

Omradena ligger pa bada sidor om Agestavigen och mellan sjdarna Magelungen och
Trehérningen. Se karta nedan. Omradena omfattar ca 420 fastigheter.

. Bostadsfastigheterna dgs huvudsakligen av privatpersoner, vigmark och fastigheter
inom naturomriden &gs delvis av vig- eller tomtégarforeningar.

Bakgrund

- Kommunstyrelsen beslst 1999-09-13 att planering for fritidsbebyggelse och bebyggelse
1 avvaktan p4 omvandling regleras med i huvudsak samma inriktning i hela kommunen,
varvid byggnadsarean uppgar till hogst 55 m” for huvudbyggnad och hogst 25 m® for
forréd/uthus. Byggnadsnimnden gavs samtidigt i uppdrag att findra omrades-
bestimmelser for Hogmora —~ Svartvik enligt den nya inriktningen.

Oversiktsplan 90

Oversiktsplan 90, OP 90, anger berirda omraden norr om Agestaviigen omfattande
Hogmora-Svartvik och del av Myridngen med beteckningen "bostadsomrade,
markutnyttjande ej bestamt".




For omradet nirmast séder om Agestavigen kring Gunhildsviksvigen och Ekstrands-
véigen anges “grén- och rekreationsomrade, sluten och 6ppen naturmark”. Fér omradet
kring Hammardalsslingan anger OP 90 "bostadsomrade, fritidsbebyggelse”.

I utstillt forslag Oversiktsplan 2000 anges de fastigheter som omfattas av de dndrade
omridesbestimmelserna vara avsedda for huvudsakligen friliggande enbostadshus
forutom ett omrdde i Myréngen (fastigheterna Myriingen 2:20-2:30) som anges som
fritidsbebyggelse. Som riktlinje for storleken pa fritidshus anges 55 m® byggnadsarea
for huvudbyggnad och 25 m? for forrad/uthus.

Giillande plan

Omradesbestimmelserna for Hégmora — Svartvik m fl inom kommundelarna Stuvsta
och Orlangsj6 antogs av kommunfullmiktige i juni 1998 och har efter sverklaganden
vunnit laga kraft med regeringsbeslut 2001-03-15 (officiell aktbeteckning 13248,

; altéfﬁétiy aktbeteckning 17-A-2). For fritidshusen giller att stérsta tillatna byggnadsarea
for huvudbg/ggnad ar 40 m%. Darutdver far 20 m” uppforas for forrad/uthus. Totalt far
hogst 60 m” byggnadsarea uppforas.

Syfte
Plandndringens syfte dr att f3 enhetliga bestimmelser for fritidsbebyggelsen.

Andrade bestimmelser

e Storleksbestimmelserna foreslas dndras enligt foljande. Pa varje tomt far endast

finnas en huvudbyggnad med storsta tillatna bruttoarea och byggnadsarea 55 m’.
" Dirutover far 25 m* byggnadsarea uppforas for forrad/uthus. Totalt far hogst 80 m’

bruttoarea och byggnadsarea uppforas.

¢ Storsta byggnadshdjd dndras fran 3,0 till 3,5 m.

» En lovplikt for grundvattentikt tas bort. )

e En ny bestimmelse anger att bygglov kan lamnas for &tgérd pa byggnad som
tillkommit i laga ordning dven om byggnaden som sidan strider mot bestimmelse.

I Gvrigt 4r de nya omradesbestimmelserna innehillsmissigt oférindrade jimfdrt med
gillande omridesbestimmelser och de omfattar samma omrade. Klassificeringen av
fastigheter for heldrsboende har i och med regeringens beslut faststillts och berérs inte
av denna dndring. De #ndrade bestimmelserna i sin helhet framgér nedan samt av
plankartan. P4 plankartan har de dndrade bestimmelserna lagts till en kopia av géllande
plankarta.

TILLAGG TILL. GENOMFORANDEBESKRIVNING
Inga genomforandefrigor foranleds av de dndrade bestimmelserna.

TILLAGG TILL MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Den storre tillatna byggnadsarean innebiér att omrdena blir attraktivare for heldrs-
bosittning och medfor sannolikt en nigot snabbare omvandling till helirsboende.




OMRADESBESTAMMELSER

Dessa bestdmmelser omfattar, dir inte annat anges, fastigheter inom med OB angivna
omréaden pa plankartan och ddr ny bebyggelse prévas lamplig, dock ej de fastigheter
som ir avsedda for helarsboende eller verksambhet enligt givet bygglov eller som
bedémts vara helarsbostdder med hénsyn till byggnadens standard och faktiskt
anvindningssitt (pa plankartan markerade med H).

Markanvéndningen
Omrade betecknat med OB far anviindas for bostider for fritidsindamal.

Omrade betecknat med NATUR iér allmin plats, natur.

’ Stc‘;?[éke\n pa fritidshus och tomter
P4 varje tomt fir endast finnas en huvudbyggnad med stérsta tillatna bruttoarea och

byggnadsarea 55 m”. Darutdver far 25 m? byggnadsarea uppforas for forrad/uthus.
Totalt far hogst 80 m® bruttoarea och byggnadsarea uppforas. -

Minsta tomtstorlek anges ¢j. Befintlig fastighetsstruktur avses besta. ‘

Placering av byggnader pa tomten m m

Byggnader ska vara friliggande och placeras minst 6,0 m frin grinsen mot gatan och 4,0
m fran grénsen mot granntomt. Férrad/uthus placeras minst 8,0 m frén huvudbyggnad.

Utformning
Friliggande byggnader i ett plan, darutover fér bostadsrum inte inredas pé vind eller
- kallare/suterrangvanmg anordnas

Byggnadshdjden far ej &verstiga 3,5 m. Vid svéra terrdingforhallanden kan undantagsvis
forhojd sockel medges.

Taklutning: min 14 grader, max 30 grader.
Bostadsrum far ] inredas i annan byggnad 4n huvudbyggnaden.

Fordndrad lovplike (gdller samtliga fastigheter)

Marklov krévs f6r atgirder som medfor dndring av hojdléget av tomt samt for
tridfillning. Se syfte i planbeskrivningen.

. Ateruppforande

Oavsett vad bestimmelserna stadgar om byggnadsarea kan bygglov ges for att
dteruppfdra en riven eller genom olyckshéndelse forstord byggnad med en 1 huvudsak
likadan byggnad.

Administrativa bestdmmelser

Bygglov kan limnas for atgérd pa byggnad som tillkommit i laga ordning &ven om
byggnaden som sﬁdan strlder mot bestimmelse.




Upplysningar
Anléggande av enskilt aviopp kriver tillstind av miljé- och hilsoskyddsndmnden.

Installation eller véisentlfg dndring av anordningar for vattenforsorjning eller aviopp i
byggnader eller inom tomter kriver bygganmalan.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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Bakgrund

Kommunstyrelsen beslét 1999-09-13 att planering for fritidsbebyggelse och bebyggelse
i avvaktan pad omvandling regleras med 1 huvudsak samma inriktning i hela kommunen
varvid byggnadsarean uppgar till hogst 55 m* for huvudbyggnad och hégst 25 m? for
forrdd/uthus. Byggnadsnimnden gavs samtidigt i uppdrag att indra omrades-
bestimmelser for Hogmora — Svartvik enligt den nya inriktningen.

L

Hur har samradet gatt till?

Samrad och utstéllning av gallande omrédesbestammelser skedde under aren 1996-97,
varvid frigan om storleken pa bebyggelsen var féremal for diskussion. I
utstillningsforslaget till Oversiktsplan 2000 (s. 30), utstillt vintern 2000/2001 ingar som
en foreslagen riktlinje for storlek pa bebyggelse i fritidshusomraden och
omvandlingsomréiden.

Andringen av omradesbestimmelserna har handlagts som enkelt planforfarande.
Underrittelse skickades ut 8 maj 2001 till fastighetséigare enligt fastighetsférteckningen
och till myndigheter m enligt remisslistan om uppréttat forslag till andrade omrades-
bestimmelser. Den foreslagna lydelsen pa omrddesbestimmelserna medfoljde
underrittelsen. Férslaget har hallits tillgéngligt 2001-05-14 - 05-28 for granskning i
Tekniska nimndhuset, Sjodalsvigen 29 i Huddinge.

" Yttranden

Kommundelsnamnden/-forvaltningen Stuvsta — Snéittringe
Ingen erinran

Kommundelsndamnden Trangsund — Skogds

Kommundelsniimnden tillstyrker dndring av omridesbestimmelserna for Hogmora -
Svartvik i enlighet med byggnadsndmnden forslag. Namnden framhdller vikten av att
tillfredsstillande avloppslosningar tillskapas snarast for sdval befintliga som
nytillkomna byggnader.




g

Framtidsplanering - forslag

Hoégmora-Svartvik ligger i den norra delen av den grona Hanvedenkilen. Stockholms
stad planerar ett naturreservat norr om kommungransen (Snosétra, Fagersjo, Ragsved)
och dirtill ansluter fritidsomridet Farstaniset mot Svartvik. Nuvarande bebyggelse pa
huddingesidan medf5r ingen betydande barridreffekt, men det &r vasentligt att omrédets
karaktir inte foridndras och att befintliga grona korridorer bevaras - dven mot
Kynisberget.

Hammardal ir en idyll med vilskétta hus och tomter. Négra undantag finns, men négra
tendenser till den typ av “forslumning” som ofta fsrekommer i liknande omraden syns
inte. Omgivningen har hoga naturvirden, savil geologiskt som biologiskt. [ nordost
ligger en bergbrant, som medfor att omradet dr skyddat mot de virsta busvédren, 1 séder
finns kulturmarker - slatteriingar och beteshagar. Platsen &r mycket vél ldmpad for en
ekoby - och det borde finns forutsittningar att vid en framsida “omvandling” av
Hammardal efterstriva att tillimpa ekobyprinciper i befintlig bebyggelse.

De dndringar av omridesbestdimmelser som nimnden fatt for eventuellt yttrande innebér
inget hinder for en fortsatt utveckling i hér foreslagna riktningar.

Milji- och hdlsoskyddsndmnden/-forvaltningen
Ingen erinran

Svartvik 4:6

Enligt grundplanen frin'1940-talet géller byggarea 140 m? i ett plan eller 100 m*- i tva
plan. Aven 1940 skulle vatten- och avloppsfrégan l6sas, s& varfor har Huddinge
kommun vintat sa lange med detta? Att nu 2001 komma och skira ned byggarean till 55
m? och utan killare och utan vanlig inrymmande vind &r oresonligt. Huddinge kommun
har alltsa fran 1940 tills idag, ar 2001, haft god tid p4 sig att l6sa problemet med vatten-
och avloppsfrigan. Fastighetsdgarnas 16sning pa problemet 4r idag &n mer moderna &n
for ca 60 ar sedan.

Borrade brunnar och septitank, dir det verkliga vattnet gar ut och bevattnar, och de
slammiga Amnena samlas i tanken. Dessa sugs med jamna tidsmellanrum UPP av
“slammbilar”. Mulltoa ir ocksé ndgot som inte fanns for ca 60 &r sedan. Dér fSrbrinns
avfbringen och kan sedan anvindas som godsel. Alltsa ca 60 ar har gétt (och mer dnda)
for att fa ett besked fran Huddinge kommun, dir beskedet #r si negativt man kan ténka

sig.

Jag som fastighetsiigare till Svartvik 4:6 anser att byggarean 35 m ? p4 arealen 1 935 m’
ar alldeles for liten. Varfor skall grannar runt de fastigheter som &r obebyggda kunna bo
med storre byggarea och dessutom Aret-runt-boende, &n de fastigheter som ej har nagon
byggnad JamfSr villaomriden i Stockholms kommun dar stora villor om storre &n 100
m?’ 4r beléigna pa tomter med arealen mindre &n 400 m?,




Den inre cirkeln av Stockholm kan inte byggas tétare. Ytteromradet, Huddinge, maste
sldppa pa byggarean 55 m’ pa stora arealer. Huddinge kommun méste tinka framat i
tiden. Minniskor som vill bo i Stockholm kan inte alla bositta sig vid "Medborgar-
platsen”. Stockholm maste vidgas och dyrbar mark ska inte bara bebyggas med 35 m?.
Huddinge kommun skall ej heller bestdmma om fastighetségarna inom aktuellt omrade
vill ha permanent boende eller fritidshusboende!!!

Mer inkomster skulle inkomma Huddinge kommun i form av taxeringar. Om
kommunen dr "ridd" {6r permanent boende vid Svartvik kan meddelas att hela omrédet
ar fullt med permanentboende. Snoplogning utféres inom omradet hela vintern.
Bussforbindelser finns och skolor, dagis, centrum (kép-) m m finns redan. Motionsspar
och hiiststall finns ocksa. I Sveriges dvre del pa kartan, Norrland, fir minniskorna véinja
sig vid avstand. Och det fungerar! Alltsd inom aktuellt omrade dr det inte langt till all
sqcial service.

Barnfamxljer som vill dka ut till sommarstugan pa landet, vill naturlngtvns inte dka och
vila upp sig i s& trdnga sommarstugor SOM 55 m?. Det blir ingén vila for den stressade
familjen. Barnen vixer upp och tondringar behdver var sitt sovrum, for att dir kunna
stressa av med kanske sin egen musik, eller bara med sin egen léxldsning. Det 4r inte
meningen att bara halva familjen skall kunna dka till sommarstugan, for att den andra
halvan inte far plats. Sommarstugan skall vara en plats dir men vilar upp sig, hdmtar
nya krafter och for att trivas med varandra.

Jag har under manga ménga &rs tid kimpat for att min familj skall fa bygga den area
som ursprungsplanen uppger och bygga sommarstugan dir vi sex familjemediemmar
skulle fa nyttja var/min fastighet och komma ut i fin, natur, och verkligen fa det
sommarhus.vi alla drémt om.

Huddinge kommun #r inte rittvis mot de fastighetsdgare som inte har ndgon byggnad
uppford fore byggforbudet pa 1940-talet. Flertalet fastigheter har byggnader om mycket
stora areor inom aktuellt omradet. Det ir ett stort MISSTAG av Huddinge kommun att
lita vissa och enbart vissa fastighetsigare fa byggareor som &r lﬁngt over 140 m”.

Jag hoppas att Huddinge kommun tanker till och ger varje fast1ghetsagare ritt att bygga
efter ursprungsplanen fran 1940 - 140 m? eller 100 m* i tva plan; och att varje
fastighetsigare sjilv skall bestimma om han/hon vill bo permanent inom omradet.

Svar emotses!

Kommentar:

Giillande omradesbestimmelser anger hogst 40 m” i huvudbyggnad och 20 m? i
uthus/forrad. Den foreslagna fordndringen till 55 + 25 m* ger alltsa négot stdrre
byggnader for boendet.

For de omraden som saknar gemensamt vatten och avlopp har kommunstyrelsen
beslutat om en riktlinje for planeringen, samma riktlinje ingick ocks4 i utstillt forslag av
Oversiktsplan 2000. I ett successivt arbete dndras bestimmelserna s att samma tillaten
byggnadsarea giller i dessa omraden. '




Det 4r rimligt att samma inriktning giller fven i Hogmora — Svartvik fram tifl dess att
en gemensam va-utbyggnad kan ske och omrédet planliggas for helarsbebyggelse.

Fastighetsiigare som har limnat skriftliga synpunkter och som inte har
tillgodosetts

Svartvik 4:6 — storleken p tillaten byggnadsarea

Sammanfattning .
Synpunkterna féreslas inte foranleda dndring av forslaget.
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