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Dagordning vid arsstamma

Stammans 0ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordforanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordfdrande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Flodahus
2 far héirmed upprdtta arsredovisning

for réiikenskapsaret
2023-01-01 till 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-07-05. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02.

Foreningen har sitt séte i Lerums kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 293 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 828 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Floda 3:834 i Lerums Kommun. Byggnaderna ér uppférda 1965. Fastigheternas adress ér
Wilhelm Thams vig 1-3 och Kristina Wahlfeldts vég 1-5.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad via Proinova. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok Summa
36 24 60

Dessutom tillkommer
Forrad Garage P-platser Gistparkeringar

12 20 26 10

Total tomtarea 15 245 m?
Total bostadsarea 4104 m?
Total lokalarea 260 m?
Arets taxeringsvirde 44 673 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 44 673 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen éven fa dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 82 tkr och planerat underhdll for 106 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”. Féreningen har en aktuell underhallsplan som senast uppdaterades 2023.

Underhallsplan:

Féreningens underhéllsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsfSreningar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
e OVK-besiktning har utforts.
o Bredband med dppen fiber har installerats.
o Ny belysningsarmatur med energisnal belysning har installerats i alla trapphus.
o Malning av trappricke, elskdp och f.d. soprums dorr har utforts.
S#kerhetsbesiktning av lekplatsen.
En ventil har monterats i varje ligenhet for att forbéttra ventilationen inomhus.
Tvittning av miljohusets fasader
En storre ek vid garagen har féllts och transporterats bort
Byte virmepump
P-platser (linjemarkering)
Tvitt Miljohus
Kulvert arbete
Tvittmaskin
Byte av kéllardorr
50 stycken livlinefésten
Renovering av brunnar och lagning av asfalt
Markytor — Stenplattor och stupror
Garage och p-platser montering av garageportar
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Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 2 069
Uppsittning av port vid miljostation 55653
Garage 48 560
Kommande underhall Ar
Helmalning av killare inkl tvéttstugorna 2024
Byte av luftavfuktare 2024
Renovering av balkongplattor 2024
Omfogning av tegelviggar 2024
Byte dorrar av stal 2025-2027
OVK-besiktning 2025-2027

Efter senaste stimman och déirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birgitta Hagstrom Ordférande 2024

Hakan Svensson Sekreterare 2024

Birgitta Andersson Vice ordférande 2025

Anders Pettersson Ledamot 2025

Fredrik Karlsson Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Myhrman Suppleant 2025

Joakim Gudmundsson Suppleant 2025

Mia Wahlgren Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Pernilla Angervall Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Sandra Backman 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Lena-Karin R. Larsson 2024

Sandra Backman 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga héndelser under rédkenskapsaret

Inga visentliga hindelser under rdkenskapsaret att rapportera.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 78 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 8 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 77 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 2%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 597 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 5 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsittning 3034 2927 2903 2 878 2 869

Resultat efter finansiella poster 535 —303 -1 508 —1093

Resultat exkl avskrivningar 828 —-10 292 801 —744

Resultat'exkl' avskrlvningar men inkl 1 766 650 932 1314

reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 9524 10 773 11 112 11 136 10 471

Soliditet % 79 65 66 66 65
. .

f?rsavg'lft"andel i % av totala 97 98 98 97 08

rorelseintékter

Arsavglff kr/kvm uppléten med 794 701 695 689 687

bostadsrétt

Energikostnad kr/kvm 185 188 187 178 162

Sparande kr/kvm 214 167 186 204 237

Rénta kr/kvm 8 7 8 9 8

Skuldsittning kr/kvm 295 707 716 726 732

Skuldsat.t'mng kr/kvm uppléten med 313 759 762 772 778

bostadsritt

Réntekénslighet % 0,4 1,1 1,1 1,1 1,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt p& foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intéikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frdn arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas p4 totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhiéllsfond Balanserat Arets resultat

resultat

Belopp vid drets barjan 565 002 6712979 57795 ~302919

Disposition enl. arsstimmobeslut 302919 302919

Reservering underhallsfond 839 000 —839 000

Ianspréktagande av

underhallsfond —106 282 106 282

Arets resultat 534 569

Vid érets slut 565 002 7 445 697 —977 842 534 569

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —245 124
Arets resultat 534 569
Arets fondreservering enligt stadgarna —839 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 106 282
Summa —443 273

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 443273
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3034200 2927 142
Ovriga rorelseintikter Not 3 38359 9580
Summa rorelseintikter 3072 559 2936 722
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 549272 —2231002
Ovriga externa kostnader Not 5 —678 671 —661 033
Personalkostnader Not 6 —90 896 =71 338
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —293 148 —293 148
Summa rorelsekostnader —2 611 987 -3 256 521
Rorelseresultat 460 572 -319 799
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1 800 8 640
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 107 550 40 472
Réintekostnader och liknande resultatposter —35 352 —32232
Summa finansiella poster 73 997 16 880
Resultat efter finansiella poster 534 569 —302 919
Arets resultat 534 569 —302 919
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4100 678 4393 826
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 4100 678 4393 826
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 0 200
Andra langfristiga fordringar Not 12 90 000 90 000
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 90 000 90200
Summa anlidggningstillgangar 4190 678 4 484 026
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 85 924 88 443
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 249 923 229 499
Summa kortfristiga fordringar 335 847 317 942
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4997 152 5971 495
Summa kassa och bank 4997 152 5971 495
Summa omsittningstillgangar 5332999 6289 436
Summa tillgangar 9523 677 10 773 462
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 565 002 565 002
Fond for yttre underhall 7 445 697 6712979
Summa bundet eget kapital 8010 699 7277 981

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =977 842 57 795
Arets resultat 534 569 —302 919
Summa fritt eget kapital —443 273 —245 124
Summa eget kapital 7567 427 7 032 858
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 1285932

Summa langfristiga skulder 0 1285932

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1285932 1798 515
Leverantorsskulder 19 380 11 758
Ovriga skulder Not 17 188 476 180 238
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 462 462 464 161
Summa kortfristiga skulder 1956 250 2 454 673
Summa eget kapital och skulder 9523 677 10 773 462
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 19 oad oed —=(ABl2
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 293 148 293 148
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 827718 -9 771
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —17 906 —14 422
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 14 160 5775
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 823 972 —18 419
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 200 0
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 200 0
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld —1798 515 =40 956
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 798 515 —40 956
Arets kassaflode —974 343 —59 375
Likvidamedel vid arets borjan 5971 494 6 030 869
Likvidamedel vid arets slut 4997 152 5971494
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 75
Tillkommande utgifter Linjar 10-30
Markanldggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostidder 2450088 2401920
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —11 646 —11 646
Hyror, lokaler 4320 4320
Hyror, garage 50 400 38 400
Hyror, p-platser 22200 22 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 730 -2 100
Brénsleavgifter, bostdder 521568 474 048
Summa nettoomséttning 3034 200 2927 142
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 15 565 9872
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar —4 -3
Erhéllna statliga bidrag (El stod) 11 963 0
Ovriga rorelseintikter 10 835 —289
Summa 6vriga rorelseintakter 38 359 9 580
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —106 282 =738 762
Reparationer -82 170 =40 241
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —100 070 —95 870
Forsdkringspremier =79 917 =71 247
Kabel- och digital-TV —46 625 —55 729
Aterbiring frén Riksbyggen 6 900 7 400
Obligatoriska besiktningar -3 088 —2271
Ovriga utgifter, kopta tjinster —200 0
Sné- och halkbekédmpning —200 439 —209 788
Forbrukningsinventarier —1355 -1352
Vatten —118 345 —218 773
Fastighetsel —78 986 -64 219
Uppvéarmning —608 214 —536 135
Sophantering och atervinning —95 502 —99 637
Forvaltningsarvode drift —34 978 —104 378
Summa driftskostnader -1 549 272 -2 231 002
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -1524 =377
Forvaltningsarvode administration —619 698 —598 326
IT-kostnader =1252 —1253
Styrelsearvode 0 —25 950
Arvode, yrkesrevisorer =20 000 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —4 550 0
Kreditupplysningar =777 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —20 129 —11 078
Kontorsmateriel -3 065 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 400 =2 400
Bankkostnader -5276 —2100
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa o6vriga externa kostnader -678 671 -661 033
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstdllda 0 —1120
Sammantriddesarvoden —69 332 —54 493
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =7010 —6 445
Ovriga kostnadserséttningar —232 0
Pensionskostnader 0 —48
Sociala kostnader —14 322 -9232
Summa personalkostnader -90 896 -71 338
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —83 485 —83 485
Avskrivningar tillkommande utgifter —209 663 —209 663
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -293 148 —-293 148
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rainteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1 800 8 640
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1 800 8 640
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 105 842 40 347
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 27 16
Ovriga rinteintékter 1 681 109
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 107 550 40 472
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 3534210 3534210
Mark 194 000 194 000
Tillkommande utgifter 9288 110 9288110
Markanldggning 662 154 662 154
13 678 474 13 678 474
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 678 474 13 678 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 114 992 -2 031507
Tillkommande utgifter -6 507 502 -6 297 839
Markanldggningar —662 154 —662 154
-9 284 648 -8 991 500
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —83 485 —83 485
Arets avskrivning tillkommande utgifter —209 663 —209 663
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
=293 148 =293 148
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 577 796 =9 284 648
Restvirde enligt plan vid arets slut 4100 678 4 393 826
Varav
Byggnader 1335733 1419218
Mark 194 000 194 000
Tillkommande utgifter 2 570 945 2 780 608
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvédrden
Bostdder 44200 000 44 200 000
Lokaler 473 000 473 000
Totalt taxeringsvérde 44 673 000 44 673 000
varav byggnader 32 161 000 32161000
varav mark 12512 000 12512 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 234619 234619
Installationer 39 570 39 570
274 189 274189
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 274 189 274 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —234 619 -234 619
Installationer -39 570 -39 570
-274 189 -274 189
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -274 189 -274 189
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fodringar
2023-12-31 2022-12-31
180 andelar 4 500 andelar I intresseféreningen Géteborg 90 000 90 000
Ovrigt 0 200
Summa andra langfristiga fodringar 90 000 200
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 61927 66 127
Skattekonto 23997 22 316
Summa ovriga fordringar 85924 88 443
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 94 999 79 917
Forutbetalt forvaltningsarvode 154 924 149 582
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 249 923 229 499
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 2 000 2000
Bankmedel 4 092 345 3288359
Transaktionskonto 902 807 2681 136
Summa kassa och bank 4997 152 5971 495
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 1285932 3084 447
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1285932 —1798 515
Langfristig skuld vid arets slut 0 1285 932

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2023-09-01 1775 723,00 0,00 1775 723,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2024-09-01 1308 724,00 0,00 22 792,00 1285 932,00
Summa 3084 447,00 0,00 1798 515,00 1285 932,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypoteks Ién om 1 285 932 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avslita
Ianefinansieringen inom ett &r dé fastighetens ldnefinansiering dir langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar:

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 188 460 179 980
Skuld sociala avgifter och skatter 16 259
Summa o6vriga skulder 188 476 180 238
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 0 1633
Upplupna driftskostnader 85 531 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2 450
Upplupna elkostnader 7 652 7342
Upplupna vattenavgifter 52 160 59 564
Upplupna virmekostnader 81944 73 926
Upplupna kostnader for renhallning 9814 15913
Upplupna kostnader for TV och digitala tjénster 0 3034
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiakter 0 61 625
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 225361 238 674
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 462 462 464 161
Not 19 Tilldggsupplysning till kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rénta 107 550 40 472
Erlagd rénta -36 985 -32 232
Not 20 Stéllda sédkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5930 900 5930 900
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
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Birgitta A derdson Anders Pettersson

Tedfik Karlsson

Vir revisionsberittelse har limnats Zo2 7 -O7 -/ &

KPMG AB
Anna Christiansson Pernilla Angewall
Auktoriserad revisor Forening revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Flodahus 2, org. nr 763500-1386

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Flodahus 2 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av siker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Flodahus 2 fér ar 2023 samt av forslaget

till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Pernilla Angervall

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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R B F F IO d a h u S 2 RBF Flodahus 2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 X Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumfor heba Livel
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