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OM FORENINGEN
1 8§ Firma, andamal och site
Féreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Lyckan.

Féreningens d&ndamal &r att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersattning, upplata bostader for permanent
boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ratt i fdreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Malmo.
2 § Upplatelsens omfattningmm

Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pa de
villkor som anges i upplatelseavtalet, féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och
bostadsrattslagen. En upplatelse av bostadsratt far
endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvdndas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

3 § Definitioner

Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en
medlem har till foljd av upplatelsen.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en
lokal. Med bostadslagenhet avses en lagenhet som
helt eller inte till ovasentlig del &r avsedd att anvdndas
som bostad. Med lokal avses annan lagenhet an
bostadslagenhet. Till lLAgenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

4 § Medlemskap och éverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvarvaren ska ansdka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen
bestdmmer. Tillmedlemsansokan ska fogas styrkt
kopia pa overlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och séljare och innehélla
uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen &r skyldig att senastinom en (1) manad fran
det att ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, proéva frdgan om medlemskap. Féreningen
kan komma att begéra en kreditupplysning avseende
s6kanden. En

medlem som upphdr att vara bostadsrattshavare ska
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far std kvar som medlem.

5 § Medlemskapsprovning - juridisk person

Annan juridisk person an kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt till bostadslégenhet far vagras
medlemsskap.

6 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som overtar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har 6vergatt till far inte vagras
medlemskap i foreningen om foreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pé grund av hudfarg,
nationalitet eller etniskt ursprung, religion,
overtygelse sexuell laggning, funktionsnedsattning
eller dlder.

En overlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt
Gvergatt till vagras medlemskap i féreningen.
Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning.

7 § Ratt till medlemskap vid 6vergang av
bostadsratt

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor for medlemskap som
anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen
skaligen bér godta honom eller henne som
bostadsrattshavare.

Vid forvarv av bostadslagenhet far medlemskap
endast beviljas den som gér sannolikt att hen
permanent ska bosatta sigi ldgenheten. Vid
andelsfdrvarv, dar bostadsratten efter forvarvet
innehas av foralder/ féraldrar och barn, dger dock
styrelsen ratt att bevilja undantag fran
bosattningskravet och bevilja medlemskap &t
forvarvaren som inte avser att permanent bosatta sigi
lagenheten forutsatt att ndgon av andelsdgarna avser
att gora sd. Den som forvarvat andel i bostadsratt far
végras

medlemskap. Om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar, eller om bostadsratten avser en

bostadsldgenhet, sddana sambor pé vilka
sambolagen (2003:376) ar tillamplig, galler dock vad
som angesi 2 kap 3 och 5 § bostadsrattslagen.

Om en bostadsréatt har dvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken inte vagras
intrade i foreningen. Ej heller far medlemskap véagras
nar bostadsréatt till en bostadsldgenhet dvergatt till
annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren vid
Gvergdngen.

8 § Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

N&r en bostadsratt dverlatits frdn en
bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne
utdva bostadsratten endast om han eller hon ar eller
antas till medlem i bostadsrattsféreningen, savida
inte annat anges nedan. En juridisk person far utéva
bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om



den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och d& hade pantréatt i
bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att

inom sex (6) manader frAn uppmaningen visa att
nagon som inte far vagras intrédde i féreningen har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen fér den
juridiska personens rakning. Ett dodsbo efter en
avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten
utan att vara medlem i foreningen. Tre (3) ar efter
dodsfallet far féreningen uppmana dodsboet att inom
sex (6) manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att
nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, har
forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for
dddsboets rakning.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem far féreningen
uppmana forvarvaren att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras
intréde i foreningen, har foérvarvat bostadsratten och
skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap

bostadsrattslagen for forvarvarens rakning. En
juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan styrelsens samtycke genom overlatelse forvarva
en bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen, om
den juridiska personen hade pantratt i

bostadsratten, eller
2. forvarv som gors aven kommun eller ett landsting.
9 § Bosattningskrav

Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent ska bosatta sigi bostadsrattsladgenheten
har foreningen ratt att vagra medlemskap.

10 § Andelsidgande

Den som har forvarvat en andel i bostadsréatt far
vagras medlemskap i féreningen om inte
bostadsréatten efter forvarvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pé vilka
sambolagen (2003:376) tillampas.

11 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift, uthyrningsavgift och i
forekommande fall upplatelseavgift faststéalls av

styrelsen. Andring av insatsen ska alltid beslutas av
foreningsstamma.

12 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i
forhallande till lAgenheternas andelstal. Beslut om
andring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning av
det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir
beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de rGstande
pa stdmman gatt med pa beslutet.

13 § Andrade avgifter

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas
bostadsrattshavaren.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far rsavgiften vara férh6jd med hégst 2 % av
vid varje tillfdlle gdllande prisbasbelopp, motsvarande
géller for lagenhet med fransk balkong, altan p& mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingdende
ersattning for taxebundna kostnader sdsom vérme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strém, TV, bredband och telefoni ska erlaggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

14 § Overlatelse- och pantséttningsavgift

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overldtelseavgiften far
uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till
hégst 1 % av géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvédrvaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

15 § Avgift for andrahandsuthyrning och ovriga
avgifter

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10%
av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten ar upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad raknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
lagenhet i andra hand.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endas av
vissa medlemmar sdsom extra forrddsutrymme o dyl
utgar sarskild ersattning som bestams av styrelsen
med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning. Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsrattslagen eller annan
forfattning.

16 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas p& det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvishing,
autogiro, plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften



eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen
ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
det obetalda beloppet fran férfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
forordningen/enligt lag (1981:739) om ersattning for
inkassokostnader mm.

Uthyrningsavgift far hogst uppgé till tio (10) % av
géllande prisbashelopp for aret lagenheten &r
upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplats under
del av &r berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalendermanader som lagenheten ar
upplaten.

FORENINGSSTAMMA

17 § Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas arligen tidigast
den 1 mars och senast fore juni manads utgang.

18 § Motioner

Medlem som &nskar fa ett &rende behandlat vid

féreningsstdmma ska anmala detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunktstyrelsen
beslutat.

19 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen finner
skal till det. S&dan féreningsstamma ska dven héllas
nar det fér uppgivet &ndamal skriftligen begéars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

20 § Dagordning
P& ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Godkdnnande av dagordningen

3. Val av stdmmoordférande

4, Anmalan av stimmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tva justerare tillika réstréaknare

6. FrAga om stadmman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststallande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Féredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna
13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och
revisorer fér ndstkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmalt drende.

18. Ovriga frAgor som far féranleda diskussion men
som ej far leda till beslut.

19. Avslutande

Pa extra foreningsstdmma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma de arenden for vilken stAmman blivit
utlyst.

21 § Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas p& stdmman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som angivits i
kallelsen.

Senast tva (2) veckor fore ordinarie stimma och tva
(2) vecka fore extra stdmma ska kallelsen utfardas,
dock tidigast sex (6) veckor fore stamman. Kallelsen
ska utfardas till samtliga medlemmar genom
utdelning. Om medlem uppgivit annan adress ska
kallelsen istéllet skickas till medlemmen. Kallelsen
ska dessutom anslas pa lamplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pd hemsida.

22 § Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har
de

dock tillsammans endast en rost. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.
Rostratt har endast den medlem som har fullgjort sina
ekonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag.

23 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och galler
hdgst ett &r frdn utfardandet. Ombud far inte foretrada
mer an en (1) medlem. Pa féreningsstamma far
medlem medfdra hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift
ar att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara:
* annan medlem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

e foraldrar
* syskon
* barn

e annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

* god man

Ar medlem en juridisk person far denne foretriddas av
legal stallforetradare.

24 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika



rostetal den mening som stammans ordférande
bitrader. Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stdmmoordférande eller féreningsstimma kan
besluta att sluten omrdstning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omrdstning alltid
genomfdéras pa begéran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

258 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i
fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2
betraffande annan, om medlemmen i friga har ett
vasentligt intresse som kan strida mot foreningens

26 § Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet ska balanseras i ny rdkning.
Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas
arsavgifter for det senaste rdkenskapséret.

27 § Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma far valberedning utses
fér tiden fram till och med néasta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningens uppgift ar att
lAmna forslag till samtliga personval samt arvode.

28 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll féras av den som
stammans ordférande dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stammans beslut ska féras in i protokollet 3. att
om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i
protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas
tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras
pa betryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION
29 § Styrelsens sammansaéttning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledamoter med hogst tre (3) suppleanter.

Styrelsen valjs av foreningsstamman for tiden fram till
och med nasta ordinarie féreningsstamma.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven
véljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i féreningens hus. Stamma kan
dock

valja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

30 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionarer om inte foreningsstdmma beslutat
annorlunda.

31 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande satt och féras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgdngliga endast for ledamadter,
suppleanter och revisorer.

32 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande
ledamoter vid sammantradet dverstiger halften av
samtliga ledamadter. Som styrelsens beslut galler den
mening for vilken mer &n halften av de narvarande
roéstat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrader. For giltigt beslut kravs
enhallighet nar for beslutsforhet minsta antalet
ledamaoter ar ndrvarande. Suppleanter

tjdnstgor i den ordning som ordférande bestdmmer
om inte annat bestdmts av féreningsstdmma eller
framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

33 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebar vasentlig forandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstdmma. Om en ny-, till- eller ombyggnad
innebéar att medlems bostadsratt forandras ska
samtycke fran medlem inhdmtas. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkants av hyresnamnden.

Beslut om bostadsrattstillagg - Styrelsen eller av
styrelsen befullmaktigad féretrddare for foreningen far
besluta att teckna forsékring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsrattstillagg.

Kollektivanslutning av bredband, telefoni, TV mm
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare
for foreningen far inte utan féreningsstdmmans
bemyndigade traffa avtal om att ansluta ldgenheterna
till bredband, telefoni, TV, betalkanaler eller liknande
formedlande tjanster.

34 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter i forening.



35 § Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen:

* att svara for foreningens organisation och férvaltning
av dess angeldgenheter

¢ att avge redovisning for forvaltning av foéreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberéattelse) samt redogora for
foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning) och foér dess stallning vid
rédkenskapsarets utgang (balansrakning)

* att senast sju (7) veckor fore ordinarie
féreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen e att senast tva (2) veckor fore
ordinarie foreningsstamma halla &rsredovisningen
och revisionsberattelsen tillgadnglig

¢ att fora medlems- och lagenhetsférteckning;
féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa satt som avsesii
personuppgiftslagen

36 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

37 § Rdkenskapsar
Féreningens rakenskapsar ar kalenderar.
38 § Revisorernas sammansattning

Foreningsstdmma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
féreningsstamma fram till och med nésta ordinarie
féreningsstdmma. Revisorer behodver inte vara
medlemmar i fdreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

39§ Arsredovisning

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan arsstdmman
till féreningens revisorer 6verldmna en arsredovisning
innehallande forvaltningsberattelse-, resultat- och
balansrakning.

40 § Avgivande av revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen
senast tva veckor fore foreningsstamman.
Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god
revisionssed granska foreningens arsredovishing
jdmte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning.
Revisorerna ska folja de sarskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider
mot ag, dessa stadgar eller hos revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i
enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsberattelse till foreningsstdmman.

Revision ska vara verkstalld och berattelse daréver
inldAmnad till styrelsen inom fyra veckor efter det
styrelsen avlamnat &rsredovisningen till revisorerna.

F&r det fallrevisorerna i sin revisionsbherattelse har
gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

41 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ansvarar for dtgarder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta galler aven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen. Med ansvaret féljer saval
underhélls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar
som foreningen lAmnar betraffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lAgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamassigt. Vid
renovering av badrum ska kopia pé Vatrumsintyget
lAmnas till styrelsen for sdkerstallande att allt har
gjorts fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren svarar slunda fér underhall och
reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pd rummens alla vaggar, golv och tak

jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbelaggningen pé ett fackmannamassigt
satt

* icke barande innervaggar

« glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster
med tillh6rande beslag, handtag, ldsanordning,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning
forutom utvandig méalning och kittning

o till ytterddrr hérande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all
malning med undantag fér malning av ytterdérrens
utsida; motsvarade géaller for balkong- eller altandorr

* Fastighetsbox
* lister, foder och stuckaturer

 elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrattshavaren endast fér méalning » elektrisk
golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

» eldstéader, dock inte tillhGrande rokgéngar »
varmvattenberedare ¢ ledningar for vatten och avlopp
tillde delar dessa &r atkomliga inne i ldgenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet



* undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i lAgenheten, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer

« ventiler, och luftinsléapp, dock endast malning  Byte
av filter i ventiler

* brandvarnare ® Att ha hénglas pa vind- och
kallarforrad &ven om det inte anvénds

| badrum, duschrum eller annat vatrum samti WC
svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat
aven for:

 tillvagg eller golv hérande fuktisolerande skikt ¢
inredning och belysningsarmaturer

¢ vitvaror och sanitetsporslin

* golvbrunn med tillhérande klamring till den del det
ar atkomligt fran lagenheten

* rensning av golvbrunn och vattenlas

* tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

¢ kranar inklusive kranbrost, blandare och
avstangningsventiler

* ventilationsflakt
¢ elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts
havaren fér all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

* vitvaror * koksflakt
* rensning av vattenlas
¢ diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pé vattenledning ¢ kranar
inklusive kranbrést, blandare och
avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar
bostadsrattshavaren endast fér méalning.

42 § Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer
i lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

43 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada s& svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. Egen vardsloshet eller forsummelse, eller 2.
Vardsloshet eller forsummelse av

A. Nagon som hor till hushéllet eller som besdker
detsamma som gast,

B. Nagon annan som &r inrymd i lAgenheten eller C.
Nagon som utfor arbete i ldgenheten for
bostadsrattshavarens rakning

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast i begransad omfattning i enlighet med
bestdmmelserna i bostadsrattslagen.

44 § Komplement

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsrattshavaren for renhallning,
snoskottning, golvens ytskikt och insidan av
sidopartier. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att
avrinning fér dagvatten inte hindras.

45 § Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmaéla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med
bostadsrattslagen och dessa stadgar.

46 § Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

47 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador p4 annans egendom har
foreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjdlpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

48 § Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens
skriftliga godkannande. Bostadsrattshavaren svarar
for skotsel och underhéll av sédana anordningar. Om
det behovs for husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera
anordningar.

49 § Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas
utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. andring av befintlig ledning for avlopp, viarme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av lagenheten Styrelsen
f&r endast vagra tillstdnd om atgéarden ar till pataglig
skada eller olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att



erforderliga myndighetstillstand erhalls. Forandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
50 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for
nagot annat &andamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevard

betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
féreningen.

Det avsedda &ndamalet med bostadsléagenhet i
féreningen ar permanent bostad for
bostadsrattshavaren savida inte annat anges i
upplatelseavtalet.

51 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ratta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta galler &ven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska
féreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se
till att stérningarna omedelbart upphor.

Hér till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om
sadant utrymme.

Ohyra far inte féras in i lagenheten.
52 § Tilltradesratt

Foretradare fér féreningen har ratt att f4 kommain i
lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som féreningen svarar for eller har ratt att
utfora.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sdna
inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller
pa& marken, dven om hens lagenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen
tilltrade till LAgenheten, nar féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos
kronofogdemyndigheten.

53 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansdka om samtycke till upplatelsen. | anstkan ska
skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vemn ldgenheten ska upplatas. Tillstand ska
lAmnas om bostadsrattshavaren har beaktansvéarda

skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens
beslut kan éverprovas av hyresnamnden.

54 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller annan medlem. Om

bostadsrattshavaren inrymmer inneboende bor detta
meddelas hos styrelsen.

55 § Foreningens ansvar

Bostadsréattsforeningen svarar fér underhall och
reparationer av nedaninredning och installationer
forutsatt att foreningen forsett lAgenheten med dessa:

* ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och
informationséverforing samt ventilationskanaler vilka
tjanar mer an en ldgenhet » ledningar for avlopp, gas,
elektricitet, vatten och informationsdverféring samt
ventilationskanaler som inte &r synliga i lAgenheten

s virmepanna/varmepump

* vattenfyllda radiatorer och varmeledningar
(bostadsrattshavaren svarar dock for malning)
ytterbalkong och altanddrrar med tillhérande karmar
fonsterbagar och fonsterkarmar

e malning av utsidan av ytter- och balkongdorrar,
fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt
inglasningspartier

* rokkanaler » staket

FORVERKANDE

56 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lAgenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och foreningen séledes bli
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning i bland annat foljande fall:

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse

2. lagenheten utan samtycke upplats i andra hand 3.
bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for férening eller annan medlem 4.
lagenheten anvands for annat &ndamal &n vad den &r
avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig

betydelse for féreningen eller nagon medlem 5.
bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplatits tilli andra hand, genom vérdsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar



7. bostadsréttshavaren inte lamnar tilltréde till
lagenheten och inte kan visa giltig ursakt fér detta 8.
bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgors

9. lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad

verksambhet, vilken till en inte ovisentlig delingari
brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

57 § Hinder for forverkande

Nyttjianderatten ar inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagen regler ska féreningen i
vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta
réttelse innan féreningen har ratt saga upp
bostadsrétten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

58 § Mijlighet att vidta rittelse m.m

Uppséagning pa grund av férhallande f&r ske endas om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta
rittelse utan drojsmal.

I fraga om bostadslagenhet fir uppségning inte ske pa
grund av olovlig andrahandsupplételse om
bostadsrattshavaren efter tillségelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad. Vid olovlig andrahandsupplételse maste
féreningen saga till bostadsréttshavaren att vidta
rattelse inom tva (2) manad fran den dag féreningen
fick reda pa den olovliga andrahandsupplételsen fér
att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran lagenheten
pa den grunden.

59 § Erséttning vid uppsiigning

Om féreningen sager upp bostadsréttshavaren till
avflyttning har féreningen rétt till skadesténd.

60 § Forfarandet vid uppségning

En uppséagning ska vara skriftlig och delges den som
soks for uppsagning.

61 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten
till f6ljd av uppségning kan bostadsrétten komma att
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Tvangsférséljning genomfors av

Kronofogdemyndigheten efter ansikan av
bostadsrattsforeningen.

OVRIGT
618 Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus
eller pA hemsida eller genom e-post eller utdelning.

62 § Framtida underhall
Inom fareningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall rligen avsattas ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. Om fareningen har upprattat
underhallsplan skall avsattning till fonden géras enligt

planen.
63 8 Upplésning, likvidation mm.

Om foreningen uppléses ska behdllna tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas

insatser.
64 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

65 § Stadgeiindring

Féreningens stadgar kan andras om samtliga
rostberattigade dr ense om det. Beslutet ar aven giltigt
om det fattats av tva pa varandra foljande
féreningsstammor och minst hélften av de rostande
p4 forsta stimman gétt med pa beslutet, respektive
minst tva tredjedelar pa den andra stamman.
Bostadsréattslagen kan i vissa situationer foreskriva
hogre majoritetskrav.

66 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus Avhalls
foreningsstamma fére det att féreningen forvarvat och
tilltratt huset kan @ven narstadende som inte
sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet
far vid sddan foreningsstamma foretrada ett
obegransat antal medlemmar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tvd pa varandra fljande stammor 2023-06-04 och 2022-05-29.

Malmd 2024-05-27

Ledamo{/Kajsa Groglund

Ledamot Niklas Michin Aristoy



