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Brf Sagoslingan Arsredovisning 2023
769623-8588

Valkommen till arsredovisningen fér Brf Sagoslingan

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
lagenhetsférrad samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Huddinge kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-
05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-12 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Blabarsriset 1 2015 Huddinge
Lingonriset 1 2015 Huddinge

Marken innehas med dganderatt.

Foreningen forvarvade fastigheterna Blabarsriset 1 och Lingonriset 1 i Huddinge kommun i december 2015
genom ett forvarv av ett aktiebolag, Blabarsskogens Fastighets AB. Detta aktiebolag salde fastigheten till
foreningen . Under 2016 paborjades uppforandet av 4 st flerfamiljshus. Byggnationen fardigstalldes i slutet av
2017. Under 2017 gjordes en fastighetsreglering sa att foreningens fastigheter slogs samman till en fastighet,
Blabarsriset 1 i Huddinge kommun.

Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 4 084 kvm. Dessutom finns 70 parkeringsplatser som hyrs ut till
foreningens medlemmar. Féreningen har dven en gastldgenhet som medlemmarna kan hyra. | Idgenheten finns
sovplats, matplats, toalett med dusch samt ett litet pentry.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1rok26 kvm
16 st 2rok44 kvm
4 st 2ro k46 kvm
12 st 3rokb54kvm
12 st 3rok81kvm
16 st 4rok92 kvm

Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.
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Styrelsens sammansétining

Patric Nasstrom Ordférande
David Englund Styrelseledamot
Jakob Forsell Styrelseledamot
Mattias Winbladh Styrelseledamot
Pia Stenstrém Suppleant

Sonja A C Eriksson  Suppleant

Valberedning

Stamman valde Birgitta Astrém och Eva Selerud.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Andreas Vretblom  Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023

Foreningen upprattade en underhallsplan 2018, den avser perioden 2018-2027. Styrelsen bedémer att innehallet
i underhallsplanen &r aktuellt.

Avsattning till yttre fond sker med minst 45 kr/m2 bostadsarea per ar. Fonden for yttre underhall redovisas
under bundet eget kapital i balansrakningen.

Utférda historiska underhall

2022 e Lusthus

2021 e VYtterligare forrad i varje fastighet

2020 e Installation av laddstationer till elbilar
Ink6ép av pergola samt utemdbler

2019 e Montering portéppnarei alla hus

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Skotsel av gronytor
Stad
Snéskottning/sopning

Simpleko AB
Jakobsen Properties
Grona Penslar
Swedal Fastighet
Nitext AB
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Vasentliga héndelser under rékenskapséret
Ekonomi

Foreningens resultat for aret ar en férlust med -2 677 Kkr. | resultatet ingar avskrivningar pa 1 846 Kkr som inte
paverkar kassan och raknas denna post bort ar resultatet -831 Kkr. Féreningen har under aret haft kostnader
kopplade till den pagaende juridiska processen med Smaa som bidragit till den redovisade forlusten.

Kassaflodet for aret ar negativt vilket beror pa det negativa kassaflodet fran den I6pande verksamheten samt att
amortering av fastighetslan skett med 324 Kkr.

Styrelsen beslutade om avgiftshojning med 5 % fran och med januari 2023.

Férandringar i avtal

Under 2023 har inga avtalsférandringar gjorts.

Ovriga uppgifter

| januari 2023 kallade BRF Sagoslingan till tre besiktningar; efterbesiktning pa slutbesiktning, sarskild besiktning
5-arsgaranti, samt sarskild besiktning tatskikt i badrum. Motparten i besiktningarna ar Smaa som uppfort
fastigheterna.

Besiktningsmannens utlatande gjorde gallande att i princip samtliga upptagna fel alag Smaa att atgarda, nagot
Smaa inte accepterade, varpa de pakallade 6verbesiktning av de utférda besiktningarna, nagot som endera part
har ratt att gora enligt gallande entreprenadavtal. Féreningen anlitade i detta skede en entreprenadjurist, AG
Advokat. En 6verbesiktning utfordes och ett slutsammantrade holls dar bada parter fick yttra sig och kalla
experter och vittnen som stod for sin talan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 92 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 91 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10 % arligen av géllande prisbasbelopp (2024 = 5 730 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3811 341 3573566 3612741 3568 021
Resultat efter fin. poster -2 677 422 -2439 270 -1294 154 -664 418
Soliditet (%) 78 78 79 79
Kassalikviditet % - - - 10
Yttre fond 254535 274 527 551 340 367 560
Taxeringsvarde 125 000 000 125 000 000 92 400 000 92 400 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostaisréﬁt i 840 794 796 -
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 87,0 90,7 89,9 i
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsritt 10 220 10299 10372 10427
Skuldsattning per kvm 10 220 10299 10372 10427
Sparande per kvm -204 -95 248 289
Elkostnad per kvm totalyta, kr 117 174 126 71
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 94 87 87 77
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 17 15 14
Energikostnad per kvm 249 278 227 162
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,59 1,09 1,12 1,36
Rantekanslighet 12,17 12,97 13,04 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen samt avgift fér kabel-TV och
bredband, och ingar darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter.

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning vid farlust

Foreningens resultat for aret ar en forlust. | resultatet ingar avskrivningar med 1 846 Kkr som inte paverkar
kassan och kostnader for en pagaende juridisk process med 1 432 Kkr. Rdknas dessa poster bort ar resultatet

positivt med 601 Kkr.

Styrelsen beslutade om avgiftshojning med 5 % fran och med januari 2023 samt en ytterligare héjning med 30 %
fran och med januari 2024 for att 6ka foreningens intakter.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 126 946 000 - - 126 946 000
Upplatelseavgifter 33474 000 - - 33474 000
Fond, ytt
on y., e 274 527 - -19992 254 535
underhall
Balanserat resultat -3 041 263 -2 439 270 19992 -5 460 541
Arets resultat -2 439 270 2439270 -2 677 422 -2677 422
Eget kapital 155 213 994 0 -2 677 422 152 536 572
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5 460 541
Arets resultat -2 677 422
Totalt -8 137 963
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:
Reservering fond for yttre underhall 183780
Balanseras i ny rakning -8 321 743
-8 137 963

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Transaktion 09222115557516114360
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Resultatrékning

Arsredovisning 2023

Transaktion 09222115557516114360

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3811 341 3573566
Ovriga rérelseintakter 3 130 446 455
Summa rérelseintakter 3941788 3574021
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,6,7,8 -2 403 744 -3412 503
Ovriga externa kostnader 9 -1627 161 -226 338
Personalkostnader 10 -75374 -69 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 845 564 -1 845 564
Summa rérelsekostnader -5 951 843 -5 553 674
RORELSERESULTAT -2 010 055 -1 979 653
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 203 11
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -667 570 -459 628
Summa finansiella poster -667 367 -459 617
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 677 422 -2439 270
ARETS RESULTAT -2 677 422 -2439 270
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 194 114 759 195949 199

Maskiner och inventarier 13 73 653 84777

Summa materiella anlaggningstillgangar 194 188 412 196 033 976

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 194 188 412 196 033 976

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14019 10117

Ovriga fordringar 14 11572 10 902

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 168 565 198 962

Summa kortfristiga fordringar 194 156 219981

Kassa och bank

Kassa och bank 1093 759 1793 558

Summa kassa och bank 1093 759 1793 558

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1287915 2013539

SUMMA TILLGANGAR 195 476 327 198 047 514
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 160 420 000 160 420 000
Fond for yttre underhall 254 535 274527
Summa bundet eget kapital 160 674 535 160 694 527
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 460 541 -3 041 263
Arets resultat -2 677 422 -2439 270
Summa fritt eget kapital -8 137 963 -5 480 533
SUMMA EGET KAPITAL 152 536 572 155 213 994
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9725000 31 737 000
Summa langfristiga skulder 9 725 000 31737 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32012 000 10324 000
Leverantorsskulder 642 385 249312
Ovriga kortfristiga skulder 1622 2186
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 558 749 521022
Summa kortfristiga skulder 33214 756 11 096 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 476 327 198 047 514
Sida9av 17
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 010 055 -1 979 653
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1845 564 1845 564
-164 491 -134 089

Erhallen ranta 203 11
Erlagd ranta -631 518 -457 094
Kassaflode fran lopande verksamheten fore forandringar a

: _ pandev ingar av -795 806 591172
rorelsekapital
Foérandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 25 825 34393
(")kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 394 183 53 361
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -375 798 -503 417
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -324 000 -299 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -324 000 -299 000
ARETS KASSAFLODE -699 798 -802 417
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1793 558 2595975
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1093 759 1793 558
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Sagoslingan har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el och kabel-tv.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foéreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovrigt

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas
kapitalintakter,kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt
taxerat underskott fran foregaende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 3027 648 2 886 268
Ovriga arsavgifter -8 320 -37 328
Hyresintakter, p-platser 351 029 348 826
Hyresintakter, lokaler 14 400 15 360
Avgift kabel-TV/Bredband 179712 179712
Ovriga intakter 27127 37704
Intakt el IMD 219745 143 024
Summa 3811341 3573566
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 459 455
Elstod 129 987 0
Summa 130 446 455
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 43750 55638
Stadning 50128 60615
Besiktning och service 145 809 55794
Tradgardsarbete 56 461 77 066
Snéskottning 97 435 76 648
Summa 393583 325761
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer 255274 205 029
Forsakringsskador 335892 1176 191
Summa 591 166 1381220
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 0 203772
Summa 0 203 772

Transaktion 09222115557516114360
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 478 666 712 264
Uppvarmning 383127 356 797
Vatten 153 676 67 662
Sophamtning 100 871 85538
Summa 1116 340 1222 261
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 75 475 56 075
Serviceavtal mattjanster 25713 21946
Bredband 201 467 201 468
Summa 302 655 279 489
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 12 893 52439
Ovriga férvaltningskostnader 1483712 55 862
Revisionsarvoden 25000 18125
Ekonomisk férvaltning 105 556 99912
Summa 1627 161 226 338
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 58 000 54 000
Sociala avgifter 17 374 15269
Summa 75 374 69 269
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 667 570 459 498
Ovriga rantekostnader 0 130
Summa 667 570 459 628
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 205113 370 205113 370
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 205 113 370 205113 370
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9164 171 -7 329731
Arets avskrivning -1 834 440 -1 834 440
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 998 611 -9 164 171
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 194 114 759 195 949 199
I utgdende restvérde ingdr mark med 22 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 99 000 000 99 000 000
Taxeringsvarde mark 26 000 000 26 000 000
Summa 125 000 000 125 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 111 250 111 250
Utgaende anskaffningsvarde 111 250 111 250
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -26 473 -15 349
Avskrivningar -11 124 -11 124
Utgadende avskrivning -37 597 -26 473
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73 653 84777
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11105 10902
Fordran moms 467 0
Summa 11572 10 902
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 34982 67 136
Forsakringspremier 58 351 56 023
Bredband 45 949 49 414
Férvaltning 29283 26 389
Summa 168 565 198 962
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-01 1,43 % 9 825 000 9925000
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,79 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 0,67 % 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 0,67 % 1912 000 2136 000
Summa 41 737 000 42 061 000
Varav kortfristig del 32012 000 10324 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 117 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 74 232 155 861
Uppvarmning 56 081 51341
Rantor 38 586 2534
Vatten 14 356 14 868
Forutbetalda avgifter/hyror 375494 296 418
Summa 558 749 521 022
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 44 700 000 44 700 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Overbesiktningsndmnden gav sitt yttrande i drendet i slutet av januari 2024 och héller Smaa ansvariga for alla
noterade fel som inte undanréjts av dverbesiktningsnamnden, vilket ar de flesta upptagna fel, bland annat
omfattande tatskikt i samtliga badrum, fel i ventilation och fel i fasader. Det dligger Smaa att avhjalpa alla
gallande fel och sta for alla kostnader som uppstar pa grund av felavhjalpande.

Under 2023 beslutades att arsavgiften skall hojas fran och med 2024-01-01 med 30%. Orsaken till detta ar hojda
driftskostnader, uppkomna kostnader i samband med garanti- och 6verbesiktningsarende gentemot Smaa, samt
en kraftig rantehojning pa tva av foreningens 1an pa sammanlagt 21,7 Mkr, vars ranteforfallodag intraffar 2024-
03-01.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sagoslingan, org. nr 769623-8588

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sagoslingan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sagoslingan for ar 2023 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Sagoslingan, org. nr 769623-8588, 2023
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Sagoslingan, org. nr 769623-8588, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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