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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Héviksnés Tjérn

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2013-09-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-02-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-01-01 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Tjorn.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten TJORN HAGGVALL 2:16. Féreningen har 22 bostadsrétter om totalt
1480 kvm.

Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Sophie Antonsson Ordférande
Jesper Petersson Styrelseledamot

Kerstin Rose-Marie Andersson  Styrelseledamot

Solveig Andersson Styrelseledamot
Mati Nurmik Styrelsesuppleant
Christina Ekstréom Styrelsesuppleant

Valberedning

Ingela Alfredsson

Ann-Katrin Franzon

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Eivor Knutsson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.
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Utfdrda historiska underhall
2023-2024 e VVS Underhdll - Felsékning utav varmvattensberedare pdgér

2022-2023 e VVS Underhdll - Elpatron bytt till varmvattensberedare. Arbete med cirkulationspump

2021 e VVS Underhdll - Ny varmvattenberedare samt ombyggnad och justering.
Tak férréddsbyggnader - Takpapp limmas efter besiktning

Planerade underhall

2024-2025 ® Ommdalning av fasader pd samtliga av féreningens byggnader

Avtal med leverantérer

Bredband och TV Telia
Ekonomisk forvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Underhdll vagar Hoviksnas Vagférening

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Hoviksnds vagférening, med en andel pd 17.6%.

Samfalligheten férvaltar underhdll vagar.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Hojning utav avgifterna har genomférts med hdnvisning till de 6kade omkostnaderna.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 4,00% och 2023-09-01 med 4,90%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under &ret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 1 verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1376 870 1278 426 1250159 1257 595
Resultat efter fin. poster 202780 106 192 69 304 244 011
Soliditet (%) 61 61 61 60
Yttre fond 826 415 754 400 666 400 578 400
Taxeringsvérde 24 005 000 24 005 000 20 970 000 20 970 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 926 ) ) )
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 96,6 ) ) i
rorelseintakter (%)
Skuldséattning per kvm uppléten med
bostadsratt 12 503 12 672 12 841 13 010
Skuldsattning per kvm 12 503 12 672 12 841 13 010
Sparande per kvm 282 217 192 310
Elkostnad per kvm totalyta, kr 133 152 115 60
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 120 113 92
Energikostnad per kvm 252 272 228 152
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,44 - - -
Rantekanslighet 13,50 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (@rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende éars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 28 331 644 - - 28 331 644
Fond, yttre
underhall 754 400 - 72 015 826 415
Balanserat resultat 355173 106 192 -72 015 389 350
Arets resultat 106 192 -106 192 202 780 202 780
Eget kapital 29 547 409 (] 202780 29 750 189
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1376 870 1278 426
Ovriga rérelseintakter 3 41709 0]
Summa rérelseintdkter 1418 579 1278 426
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -649 879 -507 891
Ovriga externa kostnader 8 -64 897 -140 991
Personalkostnader 9 -36 560 -38 824
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -214 872 -214 875
Summa rérelsekostnader -966 208 -902 581
RORELSERESULTAT 452 371 375 845
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 285 2 495
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -268 877 -272 148
Summa finansiella poster -249 592 -269 653
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 202780 106 192
ARETS RESULTAT 202780 106 192
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 46 979 847 47 194 719

Summa materiella anlédggningstillgdngar 46 979 847 47194719

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 979 847 47 194719

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 720 306 540 058

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 (0] 21597

Summa kortfristiga fordringar 720 306 561655

Kassa och bank

Kassa och bank 736 392 752 450

Summa kassa och bank 736 392 752 450

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1456 698 1314105

SUMMA TILLGANGAR 48 436 545 48508 824
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 331 644 28 331 644

Fond fér yttre underhdll 826 415 754 400

Summa bundet eget kapital 29 158 059 29 086 044

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 389 350 355173

Arets resultat 202780 106 192

Summa fritt eget kapital 592130 461365

SUMMA EGET KAPITAL 29750 189 29 547 409

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 12338 816 18 505 016

Summa langfristiga skulder 12 338 816 18 505 016

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6166 200 250 000

Leverantérsskulder 25 816 26 070

Ovriga kortfristiga skulder -1 911 1750

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 157 435 178 579

Summa kortfristiga skulder 6 347 540 456 399

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 436 545 48 508 824
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 1291836 1220 995
Resultat efter finansiella poster 202780 106 192
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 214 872 214 875
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 417 652 321067
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 9 082 -150
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -25 059 -76
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 401674 320 841
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -250 000 -250 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -250 000 -250 000
ARETS KASSAFLODE 151674 70 841
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1443 511 1291836
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hoviksnds Tjorn har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 1371024 1272138
Hyresintdkter p-plats 3000 2 658
Pantsattningsavgift 1533 3623
Overldtelseavgift 1313 0
Ores- och kronutj@dmning (0] 7
Summa 1376 870 1278 426
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 41709 0
Summa 41709 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Bevakning (0] 1250
Gérdkostnader 2 581 3399
Snéréjning/sandning 44 880 30 295
Forbrukningsmaterial 693 451
Summa 48 154 35395
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele (o) 1380
VVS 23 053 0
Elinstallationer 12 355 0]
Summa 35408 1380
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 196 934 225 481
Vatten 175 954 177 191
Sophamtning/renhdllining 34793 34794
Summa 407 681 437 466
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 37 843 33650
Markhyra/vagavgift/avgalder 39 605 0
Bredband 81188 0]
Summa 158 636 33650
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 5450 82 504
Styrelseomkostnader (0] 678
Fritids och trivselkostnader 289 1080
Féreningskostnader (0] 113
Férvaltningsarvode enl avtal 41100 39 943
Overlatelsekostnad 1838 o]
Administration 5591 10 900
Konsultkostnader 1269 1163
Bostadsrdatterna Sverige 9 360 4 610
Summa 64 897 140 991
NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inte haft nédgon anstdalld.
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 268 462 272 057
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 415 0]
Ovriga rantekostnader (0] 91
Summa 268 877 272148
Sida 12 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 48 860 000 48 860 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 48 860 000 48 860 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1 665 281 -1450 406
Arets avskrivning -214 872 -214 875
Utgdende ackumulerad avskrivning -1880 153 -1665 281
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 979 847 47 194 719
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5885 000 5885 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 21200 000 21200 000
Taxeringsvarde mark 2 805 000 2805000
Summa 24 005 000 24 005 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3 672
Klientmedel (0] 110 639
Forutbet forsakr premier 13184 0
Transaktionskonto 98 861 0]
Borgo rantekonto 608 258 428 748
Summa 720 306 540 058
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader ¢} 21597
Summa (0] 21597
Sida 13 av 15
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,&rsredovisning 2023

NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-03-25 1,60 % 6295200 6364 000
Swedbank 2024-04-25 1,46 % 5916 200 6028 600
Swedbank 2026-12-22 1,29 % 6293616 6362 416
Summa 18 505 016 18 775 016
Varav kortfristig del 6166 200 250 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 17 255 016 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 725
Uppl kostn el 22 935 43516
Uppl kostn rantor 16 322 16 619
Foérutbet hyror/avgifter 118 178 117 719
Summa 157 435 178 579
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 638 360 20 638 360
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
Sida 14 av 15
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Tjérn

Jesper Petersson Kerstin Rose-Marie Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Solveig Andersson Sophie Antonsson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Eivor Knutsson
Internrevisor
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Revisionsberattelse

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for Brf
Hoviksnas Tjorn 20230101-20231231. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattande av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grund av min revision.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakning och balansrakning for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Hoviksnas 3/4 2024

Eivor Knutsson
Revisor
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