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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas fér
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Kanalhusen, med site i Osterdkers kommun, far hirmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far d4ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 februari 2019.

Foreningens fastigheter
Foreningen forvirvade fastigheterna Hacksta 1:4, 1:20, 1:21, 1:80, 1:81 och 1:82 den 16 januari 2017.

Foreningen forvérvade dérefter fastigheterna Berga 11:97 och 13:2 den 12 december 2018. Foreningen
forvéirvade fastigheterna Hacksta 1:51, 1:84 och 1:85 2023. Fastigheterna ar beldgna i Osterdkers
kommun.

Foreningens fastigheter bestar av 11 flerbostadshus med totalt 50 bostadsritter. Foreningen har solceller
installerade pé tva av flerbostadshusen (Hojdvédgen 13-15) samt bergviarme (Hojdvédgen). Den totala
boytan dr 4 211 kvm och lokalytan &r 425 kvm (garage). Foreningen disponerar 56 uthyrningsbara
parkeringsplatser, varav 20 carport och 18 garageplatser samt 18 p-platser. Utdver det ett antal
géstplatser.

Ligenhetsfordelning:

5 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
14 st 4 rum och kok

5 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheterna &r fullvérdesforsdkrade hos Brandkontoret. I forsdkringen ingér kollektivt
bostadsrittstilldgg for medlem samt ansvarsforsékring for styrelsens ledaméter.

Gemensamhetsutrymmen
e Bastu— Ho6jdvagen 13
¢ Gym - Hojdvégen 13
e (Gistlagenhet — Hojdvégen 13
e Vixthus — Hojdvégen 13-15
e 1 uteplats/grillplats Hojdvagen
e 1 uteplats/grillplats Centralvigen
e 1 uteplats Hojdvagen 15
e Vinforrad 20 fack - Hojdvégen 11
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Gemensamhetsanldggning
Foreningen dr medlem i Akersberga Centrala Vigforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift utgér ej under de forsta 15 aren efter virdearet enligt gillande regler under
perioderna 2019-2033 (Kanalvillorna), 2021-2035 (Kanalhdjden/Villa Italia) och 2022-2036
(Kanalbodarna). Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastigheternas taxeringsuppgifter

Taxeringsvardet dr 107 730 000 kr, varav byggnadsvardet dr 85 097 000 kr och markvérdet &r

22 633 000 kr. Vérdearen ar 2018 (Kanalvillorna), 2020 (Kanalhéjden/Villa Italia), (Kanalbodarna) Detta
framgar forst 2024.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en

16ptid fram till den 31 december 2023.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 11 oktober 2021.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt foreningens stadgar ske enligt upprattad underhallsplan. Fram tills

dess att en underhdllsplan dr framtagen sétts medel av enligt avsittningsplanen i féoreningens ekonomiska
plan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 18 april 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ann-Christin Wallin ordforande

Lars Carlsson vice ordforande

Cathrin Norrman sekreterare

Christian Abelin ledamot

Marten Widborg ledamot

Ingvar Jungenis suppleant

Mats Pearson suppleant

Ase-Marie Arlig suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Revisor
Tomas Randér auktoriserad revisor, Retora Revision & Redovisning AB
Malena Wegin revisorssuppleant

Valberedning
Bengt Haver

Ake Sjogren
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Aret har bjudit hela foreningen p4 manga utmaningar bade rent praktiskt som omvirldsméssigt. Utdver
att forvalta, planera och informera, har héndelser i omvérlden mer och mer péverkat foreningen rent
ekonomiskt, inte minst nir det giller stigande réantor.

Stor del av styrelsens arbete under 2023 har fortsatt handlat om att faststélla rutiner, riktlinjer, gd igenom
och kontrollera dokumentation, etablera nya kontakter med avtalsparter och annat vasentligt arbete for
foreningens bésta.

- Styrelsen har ocksa under 2023 haft 16pande kontakt med Bostadsritterna for expertis och hjalp i ett
flertal fragor 4ven Svenska Bolan har bidragit med sin expertis avseende omléggning av lan.

- Genomfort under 2022 beslutade avgiftshdjningar i januari och april 2023.

- Extrastdmma 18 februari 2023 avseende forfragan om MBA-afféarsforslag tomtlott. MBA beslutade
sedan att ¢j kopa tomtlotten.

- Flertalet méten med MBA infér och 1 samband med 6vertagande av Kanalbodarna som genomfordes
under hosten 2023. 6 lagenheter i 3 huskroppar pa fastigheterna Hacksta 1:51, 1:84, 1:85 bendamnda
"Kanalbodarna". Foreningen lagfaren dgare till fastigheterna december 2023.

- Med stod av Svenska Bolan upphandlades ett 1dn med forfallodag 2022-10-24 , 16 704 500 kr
tillsammans med slutlikvid for Kanalbodarna. Detta resulterade i tva lan pa 12 240 750 vardera, 16ptid
2025-10-15, ranta 4,73%, Nordea.

- Amortering av 14n enligt budget och ekonomisk plan.

- Omforhandlat/slutit ett antal nya avtal med syftet att sinka féreningens kostnader;

o Omforhandlat avtal med Infometric, indivuduell métning av el- och vattenforbrukning

o Omforhandlat avtal med SAPPA, TV-utbud

o Nytt avtal med Simpleko avseende ekonomisk forvaltning, from 1/1-2024, samt uppségning av avtalet
med Fastum

o Nytt avtal med Vattenfall avseende el, rorligt avtal for tillfallet

o Nytt avtal med Remondis avseende hiamtning av atervinningsmaterial.

- Sokt och erhéllit elstod.

- Téta kontakter med Fastum avseende rutiner for Godkénnande av nya medlemmar, fakturahantering,
avtalshantering och mycket annat som har med den ekonomiska forvaltningen att gora.

- Dialog med forvaltningsbolag SAB avseende avtalat uppdrag och framtid.

- Arbete avseende foreningens systematiska Brandskyddsarbete och framtida processer sdsom 16pande
kontroll enligt ronderingschema och praxis.

- Policy for andrahandsuthyrning framtagen (publiceras 2024) .

- Lansering av ”Vinkéllaren”. Inredning, demo och 6ppet hus, samt uthyrning av 7 st. vinfack.

- Ink6p av fyra brandsldckare samt montering av dessa pa Hojdvégen 11, 13 och 15.

- Uppstartarbete och forldngning for kommande sdsong 2024 med ny entreprenér avseende tradgard och
gronomraden.

- Sérskilt tradgardsarbete Centralvigen. Héck och vass, rensat kring diken, fétt i ordning pa grinsen mot
grannen norrut, samt att hicken mellan kanalbodar och kanalvillor och vissa markarbeten avvecklats
genom Kommunens omsorg.

- Forstérkt relation med kommunens ansvarig for park och anldggning efter kontakter avseende arbeten
pa Centralvigen.

- Foreningen har tagit in synpunkter frin medlemmar och svarat kommunen, géllande annonserat forslag
avseende att skapa ett promenadstrdk med gangvég och belysning utmed kanalens véstra sida, norr om
Hackstabron.

- Lopande informationsutskick till féreningens medlemmar.

- Kompletterat och reviderat information pa hemsidan.

Penneo dokumentnyckel: MOHMI-QQ6A5-6HGB2-NK7J8-24QZI-8COYL



Brf Kanalhusen 5(16)
Org.nr 769631-3407

Teknisk status — utfort underhéll 2023

- Atgirdat langvarigt fel pa anliggningen for elbilsladdning Centralviigen

- Gemensam var- och hostyra (fixardagar med fortaring)

- 2 filterbyten februari / november Hojdvéagen 11-13-15

- OVK inklusive rengdring planerat och genomfort i samtliga fastigheter enligt foreningens
underhallsplan (ej Kanalbodarna)

- 2-arsbesikting av italienska villan samt slutfort atgarder efter tvaarsbesiktning pa Hojdvéagen (forutom
italienska villan)

Planerat underhall 2024

- 5-&rs besiktning Kanalvillorna samt Hojdvagen 13-15, prelimindrt november/december

- Filterbyte Hojdvigen 11-13-15, preliminért juni/ december

- Underhdll av tradgardsmdobler samt dela av trédetaljer sdsom ledstang, skdarmplank grillplatsen mm.

Visentliga hindelser efter arets slut

- Genomfort avgiftshdjning, 1 januari 2024

- Ordinarie foreningsstimma 23 maj 2024

- Hjartstartare anskaffas och monteras upp pa Centralviagen enligt &rsmotesbeslut 2023

- Rostning nr 2 1 samband med arsstimman 2024, avseende stadgefordndring fran arsmétet 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 79 (77) medlemmar. Under aret har 8 (4) medlemmar tilltratt och 6 (1)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 6 (3) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 4 085 3116 968 0
Resultat efter finansiella poster -1 089 -997 -534 0
Soliditet (%) 79,4 81,6 78,9 82,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 804 585 178 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 271 10 702 10 810 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 510 11782 11901 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 280 190 19 0
Réntekénslighet (%) 16,8 20,1 66,8 0,0
Energikostnad per kv (kr/kvm) 212 146 62 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 81,6 78,6 77,4 0,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter och fakturerade kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa foreningens omkostnader, i forsta hand rantekostnader och andra
visentliga leverantorers avgifter som har okat, paverkade av omvirldslaget under senaste aren. Som
relativt ny foreningen sé paverkar dven foreningens avskrivningar i hog grad till det negativa resultatet.
Infor nésta rakenskapsar berdknas rantorna pa foreningens lan att fortsitta kunna stiga nagot da ett av
foreningens lan skall ldggas om till hosten. Styrelsen har vidtagit ménga atgérder for att balansera
ekonomin, men omvérlden styr flera stora omraden och sérskilt rdnteldget vi inte kan paverka. Baserat pa
foreningens visentliga kostnader och budget anpassar styrelsen féreningens arsavgifter och planerar
finansieringen.
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang 226 319 500

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 226 319 500

Reserv-

fond

183 650

637 000

820 650

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

=718 012

-1 633 752

-2 351 764

Arets Totalt
resultat

-996 752 224 788 386
996 752 0
-1 089 464 -1 089 464
-1 089 464 223 698 922

-2 351764

-1 089 464

-3 441 228

637 000

-4 078 228

-3 441 228

7(16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

4 085 402
221270
4306 672

-1564 115
-394 420
-106 719

-2258 789

-4 324 043

-17 371

25400

-1 097 493

-1 072 093

-1 089 464

-1 089 464

8(16)

2022-01-01
-2022-12-31

3115920
20 735
3136 655

-1 332795
-243 749
-104 749

-1 840 928

-3 522 221

-385 566

16
-611 202
-611 186

-996 752

-996 752
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Mark

Laddstationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

248 467 865
30 706 034
194 488

279 368 387

279 368 387

2 884
1812 266
64 358

1 879 508

352259
352 259
2231767

281 600 154

9 (16)

2022-12-31

215372937
24029 138
220420

239 622 495

239 622 495

2326
35736 762
110 725

35 849 813

0
0
35 849 813

275472 308
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

226 319 500
820 650
227 140 150

-2 351 764
-1 089 464
-3 441 228
223 698 922

39 684 032
39 684 032

17 206 156
139 102

3 826

0

868 116
18 217 200

281 600 154

10 (16)

2022-12-31

226 319 500
183 650
226 503 150

-718 012
-996 752
-1714 764
224 788 386

32 408 688
32 408 688

17 205 656
165 296

16 116

66 822

821 344
18 275234

275472 308
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring insatskapital

Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1 089 464
2258789
-12 290

1157 035

-558
34330678
-26 194
-30 566
35430 395

-42 004 682
7275 844
-34 728 838

701 557

1291 371
1992 928

11 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

-996 752
1 840 928
-114 334

729 842

839

-34 483 018
63 200
132767

-33 556 370

34425 000
-501 156
33923 844

367 474

923 896
1291370
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstéllda.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Laddstationer 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2945270 2 064 888
Hyror forrad 35971 31200
P-platser och garage 472 767 504 800
Kabel-TV och bredband 190 068 167 904
Elavgifter 368 948 332387
Vattenavgifter 72 378 67 741
Outhyrda garage och p-platser 0 -53 000
4 085 402 3115920

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023 2022
Forsékringsersdttningar 27618 0
Elprisstod 155 569 0
Ovriga intikter 38 083 20 736

221270 20736
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Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Portar

Vigforening
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Datorkommunikation
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2023

58 878
85501
79263
10 938
16 060
22 530
1755
4571
46 819
127 722
794 810
186 182
70521
63 960
90 313
-117 600
4506

17 386
1564 115

2023
14 673
2727

6 747
300

16 003
28 725
137 157
138 290
11250
0

5760
32 788
394 420

2023
87 500
19219

106 719

13 (16)

2022
50019
70 184
76 261
55188
0
21 546
3440
2631
38373
36 831
533218
145 887
63 524
58 201
79 970
88 200

6 833

2489

1332795

2022
14770
2975
646
509
5452
18 750
116 644
1780

0
52500
5670
24 053
243 749

2022
90 000
14749

104 749
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Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Laddstationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Fordringar entreprenor

2023-12-31
217799 562
35327785

0

253 127 347

-2 426 625
-2 232857
-4 659 482

248 467 865

85097 000
22 633 000
107 730 000

2023-12-31
259 318
259 318

-38 898
-25932
-64 830

194 488

2023-12-31
166 339
5258

1 640 669
0

1812 266

14 (16)

2022-12-31
217799 562
0
0
217 799 562

-611 629
-1 814 996
-2 426 625

215372 937

85097 000
22 633 000
107 730 000

2022-12-31
259318
259 318

-12 966
-25932
-38 898

220 420

2022-12-31
14 000
6391

1291 371
34425 000
35736 762
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Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret
Kabel TV
Bostadsratterna
Hemsida

Otis

Vigforening
Fastum

Upplupen elintékt

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Nordea Hypotek 1,440
Nordea Hypotek 1,050
Nordea Hypotek 4,730
Nordea Hypotek 2,757
Nordea Hypotek 4,730

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2026-09-16
2024-09-18
2025-10-15
2023-01-24
2025-10-15

2023-12-31

10 777

23775

5760
2727
17418
3900
0

0

64 357

Lanebelopp
2023-12-31

15703 688
16 705 000
12 240 750

0
12 240 750
56 890 188

-17 206 156

15 (16)

2022-12-31
10 074
23339
5760
2727
16 912
2 621
29 992
19 300
110 725

Lanebelopp

2022-12-31

16 204 844

16 705 000

0

16 704 500

0

49 614 344

-17 205 656

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

bedomning ar att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld foérdelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 501 156 kronor

Lan som forfaller inom ett ar: 16 705 000 kronor
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Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fastighetsskotsel
Avfallskostnader

Bredband

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Akersberga enligt digital signatur

Ann-Christin Wallin
Ordforande

Cathrin Norrman

Marten Widborg

2023-12-31
213736
90 000
28 278
21 600
185 825
0

1919

0

326 758
868 116

2023-12-31
56 895 500
56 895 500

Lars Carlsson

Christian Abelin

16 (16)

2022-12-31
176 834
90 000
28278
13 500
98 683
4 604
2169
117 600
289 676
821 344

2022-12-31
50 115 500
50 115 500

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanalhusen
Org.nr 769631-3407

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kanalhusen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.
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- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kanalhusen for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma forening-
ens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Taby enligt digital signering

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Ann-Christin Wallin
Styrelseledamot ordférande
Pa uppdrag av: Brf Kanalhusen

IP: 194.68.xxx.XXX

Serienummer: 50dd81fa0afb9el...]2af0659e58¢c26 ",
2024-05-15 08:13:07 UTC BankID o

CHRISTIAN ABELIN

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Brf Kanalhusen

Serienummer: 7f543b274b04c9]. ..]a4d648f084¢e18 ",

IP: 94.191.XxxX.XXX
2024-05-15 08:24:15 UTC BankID o

LARS CARLSSON

Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Kanalhusen

Serienummer: b23144f455dcéc].. . ]Jfffbaa75c1fde
IP: 172.226.XXX.XXX ",

2024-05-15 09:40:12 UTC BankID o

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

MARTEN WIDBORG
Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Kanalhusen

IP: 95.193.xxx.XXX

Serienummer: 4b74fa91233213[...]Jdd287d1aab949 ")

2024-05-15 08:18:50 UTC BankID

CATHRIN NORRMAN

Styrelseledamot
P& uppdrag av: Brf Kanalhusen

IP: 193.235.xxx.xxX
2024-05-1508:31:12 UTC

Serienummer: 1313fbe0f67974[...]0fcba9789%e5be ")

TOMAS RANDER

Auktoriserad revisor
P& uppdrag av: Brf Kanalhusen

IP: 4.223 . xxX.XXX

Serienummer: ba588b9c216ccdl...]7f88afcc8de52 ",

2024-05-15 09:51:50 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD
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