Kallelse till Arsstimman
BRF Grillbydangar
769624-0631

Medlemmar till Bostadsrattsforeningen BRF Grillbyéngar kallas harmed till ordinarie arsstimma.

Tid: Lérdagen den 25 maj 2024 kl 11:00
Plats: Utomhus, Sorskogsvégen, samling vid gastparkeringen

Dagordning

1:

2

3.

9.

Val av stimmoordférande

. val av protokollférare

Godkdnnande av réstlangd

- Faststdllande av dagordning

. Val av tvd personer att jamte stimmoordférande justera protokollet samt val av rostriknare
. Fraga om kallelse behérigen skett

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berattelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakningen

10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrikningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Fraga om arvode for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till ndsta ordinarie
stdmma samt principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelseledaméter

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor

15. Val av valberedningen

16. Faststdllande av manadsavgift (Se styrelsens forslag

17. Inlamnade motioner

18 Mdotets avslutande

Bilagor: Bostadsrattsforeningens verksamhetsberittelse, Styrelsens forslag till ny avgift.
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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Grillbyangar intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstdimma 2024- - . Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Grillby, 2024- -

David Le Greves
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Grillbyéngar, 769634-0632, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har sitt site i ENKOPING.

Styrelse:
Efter féreningsstdmman, bestar styrelsen av:

Ordférande:
David Le Greves

Ledarméter:

Hakan Carlsson

Malin Osterlund

Nadja Duffner Ylvestedt

Suppleanter:
Stefan Neovius
Oscar Butare lamnat uppdraget 13/1 24

Kassoér: Hakan Carlsson
Revisor: Daniel Sundberg

Féreningen:

Bostadsrattséreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades i 2017 och utgdr déarmed en &kta
bostadsrattsforening. Verksamhet omfattar forvaltningen av en fastighet.

Foreningen &ger atta parhus, fastigheten Grillby 64:50, i Enkdpings kommun. Varje hus inrymmer 2
likvardigt stora lagenheter vilka betecknas 1-16 med adress 1- 16 Sdrskogsvagen.

Byggnaderna &r fullvardeforsakrade hos Séderberg & Partners AB.

Fastigheterna sammanlagda taxeringsvérde enligt 2023-ars taxering &r 23 904 tkr. Totalytan &r enligt
taxeringsbeskedet 5 235 kvm, varav 1 760 kvm utgér lagenhetsyta.

Medlemmar:

Samtliga lagenheter &r salda och tilltradda. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 28 och
under dret har det tillkommit 2 och avgéatt 2 medlemmar. Antalet mediemmar vid rakenskapsarets slut
var 28.

Méten:
Styrelsen har haft regelbundna méten férutom under semestermanaderna.

Medlemsinformation:
Styrelsen har under aret informerat alla medlemmar om allt det som &r av vikt for féreningen via
féreningens egen Facebooks grupp.

Léner och arvoden:
Under aret har féreningen inte haft nagon anstalld.

Administration:
Foreningen anlitar redovisningsbyra, H Ekonomi & Kontor AB for bokféringen.

Underhall:
Under aret har endast reparationer av nagra varmepumpar utforts.
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Ekonomi:

Styrelsen féljer den ekonomiska utvecklingen vad galler rantor och inflationen och insag att da vara
bundna Ian gar ut kommer detta att kraftigt 6ka vara rantor vilket féranledde att kalla till en extra
féreningsstdmma den 14 oktober dar vi beslutade hoja avgiften till 6300 dvs en héjning med 900 kr.

Vi beslutade ocksa att pausa alla vidare projekt.

Infor nésta &r har styrelsen gjort en noggrann genomgang av underhallsplanen och de antaganden
som i dvrigt ligger till grund for budgetarbetet pa kort och lang sikt. Styrelsen har med detta underlag
beslutat att féresla en hajning av avgiften arsskiftet 2024-25 pa 200 kr och darefter &r planen ha arliga
héjningar pa 200 kr och kommer med detta att klara framtida underhallsatgarder.

Detta bygger pa antagandet att var genomsnittliga lanernta faller tillbaka till 3,5%

Underhallsplanen och I&ngtidsbudgeten visar dock att resultatet kommer att vara negativt ytterligare
négot ar innan det vander upp.

Styrelsens planer:
Under aret planeras att atgérda entretaken som inte klarat arets snérika vinter.

Styrelsen fortsatter under aret underséker méjligheterna att installera en avkalkningsanlaggning for att
Oka livsléngden pa tvétt, diskmaskiner och vérmesystemet. An s finns det ingen fardig plan, dven fast
vi tagit viktiga steg framét. Vi kommer troligen att satta anlaggningen i ett nyuppfort forrad vid infarten
till vart omrade. Vi kommer i detta fall att behéva ta en av parkeringsplatserna i ansprak. Vi har &ven
behandlat fragan med var bank som har svarat att det finns utrymme fér att lana upp till en sadan
investering. Var plan &r att utreda planera och upphandla arbetet s3 att det kan genomféras under
2025.

Flerarséversikt Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1048 990 974 932
Resultat efter finansiella poster =377 -69 =77 -158
Soliditet, % 65 64 64 64
Skuldséttning kr/kvm 2 (BOA + LOA) 9660 9770 9877 9 981
Skuldsattning kr/kvm 2 (BOA) 9 660 9770 9 877 9981
Sparande kr/kvm 2 (BOA + LOA) 28 203 198 152
Réntekénslighet % 2 (BOA + LOA) 16 17 ) 18 19
Energikostnad kr/kvm 2 (BOA + LOA) 53 56 54 56
Arsavgiften per kvm (BOA) 595 563 554 526
Arsavgifternas andel i % av totala 100 100 100 100

rérelseintakter

Upplysning vid férlust: Arets férlust innebar ingen paverkan pa framtida ekonomiska ataganden da
utrymme finns for detta i underhallsplanen och planeringar av férslag till framtida avgiftshéjningar.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 1760 m2 BOA och 0 m2 LOA.
BOA + LOA =1 760 m?

BOA= antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

LOA= antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.
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Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - 20,6 % av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Skuldséttning per kvm
Réntebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt

Skuldséttning per kvm upplaten bostadsriitt
Rantebarande skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt

Réntekénslighet
Ranteb&rande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intékter fran arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader fér vérme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt

Arsavgiften per kvm upplaten bostadsratt
Arsavgifterna divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna divideras med bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter

Forandringar i eget kapital

Medlems- Reparation Balanserad Arets
insatser fond vinst vinst
Vid arets bérjan 31 920 000 - -399 132 -68 944
Disposition enl arsstammobeslut 68 944
Arets resultat -68 944 -377 148
Vid arets slut 31 920 000 - -468 076 -377 148
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor -845 224 disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat -468 076
Arets resultat -377 148
Totalt -845 224
Balanseras i ny rakning -845 224
Summa -845 224

Féreningens resultat och stéllning framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerfériandring m.m.

Nettoomsattning 2 1047 500 990 300
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1047 500 990 300
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -298 189 -314 586
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -425 559 -425 559
Summa rérelsekostnader -723 748 -740 145
Rérelseresultat 323 752 250 155
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 16 091 2350
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -716 991 -321 449
Summa finansiella poster -700 900 -319 099
Resultat efter finansiella poster -377 148 -68 944

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -377 148 -68 944

Skatter

Arets resultat -377 148 -68 944
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 47 357 035 47 782 594
Summa materiella anléggningstillgangar 47 357 035 47 782 594
Summa anldggningstillgangar 47 357 035 47 782 594
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 877 20 299
Summa kortfristiga fordringar 20 877 20 299
Kassa och bank
Kassa och bank 803 748 971 872
Summa kassa och bank 803 748 971 872
Summa omsittningstillgangar 824 625 992 171
SUMMA TILLGANGAR 48 181 660 48 774765
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31 920 000 31 920 000
Summa bundet eget kapital 31 920 000 31920 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -468 076 -399 132
Arets resultat -377 148 -68 944
Summa fritt eget kapital -845 224 -468 076
Summa eget kapital 31074 776 31451924
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 16 800 120 16 994 545
Summa langfristiga skulder 16 800 120 16 994 545
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 199 980 199 980
Leverantdrsskulder 17 890 55 544
Ovriga skulder - 780
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 88 894 71992
Summa kortfristiga skulder 306 764 328 296
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 181 660 48 774 765
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -377 148 -68 944
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m m 425 194 425 194

48 046 356 250

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére 48 046 356 250
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -578 -2 396
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -21 167 24 041
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 26 301 377 895
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 5678 173 -
Amortering av laneskulder -5 872 598 -188 870
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -194 425 -188 870
Arets kassaflode -168 124 189 025
Likvida medel vid arets bérjan 971 872 782 847
Likvida medel vid arets slut 803 748 971 872
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostadsratter 1047 500 990 300
Summa 1047 500 990 300

| féreningens arsavgifter ingar kostnader fér underhall och drift, dér ingar bland annat el fér drift,
vatten, stadning, reparationer, underhall fastighet, snéréjning, skétsel av utemiljé och lanekostnader.

Not 3 Personal

Anstillda och personalkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Féreningen har inte haft nagra anstélida under aret - -

Not 4 Fastighetskostnader
2023-12-31 2022-12-31

El, vatten, snérgjning, stédning 183 134 169 725
Reparation och underhall 24 176 57 319
Férsékringspremie fastighet 36 425 32 392
Féreningssavgifter 28 390 28 320

272125 287 756

Redovisat virde vid arets slut 272125 287 756
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, kreditinstitut -716 991 -321 449
Summa -716 991 -321 449
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 49 555 950 49 555 950
49 555 950 49 555 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1773 356 -1347 797
-Arets avskrivning enligt plan -425 559 -425 559
-2 198 915 -1773 356
Redovisat virde vid arets slut 47 357 035 47 782 594
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 16 200 180 16 394 605
16 200 180 16 394 605
Not 8 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser
Stélida sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
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Var revisionsberattelse har lamnats

Daniel Sundberg

Nadja Duffnef Ylvestedt
Styrelseledamot

Datum



Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen
Till styrelsen i Bostadsréttsféreningen Grillbyangar 769634-0632

Uppdraget

Jag har bitratt Bostadsréttsféreningen Grilloyangar med att uppratta arsredovisningen fér
rakenskapséaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande

Jag har utfért mitt arbete enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag. Det innebér att jag har
beaktat tillampliga lagar och normer samt genomfért kontroller och rimlighetsbedémningar av underlag
och rapporter f6r att arsredovisningen ska uppna en hdég kvalitet och utgéra ett bra beslutsunderlag i
verksamheten.

Enligt min k&nnedom innehaller arsredovisningen inte nagra vasentliga fel eller brister som paverkar
foretagets redovisade resultat och stallning.

Enk&ping den 6 mars 2024

Mihaela Bene
Srf Auktoriserad redovisningskonsult

Wekhadlda Bene



Revisionsberattelse 2023 BRF Grillbyangar.

Undertecknad av stimman vald revisor avger har revisionsberéttelse for verksamhetsaret 2023.

Jag har granskat foreningens rakenskaper och funnit att intékter och kostnader stimmer med
banktillgodohavande och betalda utgifter stimmer med beslut tagna i Styrelsen.

Som framgar av arsredovisningens sa uppgar resultatet efter finansiella poster till -377 148 kr
(foregdende &r —68 944 kr). Det dr en minskning med 308 204 kr. Balansomslutningen uppgar till
48 181 660 kr (féregaende 3r 48 774 765 kr). Detta ir en minskning med 593 105 kr

Jag har inte funnit anledning att anmarka p4 styrelsens forvaltning och foreslar att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for rakenskapséret 1 jan 2023 till 31 dec 2023.

Undertecknad av stémman vald revisor avger hir revisionsberittelse fér verksamhetsaret 2023.

Grillby 2023-04-21

Daniel Sundberg



Forslag pa héjning av manadsavgiften!

Styrelsen foreslar att Avgiften limnas oférindrad under 2024 men att vi héjer avgiften med 200
kr/mén frén 1/1 2025. Ny avgift att betala blir d4 6500 kr/man

““Hakan Carlsson



