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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Kajen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 19 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Marulken 1 och Havskatten 2 i Angelholm kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta forening.
Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Den 2023-12-31 var medlemsantalet 35 (35) stycken.

Féreningen har sitt site i Angelholm kommun.

Viisentliga héindelser under riikenskapsaret

Vi har atergatt att byta FTX filter var 6:e manad det &r mest smidigt for boende (for att slippa att
dammsuga dessa, vilket var OK att gora). Vi soker efter nya leverantérer for att ev kunna halla ner
kostnaden lite.

Vi har under kvartal 3 aterupptagit kontakt med levererantorer av solceller samt laddstolpar. Vi har haft
leverantorer pa bestk som gjort en bedomning ang maojligheterna samt mottagit nagra offerter.

Vi har sett 6ver vara tre bostadslan (2 rorliga och 1 bundet till 2025-04-30), Vi har tagit in
laneansokningar fran flera olika aktérer.

Ett beslut har tagits att I3sa tva lan pa 3 ar hos var nuvarande aktor, detta kommer goras i bérjan av
2024. Det bundna lanet som l6per ut i 2025 kommer att hamna i en optimal period for att I3sa pa en
lange tid (5-10ar). Lanen bor ligga i lasningsperioderna 2ar, 5ar och 10ar for framtiden, detta for att fa
en bra riskspridning.

Avgiften hojdes med 500 kr/Igh/man fran och med 1 april 2023.

Styrelsen har under aret sett 6ver alla I6pande utgifter, ett steg i att minska de I6pande kostnaderna har
Iatt till att uppsagning av Securitas har gjorts. Vi kommer istdllet anvdanda oss av Bolander & Co till dem

tjansterna som Securitas erbjod.

Vi har tagit ett beslut om att ha roterande schema i styrelsen da intresset ar valdigt Iagt. Vi anser ocksa
att det ar viktigt att alla far en inblick i féreningens arbete. 3 ledamdoter och 2 suppleanter.

Vi har paborjat skriva manualer for olika omraden inom styrelsearbetet for en enklare 6verlamning till
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nya styrelsemedlemmar.
Styrelsen
Ordférande Ronny Vinkvist
Kassor & Sekreterare Caroline Bjork
Ledamot Meifeng La
Suppleant Mimmi Bodebring
Revisor LR Revision och Redovisning i Orebro AB/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i 7 (6) protokollférda sammantradanden, en extrastdmma

samt en ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen har beviljat en (4) lagenhetsoverlatelse under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Marulken 1 & Havskatten 2, Angelholms kommun
Adress: Kalixgatan 14-34 & Luledgatan 1-15, Angelholm

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 11 radhus och 8 kedjehus, 5 rok @ 117m?

Total boyta: 22232

Fastigheten areal: 4 555m?2

Parkering: Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden.
Mark: Aganderatt

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
1276
-275
63

574
11735

11735
142

20

23

100

2022
1200
32
63

o

o O O o

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
1206
146
63

o

o O O o

2020
759
118

63

o

O O O o

Fr.o.m 2023 ar nya nyckeltal framtagna till arsredovisningen, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.

Bostadsrattsinnehavaren star sjalv for varme, renhallning och el, darav finns dessa ej med i nyckeltalet.
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Upplysning vid forlust
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Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten. Féreningen har ett

sparande som gor att styrelsen bedomer att féreningen kommer kunna finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond fo6r yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 45 605 000 119 225 152 144 31563 45 907 932
Disposition av foregaende
ars resultat: 31563 -31563 0
Avsattning fond 67 000 -67 000 0
Arets resultat -274 599 -274 599
Belopp vid arets utgang 45 605 000 186 225 116 707 -274 599 45 633 333
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
balanserad vinst 116 707
arets forlust -274 599
-157 892
behandlas sa att
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna 0
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for féreningens hus 67 000
i ny rakning overfores -224 892
-157 892

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1275676 1200 390
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1275676 1200390
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -111 159 -138 107
Ovriga externa kostnader 5 -70 807 -83 358
Personalkostnader 6 -32 853 -33 002
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -590 350 -590 350
Summa rorelsekostnader -805 169 -844 817
Rorelseresultat 470 507 355573
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 19 247 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -764 353 -324 010
Summa finansiella poster -745 106 -324 010
Resultat efter finansiella poster -274 599 31563
Resultat fore skatt -274 599 31563
Arets resultat -274 599 31563
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 70591 903 71182 253
Summa materiella anldggningstillgangar 70591 903 71182 253
Summa anlédggningstillgangar 70591 903 71182 253
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 81 7586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8764 8 355
Summa kortfristiga fordringar 8 845 15941
Kassa och bank

Kassa och bank 1410209 1297 430
Summa kassa och bank 1410209 1297 430
Summa omsittningstillgangar 1419 054 1313371
SUMMA TILLGANGAR 72 010957 72 495 624
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Ba|ansr5kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 605 000 45 605 000
Fond for yttre underhall 186 225 119 225
Summa bundet eget kapital 45 791 225 45 724 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 116 707 152 144
Arets resultat -274 599 31563
Summa fritt eget kapital -157 892 183 707
Summa eget kapital 45 633 333 45 907 932
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 8 596 000 8 696 000
Summa langfristiga skulder 8 596 000 8 696 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 17 491 000 17 691 000
Ovriga skulder 1439 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 289 185 200 692
Summa kortfristiga skulder 17 781 624 17 891 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 010 957 72 495 624
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Kassaﬂadesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -274 599 31563

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 590 350 590 350

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rérelsekapital 315751 621913

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 7 098 -7 906

Forandring av kortfristiga skulder 89932 -233 798

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 412 781 380 209

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -300 000 -300 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000

Arets kassaflode 112 781 80 209

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan 1297 430 1217221

Likvida medel vid arets slut 1410 211 1297 430
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebéarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
- Byggnader 100 &r
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 1275638 1200 365
Oresutjamning 38 25
1275676 1200390
Not 3 Arsavgifternas fordelning
2023 2022
Manadsavgifter 1223558 1138138
Vatten 52 080 62 227
1275638 1200 365
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Vatten och avlopp 51345 62 605
Ovriga drift 0 4939
Filter 12 692 25042
Fastighetsforsakring 38108 37 084
Serviceavtal 9014 8 437
111 159 138 107
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Ersattning revisor 12 500 18 529
Ovriga féreningskostnader 16 576 28 253
OurlLiving 3776 0
Administrationskostnader 35125 33752
Bankkostnader 2830 2 825
70 807 83 359
Not 6 Personal
2023 2022
Arvode, loner, ersdttningar och sociala kostnader
Arvoden och andra ersattningar 24 999 25 000
Sociala kostnader 7 854 8 002
Totala arvoden,l6ner, andra ersattningar, sociala kostnader 32 853 33 002
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Not 7 Byggnader och mark
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2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 72 692 000 72 692 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 72 692 000 72 692 000
Ingdende avskrivningar -1 509 747 -919 397
Arets avskrivningar -590 350 -590 350
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2100 097 -1509 747
Utgaende redovisat virde 70591 903 71182 253
Taxeringsvarden byggnader 24 909 000 24 909 000
Taxeringsvarden mark 8324 000 8324 000
33 233 000 33 233 000
Bokfort varde byggnader 56 934 903 57 525 253
Bokfort varde mark 13 657 000 13 657 000
70 591 903 71182 253
Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 26 087 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 596 000 8 696 000
8596 000 8 696 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 491 000 17 691 000
17 491 000 17 691 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
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Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,95 3-manaders 8 695 000 8 795 000
Stadshypotek 4,95 3-manaders 8 696 000 8 796 000
Stadshypotek 1,19 2025-04-30 8 696 000 8 796 000
26 087 000 26 387 000
Om fem ar beraknas skulden till
kreditinstitut uppga till 24 587 000 24 886 000
Foreningen har lan som ligger rorligt med 3-manaders bindningstid,
finansieringen ar dock av langfristig karaktar
och lanen kommer omsaéttas pa forfallodagen
Not 10 Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 137 000 27 137 000
27 137 000 27 137 000
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 148 513 57 426
Forutbetalda intakter 92 672 95 266
Upplupna arvoden + sociala avgifter 33 000 33000
Uppskattad revisionskostnad 15 000 15 000
289 185 200 692
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ronny Vinkvist Caroline Bjork
Ordférande

Meifeng La

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Kajen
Org.nr 769636-8039

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
BoKlok Kajen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstémman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer &dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nidr sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som ér limpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf BoKlok Kajen, Org.nr 769636-8039

Penneo dokumentnyckel: JGXTM-4KX3J-4V8W2-1JOF8-U511D-KUL11



LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Kajen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér digitiala underskrift.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Kajen, Org.nr 769636-8039
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Kajen 1(12)
Org.nr 769636-8039

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen BoKlok Kajen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberdttelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 19 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning pa fastigheterna
Marulken 1 och Havskatten 2 i Angelholm kommun.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-10-04. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta férening.
Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Den 2023-12-31 var medlemsantalet 35 (35) stycken.

Féreningen har sitt site i Angelholm kommun.
Viisentliga héindelser under réikenskapsdret

Vi har atergatt att byta FTX filter var 6:e manad det &r mest smidigt for boende (for att slippa att
dammsuga dessa, vilket var OK att gora). Vi soker efter nya leverantérer for att ev kunna halla ner
kostnaden lite.

Vi har under kvartal 3 dterupptagit kontakt med levererantérer av solceller samt laddstolpar. Vi har haft
leverantorer pa besék som gjort en bedémning ang mojligheterna samt mottagit nagra offerter.

Vi har sett 6ver vara tre bostadslan (2 rorliga och 1 bundet till 2025-04-30), Vi har tagit in
laneansokningar fran flera olika aktorer.

Ett beslut har tagits att Iasa tva lan pa 3 ar hos var nuvarande aktor, detta kommer goras i bérjan av
2024. Det bundna lanet som l6per ut i 2025 kommer att hamna i en optimal period for att |asa pa en
lange tid (5-10ar). Lanen bor ligga i lasningsperioderna 2ar, 5ar och 10ar for framtiden, detta for att fa
en bra riskspridning.

Avgiften héjdes med 500 kr/Igh/man fran och med 1 april 2023.

Styrelsen har under aret sett 6ver alla I6pande utgifter, ett steg i att minska de I6pande kostnaderna har
[att till att uppsagning av Securitas har gjorts. Vi kommer istdllet anvanda oss av Bolander & Co till dem

tjdnsterna som Securitas erbjod.

Vi har tagit ett beslut om att ha roterande schema i styrelsen da intresset ar valdigt lagt. Vi anser ocksa
att det ar viktigt att alla far en inblick i foreningens arbete. 3 ledamoter och 2 suppleanter.

Vi har paborjat skriva manualer for olika omraden inom styrelsearbetet for en enklare 6verlamning till
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nya styrelsemedlemmar.
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Styrelsen
Ordférande Ronny Vinkvist
Kassor & Sekreterare Caroline Bjork
Ledamot Meifeng La
Suppleant Mimmi Bodebring
Revisor LR Revision och Redovisning i Orebro AB/Vingaker AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter - tva i forening

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit i 7 (6) protokollférda sammantradanden, en extrastdmma

samt en ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen har beviljat en (4) lagenhetsoverlatelse under verksamhetsaret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Marulken 1 & Havskatten 2, Angelholms kommun
Adress: Kalixgatan 14-34 & Luledgatan 1-15, Angelholm

Byggar: 2020

Lagenhetsfordelning: 11 radhus och 8 kedjehus, 5 rok @ 117m?

Total boyta: 22232

Fastigheten areal: 4 555m?

Parkering: Parkering for 2 bilar pa uppfart i anslutning till bostaden.
Mark: Aganderatt

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2023
1276
-275
63

574
11735

11735
142

20

23

100

2022
1200
32
63

o

o O O o

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
1206
146
63

o

o O O o

2020
759
118

63

o

O O OO

Fr.o.m 2023 &r nya nyckeltal framtagna till arsredovisningen, darav saknas jamforelsetal tidigare ar.

Bostadsrattsinnehavaren star sjalv for varme, renhallning och el, darav finns dessa ej med i nyckeltalet.
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Upplysning vid forlust
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Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten. Féreningen har ett

sparande som gor att styrelsen bedémer att féreningen kommer kunna finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden

Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 45 605 000 119 225 152 144 31563 45 907 932
Disposition av foregaende
ars resultat: 31563 -31563 0
Avsattning fond 67 000 -67 000 0
Arets resultat -274 599 -274 599
Belopp vid arets utgang 45 605 000 186 225 116 707 -274 599 45 633 333
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
balanserad vinst 116 707
arets forlust -274 599
-157 892
behandlas sa att
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna 0
ett belopp motsvarande minst 30 kr/ m? bostadsarea for féreningens hus 67 000
i ny rakning overfores -224 892
-157 892

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 1275676 1200 390
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1275676 1200390
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -111 159 -138 107
Ovriga externa kostnader 5 -70 807 -83 358
Personalkostnader 6 -32 853 -33 002
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -590 350 -590 350
Summa rorelsekostnader -805 169 -844 817
Rorelseresultat 470 507 355573
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 19 247 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -764 353 -324 010
Summa finansiella poster -745 106 -324 010
Resultat efter finansiella poster -274 599 31563
Resultat fore skatt -274 599 31563
Arets resultat -274 599 31563
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 70591 903 71182 253
Summa materiella anldggningstillgangar 70591 903 71182 253
Summa anlaggningstillgangar 70 591 903 71182 253
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 81 7586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8764 8 355
Summa kortfristiga fordringar 8 845 15941
Kassa och bank

Kassa och bank 1410209 1297 430
Summa kassa och bank 1410209 1297 430
Summa omsiattningstillgangar 1419 054 1313371
SUMMA TILLGANGAR 72 010 957 72 495 624
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Ba|ansr§kning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 605 000 45 605 000
Fond for yttre underhall 186 225 119 225
Summa bundet eget kapital 45 791 225 45 724 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 116 707 152 144
Arets resultat -274 599 31563
Summa fritt eget kapital -157 892 183 707
Summa eget kapital 45 633 333 45 907 932
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 8 596 000 8 696 000
Summa langfristiga skulder 8 596 000 8 696 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9, 10 17 491 000 17 691 000
Ovriga skulder 1439 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 289 185 200 692
Summa kortfristiga skulder 17 781 624 17 891 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 010 957 72 495 624
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -274 599 31563

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 590 350 590 350

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandring av rorelsekapital 315751 621913

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 7 098 -7 906

Forandring av kortfristiga skulder 89932 -233 798

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 412 781 380 209

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -300 000 -300 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000

Arets kassaflode 112 781 80 209

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan 1297 430 1217221

Likvida medel vid arets slut 1410211 1297 430
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
- Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2023 2022
Arsavgifter 1275638 1200 365
Oresutjamning 38 25
1275676 1200 390
Not 3 Arsavgifternas férdelning
2023 2022
Manadsavgifter 1223558 1138138
Vatten 52 080 62 227
1275638 1200 365
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Vatten och avlopp 51 345 62 605
Ovriga drift 0 4939
Filter 12 692 25042
Fastighetsforsakring 38108 37 084
Serviceavtal 9014 8 437
111 159 138 107
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Ersattning revisor 12 500 18 529
Ovriga féreningskostnader 16 576 28 253
Ourliving 3776 0
Administrationskostnader 35125 33752
Bankkostnader 2830 2 825
70 807 83 359
Not 6 Personal
2023 2022
Arvode, loner, ersattningar och sociala kostnader
Arvoden och andra ersattningar 24 999 25 000
Sociala kostnader 7 854 8 002
Totala arvoden,l6ner, andra ersattningar, sociala kostnader 32 853 33 002
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Not 7 Byggnader och mark

10 (12)

2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 72 692 000 72 692 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 72 692 000 72 692 000
Ingdende avskrivningar -1 509 747 -919 397
Arets avskrivningar -590 350 -590 350
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2100 097 -1509 747
Utgaende redovisat virde 70591 903 71 182 253
Taxeringsvarden byggnader 24 909 000 24 909 000
Taxeringsvarden mark 8324 000 8324 000
33 233 000 33 233 000
Bokfort varde byggnader 56 934 903 57 525 253
Bokfort varde mark 13 657 000 13 657 000
70 591 903 71182 253
Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 26 087 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 596 000 8 696 000
8596 000 8 696 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 491 000 17 691 000
17 491 000 17 691 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

11 (12)

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,95 3-manaders 8 695 000 8 795 000
Stadshypotek 4,95 3-manaders 8 696 000 8 796 000
Stadshypotek 1,19 2025-04-30 8 696 000 8 796 000
26 087 000 26 387 000
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 24 587 000 24 886 000
Foreningen har lan som ligger rorligt med 3-manaders bindningstid,
finansieringen ar dock av langfristig karaktar
och lanen kommer omséttas pa forfallodagen
Not 10 Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 137 000 27 137 000
27 137 000 27 137 000
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 148 513 57 426
Forutbetalda intdkter 92672 95 266
Upplupna arvoden + sociala avgifter 33000 33000
Uppskattad revisionskostnad 15 000 15 000
289 185 200 692
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ronny Vinkvist Caroline Bjork
Ordférande

Meifeng La

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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