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Org.nr 769631-8000

Styrelsen for Brf Rosenlund 2 Hammard far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hammar 1:1041 Hammard kommun bestér av 29 st radhus i tva plan, sex
huskroppar med fyra till sex ldgenheter i respektive huskropp. Foreningens fastighet innehas med
dganderatt.

Léigenhetsfordelning
29 st 5 rum och kok 108 kvm, andelstal 3,4483.

Den totala boytan ar 3 132 m?.
Fastgiheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet ar byggd 2017. Vardeéar 2017.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras éarligen, enligt underhéllsplan. Fonderade
medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen har en underhallplan som stricker sig till
och med 2032.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-01 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Sebiastian Oster Ledamot Ordférande
Linn Calén Ledamot

Cecilia Gramel Ledamot

Mikael Linder Ledamot

Helena Svantesson Ledamot

Helena Sjodén Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret hallit tre protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 20 000 exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-04.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjdlva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 50 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgédng upplatna. Under aret har tre dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna ér oforandrade for 2023. Genomsnittlig &rsavgift 4r ca. 552 kr per m2. Fran och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med ca. 5,6%.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdeér 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift i 15 ar fran och med 2018 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1730
174

552

95,8
10 098

10 098
18,3
227

69

81 644

60,8

2022
1586
303

552

103,6
10 204

10 204
18,5
259

56

81 778

60,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 47 505 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 47 505 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1000 000

250 000

1250 000

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.

2021
1586
308

506

93,6
10 309

10 309
20,4
265

57

81 808

60,1

Balanserat

resultat

684 048
302920
-250 000

736 968

736 968
173 996
910 964

150 000
760 964
910 964

2020
1730
418

552

95,9
10 570

10 570
19,1
303

56

82330

59,4

Arets

resultat
302 920
-302 920

173 996
173 996

3(12)

Totalt

49 491 968
0

0

173 996
49 665 964
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1730 237
3 76 537
1 806 774

4 -364 265
-65 458

5 -27 812
6 -501 000
-958 535

848 239
14 243
-688 486
-674 243

173 996

173 996

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1 586 067
83 830
1 669 897

-277 985
-62 174
-26 268

-501 000

-867 427

802 470
1 444
-500 994
-499 550

302 920

302 920
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

78 366 750
78 366 750

78 366 750

97610
62 879
160 489

3117229
3117229
3277718

81 644 468

5(12)

2022-12-31

78 867 750
78 867 750

78 867 750

95 885
44 988
140 873

2769 475
2769 475
2910 348

81 778 098
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 505 000 47 505 000
Fond for yttre underhall 1250 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 48 755 000 48 505 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 736 968 684 048
Arets resultat 173 996 302 920
Summa fritt eget kapital 910 964 986 968
Summa eget kapital 49 665 964 49 491 968
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 21 896 500 21 946 500
Summa ldngfristiga skulder 21 896 500 21 946 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 9732 000 10 012 000
Leverantorsskulder 60 447 79 296
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 289 557 248 334
Summa Kortfristiga skulder 10 082 004 10 339 630

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 644 468 81 778 098
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

173 996
501 000

674 996
-19 616
-18 849

41223
677 754

-330 000

-330 000

347 754

2769 475
3117229

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

302 920
501 000

803 920
7969
-30 495

34900
816 294

-330 000
-330 000
486 294

2283 181
2769 475
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens &rsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pé ca 120 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Avgiftsbortfall
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Kallvatten
Vattenavrikning
Ovriga intiikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Vatten

Snordjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2023

1730 238
0
1730 238

2023

75 650
887

76 537

2023

35705
217376
32 643
38393
37170
2978
364 265

2023

21093
6719
27 812

10 (12)

2022

1730 256
-144 188
1 586 068

2022
80 443

3387
83 830

2022

6 747
175 589
19 528
35368
35400
5353
277 985

2022

20000
6 268
26 268
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Hammar 1:1041
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsékring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare
Nordea Hypotek 1,210
Nordea Hypotek 1,380
Nordea Hypotek 4,695
Totalt
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
villkorsindring

2026-01-20
2025-01-22
2024-01-18

2023

81 331 000

81 331 000

-2 463 250
-501 000
-2 964 250

78 366 750

36 743 000
14 007 000
50 750 000

57 166 750
21200 000
78 366 750

2023-12-31

41 725
2 889
13 245
5020
62 879

Amorteringar
2023-12-31

50 000

0

280 000
330 000

11(12)

2022

81 331 000

81 331 000

-1 962 250
-501 000
-2 463 250

78 867 750

36 743 000
14 007 000
50 750 000

57 667 750
21200 000
78 867 750

2022-12-31

38393
0

0

6 595
44 988

Lanebelopp
2023-12-31

10 654 500
11292 000
9 682 000

31 628 500

-9 732 000
21 896 500

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till 29 978 000 kr om fem ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga poster

Summa

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2023-12-31

145 234
134 713

9250
289197

2023-12-31

33 876 000
33 876 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Hammaro

12 (12)

2022-12-31

85 848
133 736
28 750
248 334

2022-12-31

33 876 000
33 876 000

Sebastian Oster Mikael Linder
Ordforande Ledamot
Linn Calén Cecilia Gramel
Ledamot Ledamot

Helena Svantesson

Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott

Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosenlund 2
Org.or 769631-8000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rosenlund 2 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siéikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosenlund 2 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgér av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Brf Rosenlund 2 Hammaro 1(12)
Org.nr 769631-8000

Styrelsen for Brf Rosenlund 2 Hammard far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hammar 1:1041 Hammard kommun bestér av 29 st radhus i tva plan, sex
huskroppar med fyra till sex ldgenheter i respektive huskropp. Foreningens fastighet innehas med
dganderatt.

Léigenhetsfordelning
29 st 5 rum och kok 108 kvm, andelstal 3,4483.

Den totala boytan ar 3 132 m?.
Fastgiheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.
Foreningens fastighet ar byggd 2017. Vardeéar 2017.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras éarligen, enligt underhéllsplan. Fonderade
medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten. Féreningen har en underhallplan som stricker sig till
och med 2032.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga viarde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av héjda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-01 och pafdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansittning:

Sebiastian Oster Ledamot Ordférande
Linn Calén Ledamot

Cecilia Gramel Ledamot

Mikael Linder Ledamot

Helena Svantesson Ledamot

Helena Sjodén Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under &ret hallit tre protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 20 000 exkl. sociala avgifter.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsiakring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.

Revisor
Stefan Mott Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-03-04.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjdlva den tekniska forvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 50 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgédng upplatna. Under aret har tre dverlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ér oforandrade for 2023. Genomsnittlig &rsavgift 4r ca. 552 kr per m2. Fran och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med ca. 5,6%.

Fastighetsavgift
Fastigheten har virdeér 2017. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift i 15 ar fran och med 2018 (2018-2032).

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1730
174

552

95,8
10 098

10 098
18,3
227

69

81 644

60,8

2022
1586
303

552

103,6
10 204

10 204
18,5
259

56

81 778

60,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 47 505 000

Disposition av foregdende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 47 505 000

Forslag till resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

1000 000

250 000

1250 000

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldar att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdakning samt noter.

2021
1586
308

506

93,6
10 309

10 309
20,4
265

57

81 808

60,1

Balanserat

resultat

684 048
302920
-250 000

736 968

736 968
173 996
910 964

150 000
760 964
910 964

2020
1730
418

552

95,9
10 570

10 570
19,1
303

56

82330

59,4

Arets

resultat
302 920
-302 920

173 996
173 996

3(12)

Totalt

49 491 968
0

0

173 996
49 665 964
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1730 237
3 76 537
1 806 774

4 -364 265
-65 458

5 -27 812
6 -501 000
-958 535

848 239
14 243
-688 486
-674 243

173 996

173 996

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1 586 067
83 830
1 669 897

-277 985
-62 174
-26 268

-501 000

-867 427

802 470
1 444
-500 994
-499 550

302 920

302 920
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

78 366 750
78 366 750

78 366 750

97610
62 879
160 489

3117229
3117229
3277718

81 644 468

5(12)

2022-12-31

78 867 750
78 867 750

78 867 750

95 885
44 988
140 873

2769 475
2769 475
2910 348

81 778 098
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 47 505 000 47 505 000
Fond for yttre underhall 1250 000 1 000 000
Summa bundet eget kapital 48 755 000 48 505 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 736 968 684 048
Arets resultat 173 996 302 920
Summa fritt eget kapital 910 964 986 968
Summa eget kapital 49 665 964 49 491 968
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 21 896 500 21 946 500
Summa ldngfristiga skulder 21 896 500 21 946 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 9732 000 10 012 000
Leverantorsskulder 60 447 79 296
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 289 557 248 334
Summa Kortfristiga skulder 10 082 004 10 339 630

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 644 468 81 778 098
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

173 996
501 000

674 996
-19 616
-18 849

41223
677 754

-330 000

-330 000

347 754

2769 475
3117229

7(12)

2022-01-01
-2022-12-31

302 920
501 000

803 920
7969
-30 495

34900
816 294

-330 000
-330 000
486 294

2283 181
2769 475
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens &rsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pé ca 120 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rékenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Avgiftsbortfall
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Kallvatten
Vattenavrikning
Ovriga intiikter
Summa

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Vatten

Snordjning & sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2023

1730 238
0
1730 238

2023

75 650
887

76 537

2023

35705
217376
32 643
38393
37170
2978
364 265

2023

21093
6719
27 812

10 (12)

2022

1730 256
-144 188
1 586 068

2022
80 443

3387
83 830

2022

6 747
175 589
19 528
35368
35400
5353
277 985

2022

20000
6 268
26 268
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Hammar 1:1041
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare
Nordea Hypotek 1,210
Nordea Hypotek 1,380
Nordea Hypotek 4,695
Totalt
Avgér kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
villkorsindring

2026-01-20
2025-01-22

2024-01-18

2023

81 331 000

81 331 000

-2 463 250
-501 000
-2 964 250

78 366 750

36 743 000
14 007 000
50 750 000

57 166 750
21200 000
78 366 750

2023-12-31

41 725
2 889
13 245
5020
62 879

Amorteringar
2023-12-31

50 000

0

280 000
330 000

11(12)

2022

81 331 000

81 331 000

-1 962 250
-501 000
-2 463 250

78 867 750

36 743 000
14 007 000
50 750 000

57 667 750
21200 000
78 867 750

2022-12-31

38393
0

0

6 595
44 988

Lanebelopp
2023-12-31

10 654 500
11292 000

9 682 000
31 628 500

-9 732 000
21 896 500

Med befintliga ldns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till 29 978 000 kr om fem ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantor
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Ovriga poster

Summa

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa

2023-12-31

145 234
134 713

9250
289197

2023-12-31

33 876 000
33 876 000

12 (12)

2022-12-31

85 848
133 736
28 750
248 334

2022-12-31

33 876 000
33 876 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
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Sebastian Oster Mikael Linder
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Rosenlund 2
Org.or 769631-8000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rosenlund 2 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstéimman faststiiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av siéikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhamtar revisionsbevis som ir tillriickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Rosenlund 2 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat dr tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgér av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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