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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Grenen i Moholm, 716410-4981, med sate | Toreboda kommun,
far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med 22 lagenheter och innehar marken med aganderatt.
Verksamheten bestar i att tillhandahalla bostader 4t medlemmarna i fastigheterna Krabbangen 1:186,
1:187 och 1:188 Moholm. Féreningen registrerades 1987-12-03. Féreningen hade vid arets slut 22
medlemmar.

Styrelse Maj-Britt Kallstrom, ordférande
Johantes Haljeskog, ord. styrelseledamot
Mauri Lindberg, ord. styrelseledamot
Tom Frantzen, ord. styrelseledamot
AkeNilsson, ord. styrelseledamot
Olli Jylha, styrelsesuppleant

Revisor Nina Olsson
Firmatecknare: Féreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Foreningsfragor:
Féreningsstamma holls 2023-05-25. Utéver ordinarie féreningsstdmma har ett medlemsmaéte samt tre
protokollférda styrelseméten hallits. Under aret har tvé lagenhetsoverlatelser skett.

Forvaltning:
Maj-Britt Kallstrom och Johannes Haljeskog har handhaft féreningens férvaltning. RevisionsPartner
Skaraborg har bitratt med administrationen.

Ekonomi:
Arsavgifterna har uppgatt till 1 063 481 kr under rakenskapsaret.

Foreningens l&n har amorterats med 146 000 kr. Laneskulden 2023-12-31 utgjorde 7 156 233 kr.
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till 4 554 000 kr varav byggnadsvarde 3 630 000 kr.
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansférsakringar Skaraborg.

Underhall:

Under &ret har en varmepump bytts ut, tva radiatorer har bytts ut samt div. mindre underhall.
Féreningen har inte uppréattat nagon underh&lisplan. Under varen planeras underhall av ventilationen.
Aterstar att byta yttertakbekladnad pa férraden.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 1028 481 962 706 933 694 905 500 905 750
Resultat efter finansiella poster 76 787 21 456 135 887 -119 778 218 677
Fond for yttre underhall 99 000 170 000 35000 35000 -
Genomsnittlig [&nerénta % 3,5 3,4 2,3 2.4 2,2
Lan per kvm bostadsyta, kr 4 498 4 590 3713 3788 3863
Rantekanslighet % 6,7 7,3 6,1 6,4 6,5
Soliditet % 10,8 9,3 11,3 9,3 10,9
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 668 627 609 591 591
Arsavg. andel av intakterna % 100 100 100 100 100
Sparande per kvm 231 202 256 197 232

Energikostnad per kvm 55 57 56 52 55
Definitioner: se not -
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El och varme ingar ej i manadsavgiften varfér energikostnad avser el fér gemensam belysning och
vatten och avlopp.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under varen har tre st tak pa Kronvagen fatt ny yttertakbekladnad.
Manadsavgifterna héjdes med 5% 2023-01-01 samt hojdes dven 2023-07-01 med 3%.
Manadsavgifterna héjs med 5% &ven 2024-01-01.

Eget kapital
Inbetalda Yttre under- Fritt eget
insatser hallsfond kapital
Vid arets bérjan 276 200 170 000 390 105
Disposition enl drsstdmmobeslut
lanspraktagande ur yttre underhallsfond -91 000 91 000
Avséttning till yttre underhallsfond 20 000 -20 000
Arets resultat 76 787
Vid arets slut 276 200 99 000 537 892

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat 461 105
Arets resultat 76 787
Totalt , 537 892
Disponeras for ,
Avsattning till underhallsfond 75 000
Balanseras i ny rékning 462 892
Summa 537 892

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foreningens intdkter 3 1028 481 962 706
1028 481 962 706
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -427 129 -499 166
Personalkostnader 4 -41 014 -30 317
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -200 254 -188 279
Ovriga rorelsekostnader -31218 -
Rorelseresultat 328 866 244 944
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 77 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -252 156 -223 489
Resultat efter finansiella poster 76 787 21 456
Resultat fore skatt 76 787 21456
Arets resultat 76 787 21 456
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 026 240 6711584
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
7 026 240 6 711 584

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 42 340 42 340
42 340 42 340
Summa anldggningstillgangar 7 068 580 6 753 924

Omsattningstillgangar

Kaortfristiga fordringar

Kundfordringar - 30

Ovriga fordringar 2 342 14

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 401 40 839
46 743 40 883

Kassa och bank 1357 436 2176 262

Summa omsiéttningstillgangar ' 1404 179 2 217 145

SUMMA TILLGANGAR 8472759 8 971 069
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 276 200 276 200

Fond for yttre underhall 99 000 170 000
375 200 446 200

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 461 105 368 650

Arets resultat 76 787 21 456
537 892 390 106

Summa eget kapital 913 092 836 306

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7010233 7 156 233

7010233 7 156 233

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 146 000 146 000

Forskott fran kunder 67 627 120 204

Leverantérsskulder 53 906 41 347

Skatteskulder 5164 13 271

Ovriga kortfristiga skulder 209 207 211 843

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 67 530 446 095
549 434 978 530

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8472 759 8 971 069
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 76 787 21 456

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 230982 188 279
307 769 209 735

Betald inkomstskatt -8 107

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 299 662 209 735

foriandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -5 861 -1 101
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -420 500 371 056
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -126 699 579 690
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -546 128 -646 636
Kassafléde fran investeringsverksamheten -546 128 -646 636
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1516 350
Amortering av lan -146 000 -121 250
Omklassificering langfristig - kortfristig skuld -26 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -146 000 1369 100
Arets kassaflode -818 827 1302 154
Likvida medel vid arets bérjan 2176 263 874 108

Likvida medel vid arets slut 1 357 436 2176 262
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [byggnad] har skillnaden i féribrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 20-67
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget / Totala tillgangar.

Sparande per kvadratmeter
(Arets resultat + avskrivningar + kostnad utrangering + kostnadsfort planerat underhall) / total yta

Réantekéanslighet i procent
Réantebarnade skulder / intékter fran arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad / total yta
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Energikostnad avser bade uppvarmning, el och vatten

Not 3 Intikternas férdelning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1063 481 997 706
Avsittning till medlemmarnas reparationsfond -35 000 -35 000
Summa 1028 481 962 706
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ordinarie styrelseledaméter med erséttning 5 3
Totalt 5 3
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 12 556 069 11 909 433
-Nyanskaffningar 546 128 646 636
-Avyttringar och utrangeringar -231 247
Vid arets slut 12 870 950 12 556 069
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -5 844 485 -5 656 206
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 200 029
-Arets avskrivning -200 254 -188 279
Vid arets slut -5 844 710 -5 844 485
Redovisat varde vid arets slut 7 026 240 6 711 584
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 347 060 347 060
Redovisat varde vid arets slut 347 060 347 060

Ranta har inte réknats in i anskaffningsvardet.

Nyanskaffningsvardet bestar av nya yttertakbekladnader till tre byggnader. Utrangering av samtliga

gamla tak.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 28 233 28 233
28 233 28 233
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -28 233 -28 233
-28 233

Redovisat varde vid arets slut

Ranta har inte raknats in i anskaffningsvardet.

-28 233
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Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 42 340 42 340
Redovisat vdrde vid arets slut 42 340 42 340
Not 8 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 584 000 584 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 426 233 6 572 233
Stéllda sdkerheter for 6vriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9 564 000 9 564 000

9 564 000 9 564 000
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Underskrifter
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Nina Olsson
Auktoriserad revisor

10(10)



Revisionsperatie

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Grenen i Moholm, org.nr 716410-4981

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Grenen i Moholm fér rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f8r bedomningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och Har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en réttvisande
bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning av féreningen for
rakenskapsaret 2023-12-31-2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna. -

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Moholm den 2 maj 2024
'

/ - AN\
Nina Olsson s —

e

Auktoriserad revisor
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