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Styrelsen for Brf Amorina 3 (769607-4280) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten fran Familjebostader den 15 november 2002.

Foreningen ager fastigheten Amorina 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna Love
Almgqvistvag 10 och Lidnersgatan 5. Fastigheten Amorina 3 byggdes ar 1932 och genomgick en
omfattande renovering 1986. Marken innehas med aganderatt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-08-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2050-03-24.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
58 Lagenheter, bostadsratt 3670

3 Lagenheter, hyresratt 174

2 Lokaler, hyresratt 81

Ingen vakans forekommer i fastigheten, samtliga av foreningens tva lokaler ar uthyrda. Féreningen har
aven ett gemenskapsutrymme om 58 kvm for eget bruk, en dvernattningslagenhet, som foreningens
medlemmar och gaster kan hyra for en rimlig summa.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-14. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Jenny Ekman Ordforande
Ulrica Rosander Kassor
Emma Backe Sekreterare
Anna Lundqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas av Jenny Ekman, Emma Backe och Ulrica Rosander.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas tva i férening av registrerade firmatecknare.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson.

Camilla Lindstaf valdes som suppleant.

Valberedningen har utgjorts av Katarina Stockman och Eva Ax.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2022 Renovering av stora och lilla tvattstugan

2022 Renovering av halva taket och montering av varmeslingor

2022 Byte av entréportar och fonsterpartier

2022 Dranering av husets norra-, sédra- och véstra langsida

2022 Renovering av overnattningslagenhet

2021 Relining av ej synlig del i horisontell stam

2021 Dranering av husets dstra langsida

2021 Ommalning av sophus

2021 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021 Renovering av lilla tvattstugan

2021 Bytt till LED-belysning med rorelsesensorer i
gemensamma utrymmen

2021 Renovering av cykelrum

2020 Bytt till digitala las, iLOQ5, for portar och
gemensamhetsutrymmen

2020 Forbattrat forvaringsmojligheter i barnvagnsforrad och
forrad for tradgardsredskap.

2020 Stamspolning, detaljerad filmning och analys av
horisontella avloppsstammar, byte av synlig horisontell
stam.

2020 Bytt ut hemsida, nytt utseende och
felanmalningsfunktion.

2020 Fallt sjuk alm, allman beskarning av trad och buskage.

2020 Byte ytterdorrar vastsida samt sophus

2020 Upprattat 10-arsbudget baserat pa underhallsplanen.

2019 Ledningsrenovering och stamspolning

2019 Malning i trapphus och vadringsbalkong, samt inkdp av
sakerhetsdorrar till hyreslagenheterna

2017 Renovering av lokalerna, installation av ny
ventilationsflakt.

2016 Taksakerhetsatgarder enligt Boverkets regler. Nytt avtal
gallande bredbandet sa 1000/1000 Mbit hastighet in i
lagenheterna.

2014 Byte av hissmaskin pa Love-sidan, nya hisskorgar i bada
trapphusen.

[[\Vl Bka1MeYz0-SJCkfgYz0 J




Brf Amorina 3 3(17)
769607-4280

2013 Injustering av samtliga element. Stamspolning av
vertikala stammar [kok/badrum).
2012 Totalrenovering av cykelférrad utomhus, installation av

barnvagnsramper, vakant vindslokal iordningstalldes till
overnattningslagenhet.

2010 Installation av Cat 6-kabel for hoghastighetsuppkoppling.

2009 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2007 Malning av trapphus. Byte av fjarrvarmepanna.

2005 Malning av fasad och tak. Nyinstallation av balkonger.

1986 Byte av elstigar, vertikala stammar, fonster samt
hissmaskin

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2024 Analys av vertikala stammar och stamspolning
2024 Analys och behovsbaserad installation av nya radiatorer i

medlemmarnas lagenheter

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-07-01 med 15 procent.

Avgiften hojdes aven med 15 procent den 1 januari, 2024 p.g.a okade kostnader for vatten, fjarrvarme,
rantor och indexerade kostnader. Inga ytterligare avgiftsforandring planeras. Arsbudgeten 2024 ar satt
enligt inplanerad avgiftsforandring fr.om 1 januari, 2024.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 91 st. Under aret har 10 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 92 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Hissbesiktningar Kiwa

Ekonomisk forvaltning, Fastighetsagarna Service Stockholm AB

fastighetsskotsel, systematiskt
brandskyddsarbete, stadning,

juridisk radgivning och

representation

Markskotsel HSB Stockholm
Snorojning, bevakningsavtal Utetak AB
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Serviceavtal pa tvattstugan
Serviceavtal hissar

Digitala lashantering

IF Forsakring

RagnSells

Hushallssopor och
matavfallshamtning
Varmeslingor hangrannor
Internet via fiber

Soderkyl

S:t Eriks hiss

Samuelsson & Partner
Avtal via Fastighetsagarna.
Atervinningshamtningsavtal
Stockholm Vatten & Avlopp
(Underleverantor Urbaser)
Dimson AB

Bredband2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

4(17)

Under rakenskapsaret har styrelsen fokuserat pa foreningens ekonomi och bl.a. amorterat 943 000 kr i
en engangsamortering pa lanet hos SEB. Utover det har styrelsen haft genomgang av kostnaderna per
utgiftspost, noggrann uppfoljning av foreslagen budget infér 2024, inhamtat offerter fran tre olika
banker for att binda foreningens lan pa tva olika loptider och rantor pa placeringskonton, fattat beslut
om att amortera av ett lan den 28 jan 2024 hos SEB pa 1 650 690kr samt uppf6éljning och aktiviteter for

att forbattra ventilationen samt en effektivare uppvarmning av fastigheten.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Nyckeltal

Arsavgifter kr/kvm
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet %
Energikostnad kr/kvm
Sparande per kvm
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter

2023
2 852
-804
86,3

633
2077
2221

4%

230

20

81

Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets forlust bestar av underhallskostnad av engangskaraktar samt stora avskrivningskostnader som
inte paverkar foreningens likviditet och ett budgeterat underskott. Foreningen salde tva hyresratter
som ombildades till bostadsratter aren 2021 och 2022 darav har foreningen haft god likviditet att
utfora storre underhallsatgarder. Infor budgeten 2024 har féreningen numera val tilltagna avgifter
som tacker driftsnettot. Nuvarande avgifter ar t.ex beraknade pa en rantekostnad pa 6%.

Forandringar i eget kapital

2022

2594

-9 165
84,3

2021
2793
-3366
85,7

2020
2904
-55
85,4

Upp-  Fond for .

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49 557 887 17 868 287 357 609 -2 404 851 -9 165 392 56 213 540
Forandring av fond
for yttre underhall 161 319 -161 319
Balanseras i
ny rakning -9165 392 9165 392
Arets resultat -804 239 -804 239
Belopp vid
arets utgang 49 557 887 17868 287 518928 -11731562 -804 239 55 409 301

[E‘/l Bka1MeYz0-SJCkfgYz0




769607-4280

BRF Amorina 3 6(17)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 731 562
Arets resultat -804 240
Totalt -12 535 802
Avsattning till yttre fond 518 928
Uttag ur yttre fond -402 438
Balanseras i ny rakning -12 652 292
Summa -12 535 802

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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BRF Amorina 3 7(17)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 851 960 2 594 260
Ovriga rorelseintakter 26 184 22 370
Summa rorelseintakter 2 878 144 2 616 630
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 553 996 -10 645 446
Ovriga externa kostnader 4 -34 599 -136 003
Personalkostnader och arvoden 5 -253 903 -325 593
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -506 916 -506 916
Summa rorelsekostnader -3 349 414 -11 613 958
Rorelseresultat -471 270 -8 997 328
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 466 5441
Rantekostnader och liknande resultatposter -384 435 -173 505
Summa finansiella poster -332 969 -168 064
Resultat efter finansiella poster -804 239 -9 165 392
Resultat fore skatt -804 239 -9 165 392
Arets resultat -804 239 -9 165 392
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 60 392 193 60 846 753
Inventarier, maskiner och installationer 7 216 843 269 199
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 609 036 61 115 952
Summa anlaggningstillgangar 60 609 036 61 115952
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2 656 846 4 861 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 892 120 522
Summa kortfristiga fordringar 2783738 4981 879
Kassa och bank

Kassa och bank 9 821739 608 958
Summa kassa och bank 821739 608 958
Summa omsattningstillgangar 3 605 477 5590 837
SUMMA TILLGANGAR 64 214 513 66 706 789
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BRF Amorina 3 2(17)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 426 174 67 426 174
Fond for yttre underhall 518 928 357 609
Summa bundet eget kapital 67 945 102 67 783 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 731 562 -2 404 851
Arets resultat -804 239 -9 165 392
Summa fritt eget kapital -12 535 801 -11 570 243
Summa eget kapital 55 409 301 56 213 540
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 8 150 690 9 140 838
Leverantorsskulder 291 936 953 164
Skatteskulder 16 590 12 320
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 345 996 386 927
Summa kortfristiga skulder 8 805 212 10 493 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 214 513 66 706 789
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -471 271 -8 997 329
Avskrivningar 506 916 506 916
Erlagd ranta och ranteintakter -332 968 -168 063

-297 323 -8 658 476

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -297 323 -8 658 476
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 1189
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -4 021 -12 664
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -661 227 445 285
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -36 662 -2 705
Kassaflode fran den lopande verksamheten -999 233 -8 227 371
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 5 100 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 5100 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -990 148 -43 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -990 148 -43 332
Arets kassaflode -1 989 381 -3 170 703
Likvida medel vid arets borjan 5467 829 8 638 532
Likvida medel vid arets slut 3478 448 5 467 829
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Bredband ingar i arsavgifterna.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar Anskaffningsvdrde % per dr % foreg dr
Byggnad 43 841 383 0,87% 0,87%
Tillbyggnad balkonger 284 190 2,5% 2,5%
Ombyggnad tak och fasader 2 128 569 2,5% 2,5%
Ombyggnad fjarrvarmecentral 256 250 5% 5%
Tvattmaskin och torktumlare 205 294 20% 20%
Installation av fiberoptiknat 254 076 10% 10%
Lassystem 274133 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 2263 262 2 086 948
Hyror 446 737 427 586
Hyresrabatt -9 600 -20 556
Bredband 61 560 61 560
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 20 000 23 599
Overnattningsliagenhet 70 000 15 042
Ovrigt - 80
Summa 2 851 959 2 594 259
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 121 020 232 078
Stadning 91 945 106 845
Tillsyn, besiktning, kontroller 40 286 19 797
Serviceavtal 11 109 -
Tradgardsskotsel 16 212 19 876
Snorojning 57 216 72 498
Reparationer 198 835 248 021
El 167 072 162 304
Uppvarmning 590 768 529 207
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Vatten 145 462 153 223
Sophamtning 115 642 124 628
Forsakringspremie 126 679 119 997
Sjalvrisk 15 000 15 000
Fastighetsavgift bostader 96 929 92 659
Fastighetsskatt lokaler 29760 29 760
Ovriga fastighetskostnader 11278 22 486
Forbrukningsinventarier 2 068 82 186
Kabel-tv/Bredband/IT 86 081 81 389
Forvaltningsarvode ekonomi 117 777 111 653
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1925 9 894
Panter och overlatelser 17 391 33 818
Fastighetsforvaltning - 12 813
Fastighetsforvaltning utover avtal 19 690 11 554
Juridiska atgarder 28 083 44 875
Ovriga externa tjanster 43 329 11788
2 151 557 2 348 349

Underhall
Bostader 28 200 -
Gemensamma utrymmen - 1236 296
Tvattstuga - 544 331
Ventilation - 426 897
Hissar 11 875 -
Byggnad - draningsarbete - 2 400 400
Port 27 363 1020173
Tak 300 000 2 637 750
Fasader 35 000 -
Ovrigt - 31250
402 438 8 297 097
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 553 995 10 645 446

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon 2 756 -
Lokalhyra - 9 027
Konsultarvode 11 093 101 500
Besiktnings- och utredningskostnader - 7 500
Revisionarvode 20 750 17 976
Summa 34 599 136 003
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Loéner, arvoden och sociala kostnader 2023 2022
§tyrelsearvode 193 200 96 600
Ovrigt arvode styrelse - 151 150
Sociala kostnader 60 703 77 843
Summa 253 903 325593

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark

14(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 44 125 573 44 125 573
-Ombyggnad 2 424 601 2 424 601
-Mark 21 511 542 21 511 542
68 061 716 68 061 716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 214 963 -6 760 403
-Arets avskrivning enligt plan -454 560 -454 560
-7 669 523 -7 214 963
Redovisat varde vid arets slut 60 392 193 60 846 753
Taxeringsvarde
Byggnader 58 845 000 58 845 000
Mark 114 131 000 114 131 000
172 976 000 172 976 000
Bostader 170 000 000 170 000 000
Lokaler 2 976 000 2 976 000
172 976 000 172 976 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 748 836 748 836
748 836 748 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -479 637 -427 281
-Arets avskrivning enligt plan -52 356 -52 356
-531 993 -479 637
Redovisat varde vid arets slut 216 843 269 199
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2021-12-31
Skattefordran - 2 486
Fordringar Fastighetsagarna 138
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 656 709 4 858 871
2 656 847 4 861 357
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 805 801 608 957
SEB 15 938 1
Summa 821 739 608 958
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,76% 6 500 000 - 6 500 000
SEB 2024-01-28 4,83% 1 650 690 -47 148 1697 838
SEB - -943 000 943 000
8 150 690 -990 148 9 140 838
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 8 150 690

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 38 375 000 38 375 000
Summa stallda sakerheter 38 375 000 38 375 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Amortering av lanet pa 1.650.690kr gjordes i januari. Beslut om hojd arsavgift infordes 2024-01-01.
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Jenny Ekman Ulrica Rosander

Emma Backe

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 -

Carina Toresson
Av foreningen vald revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Amorina 3 (769607-4280) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheten fran Familjebostader den 15 november 2002.

Foreningen ager fastigheten Amorina 3 i Stockholms kommun omfattande adresserna Love
Almgqvistvag 10 och Lidnersgatan 5. Fastigheten Amorina 3 byggdes ar 1932 och genomgick en
omfattande renovering 1986. Marken innehas med aganderatt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-08-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-06-14 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-28. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2050-03-24.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
58 Lagenheter, bostadsratt 3670

3 Lagenheter, hyresratt 174

2 Lokaler, hyresratt 81

Ingen vakans forekommer i fastigheten, samtliga av foreningens tva lokaler ar uthyrda. Féreningen har
aven ett gemenskapsutrymme om 58 kvm for eget bruk, en dvernattningslagenhet, som foreningens
medlemmar och gaster kan hyra for en rimlig summa.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-14. Pa stamman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Jenny Ekman Ordforande
Ulrica Rosander Kassor
Emma Backe Sekreterare
Anna Lundqvist Suppleant

Foreningens firma tecknas av Jenny Ekman, Emma Backe och Ulrica Rosander.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas tva i férening av registrerade firmatecknare.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Carina Toresson.

Camilla Lindstaf valdes som suppleant.

Valberedningen har utgjorts av Katarina Stockman och Eva Ax.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2022 Renovering av stora och lilla tvattstugan

2022 Renovering av halva taket och montering av varmeslingor

2022 Byte av entréportar och fonsterpartier

2022 Dranering av husets norra-, sédra- och véstra langsida

2022 Renovering av overnattningslagenhet

2021 Relining av ej synlig del i horisontell stam

2021 Dranering av husets dstra langsida

2021 Ommalning av sophus

2021 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2021 Renovering av lilla tvattstugan

2021 Bytt till LED-belysning med rorelsesensorer i
gemensamma utrymmen

2021 Renovering av cykelrum

2020 Bytt till digitala las, iLOQ5, for portar och
gemensamhetsutrymmen

2020 Forbattrat forvaringsmojligheter i barnvagnsforrad och
forrad for tradgardsredskap.

2020 Stamspolning, detaljerad filmning och analys av
horisontella avloppsstammar, byte av synlig horisontell
stam.

2020 Bytt ut hemsida, nytt utseende och
felanmalningsfunktion.

2020 Fallt sjuk alm, allman beskarning av trad och buskage.

2020 Byte ytterdorrar vastsida samt sophus

2020 Upprattat 10-arsbudget baserat pa underhallsplanen.

2019 Ledningsrenovering och stamspolning

2019 Malning i trapphus och vadringsbalkong, samt inkdp av
sakerhetsdorrar till hyreslagenheterna

2017 Renovering av lokalerna, installation av ny
ventilationsflakt.

2016 Taksakerhetsatgarder enligt Boverkets regler. Nytt avtal
gallande bredbandet sa 1000/1000 Mbit hastighet in i
lagenheterna.

2014 Byte av hissmaskin pa Love-sidan, nya hisskorgar i bada

trapphusen.
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2013 Injustering av samtliga element. Stamspolning av
vertikala stammar [kok/badrum).
2012 Totalrenovering av cykelférrad utomhus, installation av

barnvagnsramper, vakant vindslokal iordningstalldes till
overnattningslagenhet.

2010 Installation av Cat 6-kabel for hoghastighetsuppkoppling.

2009 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

2007 Malning av trapphus. Byte av fjarrvarmepanna.

2005 Malning av fasad och tak. Nyinstallation av balkonger.

1986 Byte av elstigar, vertikala stammar, fonster samt
hissmaskin

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2024 Analys av vertikala stammar och stamspolning
2024 Analys och behovsbaserad installation av nya radiatorer i

medlemmarnas lagenheter

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-07-01 med 15 procent.

Avgiften hojdes aven med 15 procent den 1 januari, 2024 p.g.a okade kostnader for vatten, fjarrvarme,
rantor och indexerade kostnader. Inga ytterligare avgiftsforandring planeras. Arsbudgeten 2024 ar satt
enligt inplanerad avgiftsforandring fr.om 1 januari, 2024.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 91 st. Under aret har 10 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 92 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Hissbesiktningar Kiwa

Ekonomisk forvaltning, Fastighetsagarna Service Stockholm AB

fastighetsskotsel, systematiskt
brandskyddsarbete, stadning,

juridisk radgivning och

representation

Markskotsel HSB Stockholm
Snorojning, bevakningsavtal Utetak AB
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Serviceavtal pa tvattstugan
Serviceavtal hissar

Digitala lashantering

IF Forsakring

RagnSells

Hushallssopor och
matavfallshamtning
Varmeslingor hangrannor
Internet via fiber

Soderkyl

S:t Eriks hiss

Samuelsson & Partner
Avtal via Fastighetsagarna.
Atervinningshamtningsavtal
Stockholm Vatten & Avlopp
(Underleverantor Urbaser)
Dimson AB

Bredband2

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

4(17)

Under rakenskapsaret har styrelsen fokuserat pa foreningens ekonomi och bl.a. amorterat 943 000 kr i
en engangsamortering pa lanet hos SEB. Utover det har styrelsen haft genomgang av kostnaderna per
utgiftspost, noggrann uppfoljning av foreslagen budget infér 2024, inhamtat offerter fran tre olika
banker for att binda foreningens lan pa tva olika loptider och rantor pa placeringskonton, fattat beslut
om att amortera av ett lan den 28 jan 2024 hos SEB pa 1 650 690kr samt uppf6éljning och aktiviteter for

att forbattra ventilationen samt en effektivare uppvarmning av fastigheten.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Nyckeltal

Arsavgifter kr/kvm
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet %
Energikostnad kr/kvm
Sparande per kvm
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter

2023
2 852
-804
86,3

633
2077
2221

4%

230

20

81

Styrelsens kommentar till arets forlust
Arets forlust bestar av underhallskostnad av engangskaraktar samt stora avskrivningskostnader som
inte paverkar foreningens likviditet och ett budgeterat underskott. Foreningen salde tva hyresratter
som ombildades till bostadsratter aren 2021 och 2022 darav har foreningen haft god likviditet att
utfora storre underhallsatgarder. Infor budgeten 2024 har féreningen numera val tilltagna avgifter
som tacker driftsnettot. Nuvarande avgifter ar t.ex beraknade pa en rantekostnad pa 6%.

Forandringar i eget kapital

2022

2594

-9 165
84,3

2021
2793
-3366
85,7

2020
2904
-55
85,4

Upp-  Fond for .

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 49 557 887 17 868 287 357 609 -2 404 851 -9 165 392 56 213 540
Forandring av fond
for yttre underhall 161 319 -161 319
Balanseras i
ny rakning -9165 392 9165 392
Arets resultat -804 239 -804 239
Belopp vid
arets utgang 49 557 887 17868 287 518928 -11731562 -804 239 55 409 301





769607-4280

BRF Amorina 3 6(17)

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 731 562
Arets resultat -804 240
Totalt -12 535 802
Avsattning till yttre fond 518 928
Uttag ur yttre fond -402 438
Balanseras i ny rakning -12 652 292
Summa -12 535 802

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 851 960 2 594 260
Ovriga rorelseintakter 26 184 22 370
Summa rorelseintakter 2 878 144 2 616 630
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 553 996 -10 645 446
Ovriga externa kostnader 4 -34 599 -136 003
Personalkostnader och arvoden 5 -253 903 -325 593
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -506 916 -506 916
Summa rorelsekostnader -3 349 414 -11 613 958
Rorelseresultat -471 270 -8 997 328
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 466 5441
Rantekostnader och liknande resultatposter -384 435 -173 505
Summa finansiella poster -332 969 -168 064
Resultat efter finansiella poster -804 239 -9 165 392
Resultat fore skatt -804 239 -9 165 392
Arets resultat -804 239 -9 165 392
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 60 392 193 60 846 753
Inventarier, maskiner och installationer 7 216 843 269 199
Summa materiella anlaggningstillgangar 60 609 036 61 115 952
Summa anlaggningstillgangar 60 609 036 61 115952
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 2 656 846 4 861 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 892 120 522
Summa kortfristiga fordringar 2783738 4981 879
Kassa och bank

Kassa och bank 9 821739 608 958
Summa kassa och bank 821739 608 958
Summa omsattningstillgangar 3 605 477 5590 837
SUMMA TILLGANGAR 64 214 513 66 706 789
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 426 174 67 426 174
Fond for yttre underhall 518 928 357 609
Summa bundet eget kapital 67 945 102 67 783 783
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 731 562 -2 404 851
Arets resultat -804 239 -9 165 392
Summa fritt eget kapital -12 535 801 -11 570 243
Summa eget kapital 55 409 301 56 213 540
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 8 150 690 9 140 838
Leverantorsskulder 291 936 953 164
Skatteskulder 16 590 12 320
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 345 996 386 927
Summa kortfristiga skulder 8 805 212 10 493 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 214 513 66 706 789
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -471 271 -8 997 329
Avskrivningar 506 916 506 916
Erlagd ranta och ranteintakter -332 968 -168 063

-297 323 -8 658 476

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -297 323 -8 658 476
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 1189
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -4 021 -12 664
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -661 227 445 285
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -36 662 -2 705
Kassaflode fran den lopande verksamheten -999 233 -8 227 371
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 5 100 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 5100 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -990 148 -43 332
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -990 148 -43 332
Arets kassaflode -1 989 381 -3 170 703
Likvida medel vid arets borjan 5467 829 8 638 532
Likvida medel vid arets slut 3478 448 5 467 829
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Bredband ingar i arsavgifterna.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar Anskaffningsvdrde % per dr % foreg dr
Byggnad 43 841 383 0,87% 0,87%
Tillbyggnad balkonger 284 190 2,5% 2,5%
Ombyggnad tak och fasader 2 128 569 2,5% 2,5%
Ombyggnad fjarrvarmecentral 256 250 5% 5%
Tvattmaskin och torktumlare 205 294 20% 20%
Installation av fiberoptiknat 254 076 10% 10%
Lassystem 274133 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 2263 262 2 086 948
Hyror 446 737 427 586
Hyresrabatt -9 600 -20 556
Bredband 61 560 61 560
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 20 000 23599
Overnattningsliagenhet 70 000 15 042
Ovrigt - 80
Summa 2 851 959 2 594 259
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 121 020 232 078
Stadning 91 945 106 845
Tillsyn, besiktning, kontroller 40 286 19 797
Serviceavtal 11 109 -
Tradgardsskotsel 16 212 19 876
Snorojning 57 216 72 498
Reparationer 198 835 248 021
El 167 072 162 304

Uppvarmning 590 768 529 207
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Vatten 145 462 153 223
Sophamtning 115 642 124 628
Forsakringspremie 126 679 119 997
Sjalvrisk 15 000 15 000
Fastighetsavgift bostader 96 929 92 659
Fastighetsskatt lokaler 29760 29 760
Ovriga fastighetskostnader 11278 22 486
Forbrukningsinventarier 2 068 82 186
Kabel-tv/Bredband/IT 86 081 81 389
Forvaltningsarvode ekonomi 117 777 111 653
Ekonomisk forvaltning utover avtal 1925 9 894
Panter och overlatelser 17 391 33 818
Fastighetsforvaltning - 12 813
Fastighetsforvaltning utover avtal 19 690 11 554
Juridiska atgarder 28 083 44 875
Ovriga externa tjanster 43 329 11788
2 151 557 2 348 349

Underhall
Bostader 28 200 -
Gemensamma utrymmen - 1236 296
Tvattstuga - 544 331
Ventilation - 426 897
Hissar 11 875 -
Byggnad - draningsarbete - 2 400 400
Port 27 363 1020173
Tak 300 000 2 637 750
Fasader 35 000 -
Ovrigt - 31250
402 438 8 297 097
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 553 995 10 645 446

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Porto / Telefon 2 756 -
Lokalhyra - 9 027
Konsultarvode 11 093 101 500
Besiktnings- och utredningskostnader - 7 500
Revisionarvode 20 750 17 976
Summa 34 599 136 003
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Loéner, arvoden och sociala kostnader 2023 2022
§tyrelsearvode 193 200 96 600
Ovrigt arvode styrelse - 151 150
Sociala kostnader 60 703 77 843
Summa 253 903 325593

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark

14(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 44 125 573 44 125 573
-Ombyggnad 2 424 601 2 424 601
-Mark 21 511 542 21 511 542
68 061 716 68 061 716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 214 963 -6 760 403
-Arets avskrivning enligt plan -454 560 -454 560
-7 669 523 -7 214 963
Redovisat varde vid arets slut 60 392 193 60 846 753
Taxeringsvarde
Byggnader 58 845 000 58 845 000
Mark 114 131 000 114 131 000
172 976 000 172 976 000
Bostader 170 000 000 170 000 000
Lokaler 2 976 000 2 976 000
172 976 000 172 976 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 748 836 748 836
748 836 748 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -479 637 -427 281
-Arets avskrivning enligt plan -52 356 -52 356
-531 993 -479 637
Redovisat varde vid arets slut 216 843 269 199
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2021-12-31
Skattefordran - 2 486
Fordringar Fastighetsagarna 138
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 656 709 4 858 871
2 656 847 4 861 357
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 805 801 608 957
SEB 15 938 1
Summa 821 739 608 958
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2023-12-31 Uppldning 2022-12-31
Swedbank 2024-03-28 4,76% 6 500 000 - 6 500 000
SEB 2024-01-28 4,83% 1 650 690 -47 148 1697 838
SEB - -943 000 943 000
8 150 690 -990 148 9 140 838
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 8 150 690

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

16(17)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 38 375 000 38 375 000
Summa stallda sakerheter 38 375 000 38 375 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Amortering av lanet pa 1.650.690kr gjordes i januari. Beslut om hojd arsavgift infordes 2024-01-01.
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Jenny Ekman Ulrica Rosander

Emma Backe

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 -

Carina Toresson
Av foreningen vald revisor





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.






 
  
   
    notification.sent
    2024-05-08T12:40:00.805Z
    rJxKiMeYfA
    
     rJxKiMeYfA
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rJ0IMgYMC
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rJ0IMgYMC/notifications/rJxKiMeYfA
     Dokument att signera
     jennyoakman@hotmail.com
     2024-05-08T12:40:00.663Z
     0110018f5837c3ce-8fc22bca-392b-4427-8528-ee18d614e6b2-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-12T22:25:10.419Z
    rJ0IMgYMC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      89.233.231.220
    
     rJ0IMgYMC
     2024-05-12T22:25:10.386Z
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rJ0IMgYMC
     /envelopes/Bka1MeYz0
   
    
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rJ0IMgYMC
     Jenny
     Ekman
     89.233.231.220
   
  
   
    signature.created
    2024-05-12T22:32:20.703Z
    SJCkfgYz0.8e356e75-1047-48ab-9e4e-4bf235dde2b3
    
     SJCkfgYz0.8e356e75-1047-48ab-9e4e-4bf235dde2b3
     /envelopes/Bka1MeYz0/documents/SJCkfgYz0/signatures/SJCkfgYz0.8e356e75-1047-48ab-9e4e-4bf235dde2b3
     /envelopes/Bka1MeYz0/documents/SJCkfgYz0
     
      /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rJ0IMgYMC
      JENNY
      EKMAN
      1972/12/05
      197212051648
    
     signed
     bankid-se
     JENNY
     EKMAN
     1972/12/05
     89.233.231.220
     
      SJCkfgYz0
      8a1126ed-d229-4efa-a2d1-5f87b033bd51
      true
      2024-05-12T22:32:20.108Z
      
      
       /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rJ0IMgYMC
       JENNY
       EKMAN
       jennyoakman@hotmail.com
       197212051648
       1972/12/05
       89.233.231.220
     
    
     197212051648
     2024-05-12T22:32:20.108Z
   
    
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rJ0IMgYMC
     JENNY
     EKMAN
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-12T22:33:43.324Z
    r1xyCXa0fA
    
     r1xyCXa0fA
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rkUX_GxYzA
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rkUX_GxYzA/notifications/r1xyCXa0fA
     Dokument att signera
     ulrica.rosander@gmail.com
     2024-05-12T22:33:43.151Z
     0110018f6ef0c217-5dda0653-a6da-4169-baf7-d53905ef21f9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T06:03:59.121Z
    rkUX_GxYzA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      46.17.191.57
    
     rkUX_GxYzA
     2024-05-13T06:03:59.065Z
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rkUX_GxYzA
     /envelopes/Bka1MeYz0
   
    
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rkUX_GxYzA
     Ulrica
     Rosander
     46.17.191.57
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T06:08:55.634Z
    SJCkfgYz0.3a5668c2-7678-48f6-a0e8-6f441b8389f0
    
     SJCkfgYz0.3a5668c2-7678-48f6-a0e8-6f441b8389f0
     /envelopes/Bka1MeYz0/documents/SJCkfgYz0/signatures/SJCkfgYz0.3a5668c2-7678-48f6-a0e8-6f441b8389f0
     /envelopes/Bka1MeYz0/documents/SJCkfgYz0
     
      /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rkUX_GxYzA
      Anna Ulrica
      Rosander
      1970/05/19
      197005190322
    
     signed
     bankid-se
     Anna Ulrica
     Rosander
     1970/05/19
     85.229.22.187
     
      SJCkfgYz0
      13e65900-7097-40bc-8365-27209672694d
      true
      2024-05-13T06:08:55.165Z
      
      
       /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rkUX_GxYzA
       Anna Ulrica
       Rosander
       ulrica.rosander@gmail.com
       197005190322
       1970/05/19
       85.229.22.187
     
    
     197005190322
     2024-05-13T06:08:55.165Z
   
    
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/rkUX_GxYzA
     Anna Ulrica
     Rosander
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T07:05:44.204Z
    BJlxAjVJ7A
    
     BJlxAjVJ7A
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/BkeKFfxFzA
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/BkeKFfxFzA/notifications/BJlxAjVJ7A
     Dokument att signera
     emmabaecke@gmail.com
     2024-05-13T07:05:44.061Z
     0110018f70c58591-2228bf48-6bc5-4e39-b53a-5192dc17dcfc-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T07:51:28.033Z
    BkeKFfxFzA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      193.200.202.8
    
     BkeKFfxFzA
     2024-05-13T07:51:27.883Z
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/BkeKFfxFzA
     /envelopes/Bka1MeYz0
   
    
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/BkeKFfxFzA
     Emma
     Bäcke
     193.200.202.8
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T07:54:14.905Z
    SJCkfgYz0.718dbc24-0a96-49e9-8d86-b8f8e2dd78fd
    
     SJCkfgYz0.718dbc24-0a96-49e9-8d86-b8f8e2dd78fd
     /envelopes/Bka1MeYz0/documents/SJCkfgYz0/signatures/SJCkfgYz0.718dbc24-0a96-49e9-8d86-b8f8e2dd78fd
     /envelopes/Bka1MeYz0/documents/SJCkfgYz0
     
      /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/BkeKFfxFzA
      EMMA
      BÄCKE
      1978/08/20
      197808207521
    
     signed
     bankid-se
     EMMA
     BÄCKE
     1978/08/20
     193.200.202.8
     
      SJCkfgYz0
      360226bd-64ab-4684-b1c3-edc0db4f9cf8
      true
      2024-05-13T07:54:14.593Z
      
      
       /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/BkeKFfxFzA
       EMMA
       BÄCKE
       emmabaecke@gmail.com
       197808207521
       1978/08/20
       193.200.202.8
     
    
     197808207521
     2024-05-13T07:54:14.593Z
   
    
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/BkeKFfxFzA
     EMMA
     BÄCKE
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-13T07:54:46.208Z
    HygCBvB1QA
    
     HygCBvB1QA
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/S1b1oflKG0
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/S1b1oflKG0/notifications/HygCBvB1QA
     Dokument att signera
     carina@toressonrevision.se
     2024-05-13T07:54:46.022Z
     0110018f70f269b6-ab88e994-7e01-476a-b7b8-bd050b7165a0-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-13T08:23:51.787Z
    S1b1oflKG0
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      2.70.30.53
    
     S1b1oflKG0
     2024-05-13T08:23:51.760Z
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/S1b1oflKG0
     /envelopes/Bka1MeYz0
   
    
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/S1b1oflKG0
     Carina
     Toresson
     2.70.30.53
   
  
   
    signature.created
    2024-05-13T08:24:22.795Z
    SJCkfgYz0.7439424d-9fec-49ec-982c-643a6ad95b94
    
     SJCkfgYz0.7439424d-9fec-49ec-982c-643a6ad95b94
     /envelopes/Bka1MeYz0/documents/SJCkfgYz0/signatures/SJCkfgYz0.7439424d-9fec-49ec-982c-643a6ad95b94
     /envelopes/Bka1MeYz0/documents/SJCkfgYz0
     
      /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/S1b1oflKG0
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.70.30.53
     
      SJCkfgYz0
      7ad1d233-319e-4e58-ac95-c840e9159ad6
      true
      2024-05-13T08:24:22.308Z
      
      
       /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/S1b1oflKG0
       Carina Eva Marie
       Toresson
       carina@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.70.30.53
     
    
     198311250040
     2024-05-13T08:24:22.308Z
   
    
     /envelopes/Bka1MeYz0/recipients/S1b1oflKG0
     Carina Eva Marie
     Toresson
   
  
 
  2436280


		2024-04-03T12:08:35+0000


	



