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Styrelsen for Bostadsriittsforening

um Bl um imsiGhoi % héir
Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-09-14. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-09-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-05.

Foreningen har sitt sdte i Nykvarn kommun.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 17% till 15%.

Kommande verksamhetsdr har foreningen ett 1an som villkorséndras och klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristigt 1an. Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nista &rs amortering) har
fordndrats under aret fran 342% till 260 %.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 780 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -4 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Stropsta 3:534 i Nykvarn kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med
22 lagenheter. Byggnaderna 4r uppforda 2017. Fastighetens adress dr Algstigen 7-23 och 12-36 i Nykvarn.

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Brandkontoret via forsikringsformedlaren Max Matthiessen AB.

Hemf6rsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
5 rum och kok 22

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 39
Total tomtarea 0 m?
Bostider bostadsriitt 2 420 m?
Total bostadsarea 2 420 m?
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Fastigheten #r ansluten till det kommunala VA-ntet via gemensamhetsanldggningen Nykvarn Stropta GA:19,
Rimsjohsjdens Samfillighetsforening, som debiterar foreningen for vattenforbrukningen. Bostadsrittsforeningen
ansvarar for ett 1gtrycksavliopp och pumpning till anslutningspunkt utanfér omréadet.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsret utfort
reparationer for 119 tkr och planerat underh&ll for 67 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Avsittning till yttre underhdllsfond ska enligt foreningens stadgar ske enligt underhdlisplan. I avvaktan till att
underhéllsplanen har upprittats gors schablonmissig avsittning till underhéllsfonden om 30 kr per kvm BOA.

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 73 tkr (30 ki/m?) enligt den
ekonomiska planen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhill
Beskrivning Belopp

Felskning och montering av ny avloppspump 66 825

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Nicklas Karlsson Ordférande 2024
Sari Kotilainen Ledamot 2025
Hampus Lindh Ledamot 2025
Alison Maraboli Alvarado Ledamot 2024
Mart Pella Ledamot 2025
Krisztian Sparicello Ledamot 2024 (avgatt)
Martin Jangedal Ledamot 2024 (avflyttad aug)

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ola Trané Revisor 2024
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen haft ofdrutsedda driftskostnader i form av reparationskostnader pa 119 tkr p.g.a.
felsskning och reparation av avloppspump samt felsékning och lagning av rér. Under aret har underhéllskostnaderna,
som inte har varit planerade, uppgtt till 67 tkr p.g.a. felsékning och montering av ny avloppspump. Dessa kostnader
paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pd
ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 38 personer.

Féreningens arsavgift andrades 2023-01-01 dé den hgjdes med 19,2 % p.g.a. kommande Skade rintekostnader.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,5 % fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 611 kr/m?4r. I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra

obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1577 1347 1308 1277 1675
Rorelsens intdkter 1586 1351 1317 1312 1 686
Resultat efter finansiella poster* —785 —466 —483 —387 =32
Avrets resultat —785 —466 —483 387 -32
Resultat exkl. avskrivningar —4 315 297 394 749
Resultat.exkl‘. avskrlvnamgar men inkl. 77 242 225 191 676
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 86 172 87 076 87 694 88396 88 812
Arets kassaflsde =130 205 84 344 —269
Soliditet %* 68 69 69 69 69
Likviditet % exkl. [Aneomférhandlingar

kommande verksamhetsér (inkl. nista 260 342 353 278 254
ars amortering) .

Likviditet % inkl. 1&neomfsrhandlingar 15 17 8 14 -
f.\.rsavglft"andel 1 % av totala 96 95 96 93 154
rorelseintiakter*

Avgifts- och hyresbortfall % 2,6 2,0 2,5 1,4 0,2
Iég:;‘:iiﬁtlt{’:/ l7m upplétened 631 533 521 504 1075
Driftkostnader kr/kvm 253 163 191 142 157
Driftkostnader exkl. underh&ll kr/kvm 225 163 166 115 157
Energikostnad kr/kvm* 32 33 32 29 34
Underhallsfond kr/kvm 100 98 68 63 60
Reservering till underhallsfond kr/kvm 30 30 30 30 30
Sparande kr/kvm* 26 130 148 190 309
Rénta kr/kvim 368 232 186 185 185
Skuldséttning kr/kvm* 11 087 11 168 11242 11299 11352
SSa\cediining, Kl opn UEH Aten. el 11087 11168 11242 11299 11 352
bostadsritt*

Réntekédnslighet %* 17,6 21,0 21,6 22,4 10,6

* obligatoriska nyckeltal
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2023 2022 2021 2020 2018

e DriftROstRAGRE Kr /N e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? = Ranta kr/m?

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror pa dkade rinte- och driftskostnader (se text under vésentliga héndelser). Foreningen har hojt
arsavgifterna for att mota 6kade rintekostnader men intikterna ticker inte de oforutsedda driftskostnaderna.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det #r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pé totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvin:
Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora 18n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pd totala rdntebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pd totala rédntebdrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets bdrjan 61700 000 236 025 ~1702 861 -465 528
Disposition enl. arsstimmobeslut —465 508 465 528
Reservering underhallsfond 72 600 —72 600
Ianspréktagande av underhallsfond —66 825 66 825
Arets resultat 784 814
Vid arets slut 61700 000 241 800 -2 174 165 —784 814
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 174 165
Arets resultat —784 814
Summa —2 958 979
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr —2 958 979

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 576 855 1 346 944
Ovriga rorelseintékter Not 3 9237 3558
Summa rorelseintikter 1 586 092 1350 501
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —611 436 —395 444
Ovriga externa kostnader Not 5 —88 530 —86 321
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 =780 499 =780 499
Summa rorelsekostnader —1 480 466 —1262 264
Rorelseresultat 105 626 88 237
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 7 735 6 667
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —891 176 =560 432
Summa finansiella poster —890 441 —553 765
Resultat efter finansiella poster —784 814 —465 528
Arets resultat ~784 814 —465 528
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 84 735 455 85515955
Summa materiella anliggningstillgdngar 84 735 455 ' 85515 955
Summa anlidggningstillgangar 84 735 455 85515955

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar —249 -93
Ovriga fordringar Not 10 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 119961 113 898
Summa kortfristiga fordringar 119 713 113 806
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1316836 1446 371
Summa kassa och bank 1316 836 1446 371
Summa omsittningstillgingar 1436 549 1560 177
Summa tillgdngar 86 172 004 87076 131

8 [ ARSREDOVISNING Bostadsréttsférening Rimsjohsjden O%nr. 769630-6575
Transaktion 09222115557517909650

Signerat NK, SK, HL, AMA, MP, OT



Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61700 000 61 700 000
Fond for yttre underhall 241 800 236 025
Summa bundet eget kapital _ 61 941 800 61 936 025

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 174 165 —1702 861
Arets resultat —784 814 —465 528
Summa fritt eget kapital -2 958 979 -2 168 390
Summa eget kapital 58 982 821 59 767 635
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17 787 760 17 929 280
Summa langfristiga skulder 17 787 760 17 929 280
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 9043 471 9096 831
Leverantorsskulder 1 346 26 497
Ovriga skulder Not 14 10 738 8 605
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 345 869 247 283
Summa kortfristiga skulder 9401 424 9379217
Summa eget kapital och skulder 86 172 004 87076 131
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster % S14 ~465 128
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 780 499 780 499

Kassaflode fran den lpande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —4 315 ' 314 971
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —5907 43 157

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 75 567 25 837

Kassaflode frin den lopande verksamheten 65 345 383 965
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —194 880 —178 640

Kassaflgde fran finansieringsverksamheten —194 880 —178 640

Arets kassaflode -129 535 205 325

Likvidamedel vid arets borjan 1446 371 1241 046

Likvidamedel vid arets slut 1316 836 1446 371

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1478 928 1240 800
Hyror, p-platser 91 200 84 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —40 800 —27 600
Vattenavgifter 47 527 48 844
Summa nettoomsattning 1 576 855 1346 944
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 8938 3 140
Rérelsens sidointikter & korrigeringar =] =2
Paminnelseavgifter 300 420
Summa &vriga rérelseintakter 9 237 3 558
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —66 825 0
Reparationer —118 899 —10 000
Samfillighetsavgifter —110 000 —94 600
Forsdkringspremier —48 934 =52'179
Serviceavtal —29 200 —29 200
Ovriga utgifter, kopta tjinster -1 650 0
Sné- och halkbekdmpning 0 =6 000
Forbrukningsinventarier —32 931 0
Vatten —62 064 =59 266
Fastighetsel —16 295 =20 405
Sophantering och atervinning —124 638 —123 795
Summa driftskostnader -611 436 =395 444
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —60 451 =57310
Arvode, yrkesrevisorer =17 000 —16 565
Ovriga forvaltningskostnader —800 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 037 -6 038
Kontorsmateriel 0 —2338
Bankkostnader —4 242 —4 071
Summa 6vriga externa kostnader -88 530 —-86 321
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =780 499 =780 499
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —780 499 ~780 499
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 696 6 667
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 40 0
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 735 6 667
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —890 035 —560 369
Rintekostnader till kreditinstitut -1 141 —63
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -891 176 -560 432
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 78 049 909 78 049 909
Mark 11 368 541 11 368 541
89 418 450 89 418 450
Arets anskaffningar
Byggnader 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 89 418 450 89 418 450
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —3 902 495 -3 121 996
-3 902 495 -3 121 996
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —780 499 =780 499
—-780 499 -780 499
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 682 994 -3 902 495
Restvidrde enligt plan vid arets slut 84 735 455 85 515 955
Varav
Byggnader 73366914 74 147 414
Mark 11 368 541 11 368 541
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Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 1
Summa 6vriga fordringar 1 1
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 48 005 44 570
Forutbetalt forvaltningsarvode 15 643 14 328
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 313 55000
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 119 961 113 898
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 10 000 10 000
Bankmedel 415 897 417 137
Transaktionskonto 890 938 1019234
Summa kassa och bank 1316 836 1446 371
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 26 831 231 27026 111
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —120 640 -174 000
Nista ars omforhandling pé langfristiga skulder till kreditinstitut —8 922 831 —8 922 831
Langfristig skuld vid arets slut 17 787 760 17 929 280
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’  Villkorsandrings-  Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
dag Omsatta lan amorteringar
SPARBANKEN REKARNE 4,68% 3 man, 2024-01-31 8997 071,00 0,00 74 240,00 8922 831,00
SPARBANKEN REKARNE 4,20% 2026-09-01 8 999 440,00 0,00 74 240,00 8925 200,00
SWEDBANK 1,65% 2028-06-21 9029 600,00 0,00 46 400,00 8983 200,00
Summa 27 026 111,00 0,00 194 880,00 26 831 231,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér kommer foreningen att omfSrhandla ett [an hos Sparbanken pa 8 922 831 kr, varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar d&
fastighetens l&nefinansiering &r langsiktig utan avsikten &r att omforhandla eller forlinga lanet under kommande ar.
Féreningen planerar att amortera 194 880 kr under nésta rikenskapsér.
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Not 14 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 10 738 8 605
Summa &vriga skulder 10 738 8 605

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 93616 68 622
Upplupna elkostnader 3531 4178
Upplupna vattenavgifter 32553 29 846
Upplupna kostnader for renhallning 0 10 608
Upplupna revisionsarvoden 16315 15940
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 79 473 1691
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 60
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 120 381 116 338
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 345 869 247 283
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 27 750 000 27 750 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgéng har inga hidndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat,
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Nicklas Karlsson Sari Kotilainen
Hampus Lindh Alison Maraboli Alvarado
Mart Pella

Var revisionsberittelse har limnats

BoRevision AB

Ola Trané
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsférening Rimsjohdjden, org.nr. 769630-6575

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Rimsjohojden for rakenskapséaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforening Rimsjohdjden for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anldaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen s.k. aktivsidan
visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.). Den andra sidan av balansrdkningen
s.k. passivsidan visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats genom uppléning och eget kapital.
Verksamhetens resultat enligt resultatrikningen péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till #indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk fSrening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening. Genom forlagsinsatser kan
foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan skulder
och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen. Skulle féreningen gd i
konkurs/likvideras fr man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.
For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.

Bostadsrattsforening Rimsjohdjden Org.nr. 769630-6575
Transaktion 09222115557517909650
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter. Om en fSrening betalar for t.ex. en
forsdkring i forvig sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att freningen har en fordran pa forsikringsbolaget.
Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t.ex. rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader. Om foreningen far betalning i forskott for
en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis
betalas en manad i forskott. Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fétt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t.ex. el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora fOreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen Ipande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stdrre n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, d.v.s. att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintdkter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 611 436 395 444
Ovriga externa kostnader 88 530 86321
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 780 499 780 499
anldggningstillgangar

Finansiella poster 890 441 553 765
Summa kostnader 2370906 1816 030

Q72 071 NN

@ Driftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

@ Ovriga kostnader
780 49¢
—— 611 436,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Serviceavtal 29200 29200
Ovriga utgifter for kopta tjsnster 1 650 0
Snd- och halkbekédmpning 0 6 000
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 48 401 10 000
Forsdkringsskador 70 498 0
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 66 825 0
Fastighetsel 16 295 20 405
Vatten 62 064 59266
Sophamtning 124 638 123 795
Fastighetsforsikring 48 934 52179
Samfillighetsavgifter 110 000 94 600
Forbrukningsinventarier 19 093 0
Forbrukningsmaterial 13 838 0
Summa driftkostnader 611 436 395 444

62 064,00 16 295,00

)
Y.

66 825,00

124 638,00

222 715,00
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Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen

Bostadsrattsiorening o ioiiibyiiniiz
Rimsjohdjden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn o hela Livet:
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