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Dagordning till ordinarie féreningsstamma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Visbyhus 5

Datum 2024-06-04
Tid 18.30
Plats Styrelserummet under 6A

Dagordning § 59 i stadgarna

Stdimmans dppnande

Faststédllande av rostlangd.

Val av stimmoordforande

Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Frédga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

CZErRA-CEQENEUOR R

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen:

n RO T

Héinskjutna fidgor fian styrelsen:
1. Fréga om antagande av nya stadgar (forsta beslutet)
Den 1 januari 2023 skedde en del #ndringar i bostadsréttslagen. Med anledning av det har
Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslér att stimman antar
Riksbyggens nya normalstadgar enligt bilaga 1.
De befintliga samt de nya foreslagna stadgarna finns att ldsa i sin helhet pa
www.mittriksbyggen.se.
T.  Stdmmans avslutande

Vilkomna



Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 5 ir medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan éven efter beslut av styrelsen fa dterbéring pé de tjanster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir iret uppgick beloppet till 4 300 kronor i aterbéring samt 1 560 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 5 far

Forvaltningsberattelse oz """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Region Gotland

Arets resultat dr simre 4n foregdende &r pga hogre rintekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststalld s att foreningens ekonomi ér ldngsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 81% till 245%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under dret
fran 865% till 742%.

I resultatet ingér avskrivningar med 147 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 353 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten tomt 9 och 10 i Kvarteret Domherren i Region Gotland med 52 ligenheter samt

2 uthyrningslokaler. Byggnaderna 4r uppforda 1948. Fastighetens adresser 4r Brovig 6 A-D och Neptungatan 3-7 i
Visby.

Fastigheterna #r fullvirdesforsikrade i Folksam via Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3 ro.k. 410k Summa
17 15 18 2 52
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
3 2 20
Total bostadsarea 2 762 m?
Total tomtarea 3557 m?
Iotal lokalarea 87 m?
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Arets taxeringsvirde 26 408 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 26 408 000 kr

Intéikter frin lokalhyror utgér ca 2,15 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar pd Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pd kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsdrift Riksbyggen
El Geab
Killsortering Ragnsells
Fiber Telia
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 156 tkr och planerat underhdll for 176 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att beréikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte négra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 648 000 kr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 227 kr/m?,

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 575 000 kr.
Den 4rliga reserveringen till underhillsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen nagot lagre med den genomsnittliga kostnaden

Kommande underhall
Beskrivning

Tak renovering

S
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Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av kéllardorrar 2014
Tvittstuga 2015
Kéllarbelysning 2015
VVS-ventiler 2015
Lassystem 2015
Lokaler 2016
Fonsterbyte 2018
Tvittstugeutrustning 2020
Trapphusbelysning, stamspolning 2020
Foéreningslokal 2021
Markytor, planteringar 2021
Torkskép 2022
Tvéttmaskin 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Tvittmaskin, torkskap och Lakanstrickare 156 599
Rengoring fasad 19 663

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Ekstrom Ordforande 2024
Annie Gardell Vice ordférande 2024
Karin Arvidsson Ledamot 2025
Olof Pettersson Ledamot 2025
Petra Ahdrian Ledamot Riksbyggen  Avslutat sin tjdnst
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne-Marie Magnusson Suppleant 2024
Berit Svedjemo Suppleant 2024
Suppleant
Ella Frimodigs Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2024
Anna Lundgren Intern revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

|
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 11 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen

uppgar till 71 personer.

Foéreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften frén

2024-01-01 med 9,5 %

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 869 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 359 608 2228 460 2198 772 2 198 654
Rorelsens intékter 2524153 2380328 2351622 2 348 228
Resultat efter finansiella poster 206 120 330 692 322 957 272 181
Arets resultat 206 120 330 692 322957 272 181
Resultat exkl avskrivningar 352 739 477 311 469 577 418 800
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond 222261 Ribadd ety 47800
Balansomslutning 7416358 7179221 6918 968 6 702 056
Arets kassafldde 374 166 400 011 357084 310493
Soliditet % -23 —26 =32 -38
Likviditet % 245 81 853 785
Arsavgift andel i % av totala

1‘61‘elsegintéikter % o %@ -
Arsavgl’f} kr/kvm upplaten med 369 222 822 829
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 511 563 542 563
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 449 516 489 470
Energikostnad kr/kvm 244 242 228 214
Underhéllsfond kr/kvm 701 561 477 400
E;i?;ermg till underhallsfond 20 130 130 130
Sparande kr/kvm 186 214 218 240
Rénta kr/kvim 85 45 47 50
Skuldsittning kr/kvm 2 994 3033 3072 3111
Skuldséit.t.ning kr/kvm upplaten med 3088 3128 3168 3208
bostadsratt

Réntekénslighet % 3,6 3,8 3,9 3,9
'i\
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt p& foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p totala drsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intéikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

2\
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Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Eget kapital i kr Fritt

Medlemsinsatser Underhalls fond Balanserat resultat Arets resultat
Belogipvid dretshioran 57500 1 597 585 3876781 330 692
Disposition enl. arsstimmobeslut 330 692 ~330 692
Reservering underhallsfond 575 000 ~575 000
Tanspraktagande av
underhallsfond —176 262 176 262
Arets resultat 206 120
Vid 4rets slut 57 500 1996323 —3 944 827 206 120

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—3 546 089
206 120
=575 000
176 262

-3 738707

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr

- 3738707

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

o)
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 359 608 2 228 460
Ovriga rorelseintékter Not 3 164 545 151 868
Summa rorelseintikter 2524 153 2 380 328
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 455 381 —1 603 920
Ovriga externa kostnader Not 5 —483 807 -118 561
Personalkostnader Not 6 —96 743 —88 579
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —146 619 —146 619
Summa rorelsekostnader —2 182 551 -1 957 678
Rorelseresultat 341 603 422 649
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 1 560 7 488
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 106 392 28 625
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —243 435 —128 070
Summa finansiella poster —135 483 -91 958
Resultat efter finansiella poster 206 120 330 692
Arets resultat 206 120 330 692

S
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 2265315 2411934
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 2 265 315 2 411 934
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 78 000 78 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 78 000 78 000
Summa anlidggningstillgdngar 2 343 315 2 489 934
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 15234 14 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 216 709 207 403
Summa kortfristiga fordringar 231 943 222 353
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4 841 100 4 466 934
Summa kassa och bank 4841100 4 466 934
Summa omsittningstillgangar 5073 043 4 689 287
Summa tillgédngar 7 416 358 7179 221

Q
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 500 57 500
Fond for yttre underhéll 1996 323 1 597 585
Summa bundet eget kapital 2 053 823 1 655 085
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 944 827 -3 876781
Arets resultat 206 120 330 692
Summa fritt eget kapital -3 738707 —3 546 089
Summa eget kapital —1 684 885 —1 891 005
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7027152 3289 538
Summa langfristiga skulder 7027 152 3289538
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1501 136 5349 326
Leverantorsskulder 168 155 102 727
Skatteskulder 8 850 8 850
Ovriga skulder 4 461 6395
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 391 489 313 389
Summa kortfristiga skulder 2 074 091 5780 687
Summa eget kapital och skulder 7416 358 7179 221

-'<.'\
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 206,120 23062
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 146 619 146 619
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 352 739 477 311
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -9 590 -6 861
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -3 706 596 5278 887
Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 363 447 5749 337
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 3737614 —5 349 326
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3737614 -5 349 326
Arets kassaflode 374 166 400 011
Likvidamedel vid arets borjan 4 466 934 4066 923
Likvidamedel vid drets slut 4841 100 4 466 934

é.-‘
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s8 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2266 812 2 138 496
Hyror, bostdder 600 600
Hyror, lokaler 50 796 47 664
Hyror, garage 7200 7200
Hyror, p-platser 34200 34500
Summa nettoomséttning 2 359 608 2 228 460
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 132 288 132 288
Ovriga ersittningar 32276 8 881
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -19 -13
Ovriga rorelseintikter 0 10 712
Summa ovriga rorelseintakter 164 545 151 868

9
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —176 262 —132 891
Reparationer —155718 =79 479
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =78 360 =77 412
Forsakringspremier —61 941 —55213
Kabel- och digital-TV —134 538 —134 623
Aterbiring fran Riksbyggen 4300 5200
Obligatoriska besiktningar —23 364 0
Sno- och halkbekdmpning —30 509 —18 700
Forbrukningsinventarier —21963 —1 959
Vatten —253 469 —250 097
Fastighetsel =51 881 —48 874
Uppvérmning -390 033 -390 053
Sophantering och dtervinning -91 375 —91 426
Forvaltningsarvode drift -9270 —328 393
Summa driftskostnader -1 455 381 -1 603 920
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —438 099 —86 539
Arvode, yrkesrevisorer —16 294 —14 625
Ovriga forvaltningskostnader -9013 -6 831
Kreditupplysningar =27 0
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter —14 490 =5072
Telefon och porto —1227 -1314
Medlems- och foreningsavgifter -2 080 -2 080
Bankkostnader -2 577 —2100
Summa ovriga externa kostnader -483 807 -118 561
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =73 748 —66 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 130 —2 004
Sociala kostnader —20 865 -19775
Summa personalkostnader =96 743 -88 579

5
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —146 619 —146 619
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -146 619 -146 619
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 1560 7 488
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 1 560 7 488
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frén bankkonton 384 4878
Rinteintikter frén likviditetsplacering 105 724 23717
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 11
Ovriga rinteintikter 284 19
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 106 392 28 625
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —243 435 —128 070

=243 435 -128 070

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-‘c\
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 7330959 7330959
Mark 133 900 133 900
7 464 859 7 464 859
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 7 464 859 7 464 859
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader =5 052925 —4 906 306
-5 052 925 -4 906 306
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —146 619 —146 619
-146 619 -146 619
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 199 544 -5 052 925
Restviarde enligt plan vid arets slut 2 265 315 2411934
Varav
Byggnader 2131415 2278 034
Mark 133900 133 900
Taxeringsvarden
Bostader 26 200 000 26 200 000
Lokaler 208 000 208 000
Totalt taxeringsvarde 26 408 000 26 408 000
varav byggnader 20 008 000 20 008 000
varav mark 6 400 000 6 400 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 135 050 135 050
135 050 135 050
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 135 050 135 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —135 050 —135 050
-135 050 -135 050
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
0 0

Restvarde enligt plan vid arets slut

b\
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 78 000 78 000
Summa andra langfristiga fordringar 78 000 78 000
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 73 550 61 941
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 525 100 676
Forutbetald renhallning 0 2195
Forutbetald kabel-tv-avgift 33 635 33 635
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 8956
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 216 709 207 403
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 4133 824 4028 100
Transaktionskonto 707 276 438 834
Summa kassa och bank 4841 100 4 466 934
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 8 528 288 8 638 864
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —110576 —110576
Omsittning lan -1 390 560 -5 238 750
Langfristig skuld vid arets slut 7 027 152 3289 538

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,95% 2024-09-01 1 404 784,00 0,00 14 224,00 1390 560,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2025-04-30 5238 750,00 0,00 55 000,00 5183 750,00
STADSHYPOTEK 0,98% 2026-03-30 1 995 330,00 0,00 41 352,00 1953 978,00
Summa 8 638 864,00 0,00 110 576,00 8 528 288,00

*Senast kinda réntesatser

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 110 576 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren 4r ca 442 304 kr

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1dén om 1 390 560 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lénefinansiering &r 1angsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga 1dnen

under kommande ar.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 673 10 321
Upplupna rintekostnader 36413 7 858
Upplupna driftskostnader 18 675 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 10399 0
Upplupna elkostnader 4600 4077
Upplupna virmekostnader 51225 54 991
Upplupna styrelsearvoden 37 150 34 402
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1582 200
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 219772 201 540
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 391 489 313 389
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9190 000 9190 000

Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intrédffat.

Styrelsens underskrifter
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PA GOTLAND

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Visbyhus S
Org.nr 734000-2570

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Visbyhus 5 for
rikenskapséret 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och andamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att fortsdtta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifrén dessa risker och

-
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig

felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgidrder som 4r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhédllanden gora att en
forening inte lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltnmg for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Visbyhus 5 for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god rev1sorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

=N
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Styrelsens ansvar

Det r styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt. '

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och férhdllanden
som 4r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtréadelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Visby 2024-04- (5
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Emma Jarlo Ap,ﬁa Lundgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #iger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 15pande
skotsel, drift och underhéall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé drsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som l&mnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti l4genheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, 4rvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemférsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi 4r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 4r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening dr en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrdttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den 4rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, piverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas éven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsttningstillgingarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lpande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir stérre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l4n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som séikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras péd berdknad nyttjandeperiod. Den 4rliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter r
skattefria till den del de ar hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse &r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hiindelser ocks4 intréiffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppridttad av styrelsen

R B F ViS byh u S n r 5 for RBF Visbyhus nr 5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumn for hela Live
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