Brf BoKlok Teaken

Arsredovisning 2023

BREDABLICK

3:‘ phm partner







BREDABLICK

Arsredovisning for

Brf BoKlok Teaken
769635-8089

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

- Sida (1 av 17)

<
e
o
Innehallsférteckning: Sida 3“
S
[\e]
(o]
Foérvaltningsberattelse 1-5 [
Resultatrakning 6 £
Balansrakning 7-8 £
Kassaflédesanalys 9 <
Noter 10-14 s
Underskrifter 15 £
S
[a]




BREDABLICK

Brf BoKlok Teaken 1(15)
769635-8089

Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Teaken, 769635-8089, med séte i Habo Kommun, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-12-22. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2019-01-23 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-22 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

F&reningen har del i gemensamhetsanlaggning Habo Vappeby ga:7. Gemensamhetsanldggningen
Habo Vappeby ga:7s dndamal ar att férvalta vag.
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer 5
Ordinarie ledamédter Vald t.o.m. féreningsstdmman {-"
Olof Kdlestam Ordférande 2024 >
Catarina Lundegard Ledamot 2024 S
Linus Wik Ledamot 2025 3
Robert Britzelli Ledamot 2025 C
Philip Johansson Réttd Ledamot 2024 g

E
Styrelsesuppleanter c
Harry Lévstav Suppleant 2024 S
Christina De Besche Suppleant 2025 £
Gunilla Karlsson Suppleant 2025 <

[a]

Ordinarie revisorer

Kerstin Claesson Callahan Revisorsuppleant Uttrade 2023-06-15
KPMG, Andreas Vretblom Extern revisor

Valberedning 2024

Simona Wabhlsten 2024

Emma Olmeborg

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Habo Vappeby 6:58, Habo Vappeby 6:59 och Habo Vappeby 6:60 i
Habo Kommun med darpa uppfdrda byggnader med 71 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2019.
Fastigheternas adresser ar Gardesvigen 41A-F, Gardesvigen 43A-F, Gardesvagen 45A-F,
Gdrdesvagen 47, Gardesvagen 27A-1, Gardesvagen 29-39, Tegvagen 16, Gardesvdgen 13-23 och
Gardesvagen 25A-D.

Féreningen upplater 71 lagenheter med bostadsratt samt 82 parkeringsplatser med hyresrtt,

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok
8 27 24 12
Total tomtarea: 11416 kvm

Total bostadsarea: 4497 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2021-04-14

Fastigheten ar fullvardesforsakrad | Trygg Hansa.

| tOrsdkringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér
medlemmarna.
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Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Tabastlund Mark och Tradgard AB Utemiljé

Habo Stad AB Stadning

Habo Kommun Avfallshantering

E.ON Kundsupport Sverige AB Elavtal avseende volym

E.ON Kundsupport Sverige AB Fjdrrvarme

KONE AB Jour avseende larmmottagning
Réaddningstjansten Enkdping-Habo SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjurshekdmpning
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 25 520 kr och planerat underhall {or

0 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not
5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2022-05-27 av Sustend. Underhallsplanen stracker
sig Gver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 358 000 kr 2023 f&r kommande ars underhall,
detta motsvarar 302 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall av
installation ventilation ar 2025.

Tidigare utfdrt underhall Ar
Markytor 2022

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 11 juni 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 6 dverlatelser av bostadsrétter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st.
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Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsatiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 95 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 97 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rst oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2023 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Dokumentnummer: 66474a2fedb4a

| arsavgiften ingar varm- och kallvatten, varme och gemensam el (stolpbelysning, fasad- f&rrads och
miljéhus, undercentral samt uttag fér motorvarmare). Bostadsrattshavaren tecknar egna abonnemang
fér hushallsel.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 3852 3393 3278 3246
Resultat efter finansiella poster -417 -406 150 40
Férandring av underhallsfond 1358 135 135 135
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -222 1010 1266 1515
Sparande, kr / kvm 253 259 312 367
Saliditet (%) 72 72 - -
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 810 728 707 700
Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 95 96 97 97
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 810 728 707 700
Driftskostnad, kr / kvm 299 281 - -
Energikostnad, kr / kvm 182 177 154 136
Ranta, kr / kvm 247 174 138 138
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 302 30 30 30
Lan, kr / kvm 11 462 11 702 11 940 12180
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 11 462 11 702 11 943 12183
Réantekanslighet (%) 14 16 17 17
Snittranta (%) 2,16 1,49 1,15 1,14

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavglftsniva far bostadsrétter | krlkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Drifiskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

- Sida (5 av 17)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

Energikostnad anger total kostnad fdr el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar , tas dessa e] i beaktande uppvisar fdreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resulfat

Vid arets bérjan 137 910 000 408 882 -495 543 -406 086

Disposition enligt féreningsstamma -406 086 406 086
Avsittning till underhallsfond 1 358 000 -1 358 000

Arets resultat -417 109

Vid arets slut 137 910 000 1766 882 -2 259 629 -417 109

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -901 629
Arets resultat fore fondforandring 417 109
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 358 000
Summa &ver/underskott -2 676 738

Styrelsen foreslar tdljande disposition till fdreningsstamman:

Alt balansera i ny rikning -2 676 738

- Sida (6 av 17)

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.

1]
<
o
T

[}
s
~

1]
<
™~
<
[\e]
(o]

.

[}

E

E

>

c
=

c

[}

E

3
X

=)
[a)




BREDABLICK

Brf BoKlok Teaken B8{15)
769635-8089

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 3 822 455 3 393 420

Qvriga rorelseintakter 3 29716 53

Summa rorelseintakter 3852171 3393473

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1 372 290 -1 295 660

Ovriga kostnader 7 -185 394 -109 227

Personalkostnader 8 -65 271 -59 412

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 552 631 -1 551 180

Summa rérelsekostnader -3175 586 -3015 479

Rérelseresultat 676 585 377 994

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 854 4

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 111 548 -784 084

Summa finansiella poster -1 093 694 -784 080

Resultat efter finansiella poster -417 109 -406 086

Arets resultat -417 109 -406 086
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 187 003 841 188 556 472
Summa materiella anlaggningstillgangar 187 003 841 188 556 472
Summa anlaggningstillgangar 187 003 841 188 556 472
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3735 23 147
Ovriga fordringar 56 934 40 275
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 93712 35413
Summa kortfristiga fordringar 154 381 98 835
Kassa och bank 12 2160 486 2014082
Summa omsittningstillgangar 2314 867 2112917

SUMMA TILLGANGAR

189 318 708 190 669 389
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 137 910 000 137 910 000

Underhallsfond 1 766 882 408 882

Summa bundet eget kapital 139 676 882 138 318 882

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 259 629 -495 543

Arets resultat -417 109 -406 086

Summa fritt eget kapital -2 676 738 -901 629

Summa eget kapital 137 000 144 137 417 253

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 33643792 52 625 688

Summa langfristiga skulder 33 643 792 52 625 688 .
<

Kortfristiga skulder >

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 17 901 896 - ©

Leverantdrsskulder 167 139 123170 2

Skatteskulder 708 - S

Ovriga skulder 10 892 8 629 <

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 594 137 494 649

Summa kortfristiga skulder 18674772 626 448

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 189 318 708 190 669 389
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2} Féreningens rorelseskulder utgdrs av korfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 676 585 377 994
Avskrivningar 1 552 631 1 551 180

2229216 1929 174

Erhéllen ranta 17 854 4
Erlagd rénta -1 111 548 -784 084
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1135 522 1145094
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar (1) -55 546 -34 656
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 146 428 42 841
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1226 404 1153 279
Investeringverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna l[an - }
Amortering av laneskulder -1 080 000 -1 080 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 080 000 -1 080 000
Arets kassaflode 146 404 73 279
Likvida medel vid arets bérjan 2014082 1940 803
Likvida medel vid arets slut 2160 486 2014082
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

10{15)

/E\rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning | mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas

Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader 1-100 &r
Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3642 456 3274 448
Hyror lokaler - 3900
Hyror p-platser/garage 179 999 115072
Summa 3822455 3393420
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 6 565 -
Qvriga intakter 23 151 53
Summa 29716 53

| posten Gvriga intdkter ingar det under 2023,

16 565 kr i form av elstéd.

- Sida (11 av 17)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hiss 13 358 -
Vattenskador 12 162 -
Ovrigt - 14 781
Summa 25 520 14 781
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Markytor - 18 857
Summa - 18 857
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Teknisk forvaltning 35187 107 Q97
Besiktningskostnader 63 357 -
Bevakningskostnader 1463 -
Snoérdjning 43 563 16 500
Serviceavtal 4 388 5850
Forbrukningsinventarier - 1603
Férbrukningsmaterial 12709 -
Ovriga utgifter fér képta tjanster 6 081 8 870
El 160 233 169 799
Uppvarmning 424 045 364 362
Vatten och avlopp 234 047 260 555
Avfallshantering 251 603 243 689
Forsakringar 80 758 83 697
Systematiskt brandskyddsarbete 29 336 -
Summa 1346 770 1262 022
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 4745 -
Férvaltningskostnader 135418 87 048
Revision 21 850 17 025
Ovriga riskkostnader - 1070
Bankkostnader 2004 4 084
IT-tjanster 14 557 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 820 -
Summa 185 394 109 227
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 50 095 48 500
Summa 50 095 46 500
Sociala avgifter 15176 12912
Summa 65 271 59 412

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 1 552 631 1551180

Summa 1552631 1551 180

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 155 258 688 155 258 688
-Mark 38 857 000 38 857 000
-Markanlaggningar - -
194 115 688 194 115 688
Uppskrivningar
-Ingéende uppskrivningar - -
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarden 194 115 688 194 115 688
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -5 559 216 -4 008 036
. -5 559 216 -4 008 036
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 552 631 -1 551 180
-1 552 631 -1 551 180
Utgaende avskrivningar -7 111 847 -5 559 216
Redovisat varde 187 003 841 188 556 472
Varav
Byggnader 148 146 841 149 699 472
Mark 38 857 000 38 857 000
Taxeringsvirden
Bostader 95 400 000 95 400 000
Totalt taxeringsvirde 95 400 000 95 400 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 93 712 35 413
Summa 93 712 35413
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1905737 210982
Transaktionskonto Handelsbanken 92122 1640473
Transaktionskonto Handelsbanken 162 627 162 627
Summa 2 160 486 2014082
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Not 13 Fdrfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 901 896 -
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 33643792 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 52 625 688
Summa 51 545 688 52 625 688
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 51 545 688 52 625 688
Summa 51 545 688 52 625 688
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,20 % 2024-06-01 17 541 896 360000 17181896
Stadshypotek 1,12 % 2025-06-01 17 541 896 360000 17181896
Stadshypotek 4,07 % 2027-09-01 17 541 896 360000 17181896
Summa 52 625 688 1080000 51545688

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 65112 -
Upplupna rantekostnader 89 551 91 427
Frutbetalda intakter 342 435 215 806
Upplupna revisionsarvoden 19 000 -
Upplupna driftskostnader 78 039 187 416
Summa 594 137 494 649
Not 16 Haindelser efter rakenskapsar
Foreningen forandrade hdjde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 15 %.
Not 17 Stillda sédkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 56 405 688 56 405 688
Summa stéllda sdkerheter 56 405 688 56 405 688

- Sida (15 av 17)

Dokumentnummer: 66474a2fedb4a




BREDABLICK

Brf BoKlok Teaken 15(15)
769635-8089

Underskrifter

Habo Kommun, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Olof Kélestam Catarina Lundegard
Styrelseordférande
Linus Wik Robert Britzelli

Philip Johansson Rattd

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elekironiska underskrift.
KPMG
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Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsféreningen BoKlok Teaken, org. nr 769635-8089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Teaken for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om farhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s#ikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll,

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet far revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
orfattning och inriktning samt tidpunkten fr den, Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens farvalining for Bostadsrattsféreningen BoKlok Teaken for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt férslaget | forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisions, srattsforeninge

Teaken, org.

- Sida (1 av 3)

66474ec3f069c

Dokumentnummer:




BREDABLICK

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande fdreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa etf betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller f&rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea det datum som framgar av min elektroniska signatur

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen BoKlok Teaken, org. nr 769635-8089, 2023 2(2)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.









BREDABLICK
*phmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




