ARSREDOVISNING 2023

HSB Bostadsrattsférening

Brevbararen
i Angelholm

HSB - dar majligheterna bor



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening 4r en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det r styrelsen som fattar beslut om underhéll,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som #gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-
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Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel 4r att du alltid
r ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.
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Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foéren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Brevbiéraren i Angelholm, 716406-2452 har upprittat arsredovisning for
rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen #r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1987. Féreningen har sitt séte i
Angelholm och dger Brevbéraren 1, inklusive marken, i vilken man upplater bostadsréttsldgenheter
och garageplatser. Fastigheten #r geografiskt belégen i Angelholm med adress: Sunnanvindsgatan
1-17 (udda nummer). Foreningen har 40 bostadsréttsldgenheter, i radhusform, med en totalyta pa 3
735 m?, 40 garage tillhérande respektive ligenhet, 13 parkeringsplatser och 1 kvartershus.

Bostadsrittsldgenheterna 4r férdelade enligt f6ljande:
3 rum & kok, 22 st
4 rum & kok, 18 st

Byggnaderna har varit fullvirdesforsékrade hos Lansforsiakringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Véisentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts i juni 2023 av besiktningsman fran HSB Skéne och i samband med
denna har underhallsplanen uppdaterats.

Under aret har foljande atgérder utforts:

- Malning av fasader och fonster samt byte av héngrdnnor och stuprér pa merparten av ldgenheterna.
- Byte av tak pa entrésidan pa Igh 8-14.

- Installation av solceller samt 4 st laddstationer for elbilar.

- Uppfrischning av entré och samlingslokal i kvartersgérden.

- Byte av utebelysning.

- Spolning av avloppen for samtliga ldgenheter

Foljande storre underhallsatgérder planeras for de nidrmsta tio &ren:

- Malning av fasader, ytterdorrar samt byte av hangrénnor och stuprér pd aterstdende ligenheter.
- Reparation av vissa balkonger.

- Oversyn av virmecentralen

- Successivt byte av fonster och fonsterdorrar ndr behov uppstér

Ekonomi

Arets resultat uppgér till 215 266 kr. Forra aret var resultatet 196 183 kr. Den siste december 2023 var
behéllningen pa foreningens avrikningskonto hos HSB NV Skéne 1 973 020 kr. 1 januari 2024 hojdes
arsavgiften med 3 %. 4
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 10 maj 2023. Stdmman fattade beslut om att dndra stadgarna
som registrerades 20 juli 2023.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:
Sven Scheiderbauer, ordforande

Bertil Centergard, sekreterare

Eva Zither

Per Stebner

Lena Gustafsson

Revisorer har varit BoRevision, vald vid foreningsstimman, och revisor fran BoRevision, vilken ar
utsedd av HSB Riksférbund.

Vicevird har varit Per Stebner.

Aktiviteter & information:
Information via Brevbirarbladet samt hemsidan.
Trivseltraff for medlemmarna den 2 juli 2023.

Mal f6r verksamheten:

Malet for var bostadsrittsforening 4r att i samspel med alla medlemmar utveckla ett attraktivt,
trivsamt och tryggt boende till en gynnsam kostnad med hénsyn till miljoméssig héallbarhet och
fastighetens langsiktiga vérde.



HSB Brf Brevbiraren i Angelholm 3(13)

716406-2452

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stalining

Medlemsinformation
Under ret har ingen bostadsritt $verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsérets borjan var
medlemsantalet 68 och vid &rets slut 66.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 3552 3407 3401 3367
Resultat efter finansiella poster (tkr) 215 196 299 603
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 125 51 61 424
Soliditet (%) 37 39 40 38
Arsavgift (kr/kvm) 943 906 906 897
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 98 - - -
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 153 158 164 151
Skuldsattning (kr/kvm) 4022 3771 3514 3 661
Skuldsattning upptaten med bostadsratt (ki’kvm) 4 022 - - -
Rantekanslighet (%) 4 4 4 4
Sparande (kr/kvm) 286 - - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) - 22 680 21685 17 786

Fran och med 2023 har flerdrsdversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
bersiknas pa bostadsytan som &r 3 735 kvm.

Foéreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
I arsavgiften ingar inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhll minus elstdd som
inte dr en del av den normala verksamheten.

Rintekénsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de réntebdrande
skulderna héjs med en procent. Betyg rintekinslighet enligt HSB Riksforbund (ddr hogsta betyg 4r

5 <4%
4 4-T%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Foriandringar i eget kapital
Upplételse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhail resultat resultat
Vid arets borjan 1269 990 1960384 5905786 196 183
Disposition enligt stammobeslut 196 183  -196 183
Till fond for yttre underhall 220 000 -220 000
Fran fond for yttre underhall* -129 928 129 928
Arets resultat 215 266
Vid arets slut 1269 990 2050456 6011897 215266

£

Motsvarar arets kostnad for planerat underhéll.
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Resultat efter disposition av underhall
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Enligt styrelsens beslut gors fdljande omforing per bokslutsdagen:

Arets resultat 215 266 196 183
Fran fond for yttre underhall* 129 928 129 390
Till fond for yttre underhall* -220 000 -275 000
Resultat efter disposition av underhall 125 194 50 573
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

** Avser reservering infor kommande underhéllsatgirder (baseras pa underhéllsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till;

Balanserat resultat 6 011 897
Arets resultat 215 266
Balanseras i ny rdkning 6 227 163

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande noter. /
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 3551712 3407 364
Ovriga rorelseintakter 31 001 23 689
Summa rorelsens intidkter 3582713 3431053
Rdrelsens kostnader
Drift 2 -1 577 533 -1618 075
Planerat underhall -129 928 -129 390
Ovriga externa kostnader 3 -225 595 -207 380
Personalkostnader och arvoden 4 -385 006 -398 777
Avskrivningar -739 379 -668 185
Summa rorelsens kostnhader -3 057 441 -3 021 807
Rérelseresultat 525 272 409 246
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 060 1211
Rantekostnader och liknande resultatposter -313 066 -214 274
Summa finansiella poster -310 006 -213 063
Resultat efter finansiella poster 215 266 196 183
Arets resultat 215 266 196 183
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21 649 497 21 887 251
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Pagaende nyanlaggningar 7 1665 764 -
Summa materiella anldggningstillgangar 23 315 261 21 887 251
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 23 315761 21887 751
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 46 689 89 757
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1973 020 1938 783
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 193 69 575
Summa kortfristiga fordringar 2 096 902 2098 115
Summa omsittningstiligangar 2096 902 2098 115
SUMMA TILLGANGAR 25 412 663 23 985 866




HSB Brf Brevbiraren i Angelholm
716406-2452

7(13)

Balansrdakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1269 990 1269 990
Fond for yttre underhall 2 050 456 1960 384
Summa bundet eget kapital 3 320 446 3230 374
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6 011 897 5905 786
Arets resultat 215 266 196 183
Summa fritt eget kapital 6227 163 6 101 969
Summa eget kapital 9 547 609 9332 343
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 587 327 11 397 327
Summa langfristiga skulder 10 587 327 11 397 327
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 4 436 327 2 686 327
Leverantdrsskulder 125 214 86 088
Aktuella skatteskulder 70 526 97 690
Ovriga skulder 10 547 5 360
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 635 113 380 731
Summa kortfristiga skulder 5277727 3256 196
Summa skulder 15 865 054 14 653 523
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 412 663 23 985 866
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 215 266 196 183
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 739 379 668 185

954 645 864 368

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 954 645 864 368
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 35450 -3 838
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 271531 -242 455
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1261 626 618 075
Investeringsverksamheten
Oml/tillbyggnad -2 167 389 -958 329
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 167 389 -958 329
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an 1 500 000 1500 000
Amortering av laneskulder -560 000 -540 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 940 000 960 000
Arets kassafléde 34 237 619 746
Likvida medel vid arets borjan 1938 783 1319 037
Likvida medel vid arets slut 1973 020

1938 783é‘
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enligthet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens berdknade livsldngd. For byggnad
sker en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive vérde i en ny modell.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,48
-Inventarier, verktyg och installationer 20 och 33
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intédkter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststédlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vdrde. Om sa ar
fallet, berdknas tillgangens virde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning. A
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Not 1 Rorelsens intakter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 3520512 3 385 164
Hyror 31200 22 200
3551712 3407 364

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 30 517 23 689
Solenergi forsaljning 484 -
31001 23 689
Summa 3582713 3431053

I arsavgifterna ingar varme och vatten, TV-avgift och bredband samt garage.

I posten Gvriga intdkter ingar bland annat utbetalt elstod fran Skatteverket med 15 979 kr samt

ersittning for medlemsverksamhet fran HSB med 5 599 kr.

Not 2 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 45 207 422 882
Uppvarmning 388 445 -
Vatten 136 342 166 441
Renhallning 73 319 67 441
Lopande underhall 197 863 326 011
Fastighetsservice 200 240 122 665
Fastighetsforsakring 51207 47 467
Kommunikation 113 431 110 208
Fastighetsavgift 371479 354 960
Summa 1577 533 1618 075

Fran och med rets bokslut bokas el och virmekostnader var for sig. Ar 2022 ingar bade el och

fjdrrvirme i posten energi

I posten fastighetsservice ingar fran och med rikenskapsar 2022 dven de tjanster foreningen koper in

fran Femtiofemplus.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 176 268 162 864
Konsultkostnader 806 7 525
Arvode extern revisor 16 375 11 875
Medlemsverksamhet 32 146 25116
Summa 225 595

. 207 380 A
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lon anstallda och évriga 145715 158 159
Styrelsearvoden 158 710 141 999
Ersattning utdver styrelsearbete 2 800 43 400
Ovriga arvoden 600 6 000
Forandring semesterléneskuld 3158 -15 902
Sociala kostnader 74 023 65 121
Summa 385 006 398 777
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 10 585 200

I posten 16n anstillda och dvriga ingar 16n till vicevird samt I6n till medlemmar som utfort arbete i
foreningen. I posten ersittning utdver styrelsearbete for 2022 avser 35 900 kr 16n 6vriga och borde

ingatt i den Gversta raden.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har en deltidsanstélld vicevird samt timanstillda.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 28 990 589 27 691 808
Arets investeringar, solceller 501 625 1298 781
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 29492 214 28 990 589
Ingaende ackumulerade avskrivningar -8 008 338 -7 340 153
Arets avskrivningar -739 379 -668 185
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 747 717 -8 008 338
Ingéende ackumulerat anskaffhingsvarde mark 905 000 905 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 905 000 905 000
Utgaende redovisat véarde 21 649 497 21 887 251
varav byggnader 20 744 497 20 982 251
varav mark 905 000 905 000

Fran och med 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en
komponentindelad avskrivningsplan (K3). I tidigare om- och tillbyggnad ingick fiberinstallation frén

2009 och utemiljo fran 2010.

Investeringar:
Ar 2023 solceller

Ar 2022 ventilation tvittstuga, byte av forrdds/soprumsdorrar, byte av tréd fasader/tak

Ar 2021 nybyggnad miljéhus

Ar 2020 renovering tvittstuga

Ar 2016 byte av flaktar och ventilationssystem
Ar 2015 garageportar A
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Taxeringsvérden pa fastigheter

12(13)

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 32177000 19760000 51 937 000
Summa 32177000 19760000 51937 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 92 538 92 538
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 92 538 92 538
Ingadende ackumulerade avskrivningar -92 538 -92 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -92 538 -92 538
Utgaende redovisat varde - =
Not 7 Pagaende nyanlaggning

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan - 340 452
Arets anskaffningar, fasad- och takrenovering 1577 764 286 751
Arets anskaffningar, laddboxar 88 000 -
Overfort till om- och tillbyggnader - -626 981
Kostnadsfért som underhall - -222
Vid arets slut 1665 764 -

Installation av laddboxar slutredovisas nista ar. Foreningen kommer f& bidrag fran Naturvardsverket.

Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Nordvéastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 1,99 % 2023-12-21  2023-12-21 - 2 246 327
Swedbank Hypotek 4,01 % 2026-12-22  2026-12-22 2 202 327 2 322 327
Stadshypotek 3,57 % 2027-06-30  2027-06-30 1125 000 1125 000
Stadshypotek 1,27 % 2024-03-30  2024-03-30 1910 000 1 950 000
Stadshypotek 1,09 % 2025-06-01  2025-06-01 2 175 000 2225000
Swedbank Hypotek 1,21 % 2028-04-25  2028-04-25 2 605 000 2715000
Stadshypotek 4,08 % 2027-10-30  2027-10-30 1420 000 1 500 000
Stadshypotek 4,03 % 2025-12-01  2025-12-01 1 500 000 -
Stadshypotek 4,64 % 2024-03-25  2024-03-25 2 086 327 -
Summa 15 023 654 14 083 654
varav Kortfristig del -4 436 327 -2 686 327
varav langfristig del 10 587 327 11 397 327

Lan som forfaller under nésta ridkenskapsar dr enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 1an och har dirfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta &r
dr dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beriknas skulden uppgé till 11 823 654 kr om fem ar. Eventuella nya 1&n for finansiering av
underhall/investeringar &r ej medréknade.
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Stéllda sédkerheter till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 24 240 000 24 240 000
Varav obelanade -57 000 -57 000
Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 24 183 000 24 183 000
Underskrifter
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Brevbéraren i Angelholm, org.nr. 716406-2452

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Brevbararen i
Angelholm for rakenskapséret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskil eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi identifierat. /[

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Brevbararen i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aft
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfdrs baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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En bostadsrittsforening ir enligt bokféringslagen skyldig
att fér varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inrikming samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen boér innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intakter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som maéjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad fér nyttjandet
av [oreningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben@amns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pi de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gingssidan redovisas dels anliggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. P4 skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestéir av insatser, upplételseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgaingar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den vikdgaste anliggningstillgdngen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera dr, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetsléin.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foéreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, I6ner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta aven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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