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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Terrassen 2 Kungsberget

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens hus upplata fritidsbostédder
(bostadsrittsldgenheter) at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning. Medlems riitt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemmarna tilltrddde bostadsritterna i slutet av augusti 2023.

Foreningen &r en dkta bostadsrittsférening.

Styrelsen har sitt séte i Sandviken.

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Kungsberg 57:86. Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade hos Linsforsikringar.

Byggnader och andra ytor
Bostadsldgenheterna bestar av 24 stycken ldgenheter 4 49 kvadratmeter.

Fastigheternas tekniska status

Avsiittning till fond for yttre underhall ska arligen ske med ett belopp som anges i foreningens ekonomiska plan och dérefter i separat
underhéllsplan enligt féreningens stadgar.

Foreningen 4r ansluten till Kungsbergets fritidsomrades samfillighetsforening. Samfilligheten forvaltar végar och vatten i
Kungsberget vilket omfattar vatten och avloppsnit och drift och underhall av végar inklusive snordjning.

Avsiittning till fond for yttre underhall uppgér till 18 633 sek.

Nagot faststillbart underhallsbehov utdver sedvanligt 16pande underhall bedoms dérfor inte foreligga under prognosperioden.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 38 medlemmar.

Styrelse

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2023-05-31, varmed styrelsen under aret haft féljande sammanséttning:
Henrik Dackefors, Ordforande

Fredrik Wennerstrand, Ledamot

Emelie Dackefors, Ledamot

Frida Wennerstrand, Suppleant

Samtliga ledamoéter valdes fram till ordinarie foreningsstimma 2024.

Revisor
Foreningens revisor utgdrs av Rasmus Regnér

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under aret firdigstillt byggnationen av bostadsriitterna. Medlemmarna tilltridde bostadsritterna under slutet av augusti
2023.

Foreningen har under rikenskapsaret erhallit ett kapitaltillskott om 690 000 kr fran bostadsutvecklaren HDFW Holding AB.
Kapitaltillskottet har erhallits i syfte att delvis bestrida foreningens réintekostnader, vilka kostnader konstaterats vara hogre jamfort

med vad som antecknades i kostnadskalkylen

Foreningens ekonomi
Den ekonomiska forvaltningen av foreningen har under aret skotts av Er Revision i Gidvle AB.
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget

Org.nr. 769640-6938

Flerarsoversikt

Nyckeltalen for arsavgifter, sparande samt energikostnader #r berdknade utifran perioden fran och med bostadsrittshavarna tilltride
bostadsritterna och till och med den 31 december 2023. Mot den bakgrunden &r nyckeltalen inte helt réttvisande jimfért med om

foreningen hade haft en 12 méanaders period med intékter och kostnader att ldgga till grund for berdkningen av nyckeltalen

Nyckeltalet for rintekinsligheten har berdknats utifran 12 méanaders intdkter for att ge en mer réttvisande bild.

2023
Nettoomsittning 403 128
Resultat efter finansiella poster -534 926
Soliditet (%) 67,79
Arsavgift upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm) 330
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 96%
Skuldsittning (kr/kvm) 11 940
Sparande (kr/kvm) -374
Réntekénslighet (%) 12,65
Energikostnad (kr/kvm) 120

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgar till 1176 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust
Verksamheten har under aret gatt med forlust.

2021/2022
0

-11 002 608
neg.

En stor forklaring till det &r att det endast dr 4 manader som foreningen haft intidkter samtidigt som réntekostnaderna avser hela aret.
Utover detta belastas resultatrakningen med avskrivningar. Avskrivningen dr ingen post som paverkar likviditeten.

For att ticka kostnaderna har det det gjorts ett kapitaltillskott. Med detta kapitaltillskott gor styrelsen bedomningen att avgifterna inte

behover hojas under 2024.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Uppskrivn.- Fritt eget
insatser avgifter underhall fond kapital
Belopp vid arets ingang enligt faststilld
balansrikning 0 0 0 11 250 000 -11 252 608
Okning av insatskapital 30 840 000
Kapitaltillskott 690 000 0 0 0 0
Avskrivning uppskrivningsfond 0 0 0 -39 760 39760
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:
Reservering till fond for yttre underhall 18 633 -18 633
Arets resultat -534 926
Belopp vid arets utgéng 31530 000 0 18 633 11 210 240 -11 766 407
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -11 231 481
Arets resultat -534 926
-11 766 407
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -11 766 407
-11 766 407
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

RESULTATRAKNING
Not
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

403 128

403 128

-192 071

-153 018

2021-12-15
2022-12-31

0

-345 089

58 039

58 320
-651 285

-592 965

-534 926

-534 926

-534 926

0

-2 608

0

-2 608

-2 608

-11 250 000
0

-11 250 000

-11 252 608

-11 252 608

-11 252 608



Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget

Org.nr. 769640-6938
BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

2 44 440 030
44 440 030

44 440 030

26 831
398 320
18 476
443 627

828 557
828 557

1272 184

45712 214
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2022-12-31

23 607 338

23 607 338

23 607 338

Sl oo
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316
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Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget

Org.nr. 769640-6938
BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
1°3a1anserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

31530 000
11210 240
18 633

42758 873

-11 231 481
-534 926

2022-12-31

0
11 250 000
0

-11 766 407

30992 466

13 759 200

13 759 200

282 240
517914

0
160 394

960 548

45712 214

11 250 000

0
-11 252 608

-11 252 608

-2 608

0

585262
23 025 000
0

23 610 262

23 607 654



Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget

Org.nr. 769640-6938

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forséljning av andelar i koncernforetag
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

58 039
153 018
-651 285

-440 228

-26 831
-416 796
-67 348

-22 864 606

-23 815 809

-20 985 710
58 320

-20 927 390

31530 000
13 759 200
282 240

45 571 440

828 241
316

828 557

2021-12-15
2022-12-31

-2 608

585262
23 025 000

23 607 654

-12 357 338
-11 250 000

-23 607 338

SO O

316

316



Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag tillimpas for forsta gangen, vilket

kan innebdra en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapsaret och det narmast féregaende rikenskapsaret.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Uppskrivning

Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader
Uppskrivningsfond

Belopp vid arets inging
Arets uppskrivning

Avskrivning pa uppskrivet belopp

Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar

Foreningens lan dr bundet till 2026-09-01 med en rénta pa 5,04.

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

23 607 338
20985710
0

44 593 048
-153 018

-153 018

44 440 030

3 145 000
5 800 000

Antal ar

100

2022-12-31

0
12 357 338
11 250 000

23 607 338
0

0

23 607 338

8 945 000
2023-12-31
11 250 000
0

-39 760

11 210 240
2023-12-31

13 759 200

0
0
0

2022-12-31
0

11 250 000
0

11 250 000
2022-12-31

0

13759 200

2023-12-31

14 112 000

0

2022-12-31

0



Bostadsrittsforeningen Terrassen 2 Kungsberget
Org.nr. 769640-6938

NOTER

Not 6

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens riantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sandviken

Henrik Dackefors Fredrik Wennerstrand

Emelie Dackefors

Min revisionsberittelse har lamnats den

Rasmus Regnér
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Fredrik Wennerstrand Namn: Henrik Dackefors

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-06-17 09:42:39 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-06-17 09:51:52 GMT+02:00
Transaktions-1D: 10143a409e0d4d95bca81dbf3fee0c3d Transaktions-1D: 0f692005094d452¢971f4c2597f9630
Underskrift 3 Underskrift 4

Namn: Emelie Dackefors Namn: Rasmus Regnér

Identifieringsmetod: Bankld Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2024-06-17 10:29:41 GMT+02:00 Datum och tid: 2024-06-17 10:33:55 GMT+02:00
Transaktions-ID: c039abe137b34fc485bc69f8ec71eab2 Transaktions-ID: 8f5ecabcde384a178b13ddaabc7fc2e2
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