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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Skorpionen 6, 769630-2293 far hérmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmiént om verksamheten

Bostadsréﬁsféreningen registrerades 2015-06-12. Fdreningens ekonomiska plan registrerades
2015-08-13.

hus upplta lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsréattshavare.

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet Karistad Skorpionen 6, med gatuadress Wibeligatan 2 A-D byggdes 1959 och
genomgick en omfattande renovering 2004. Féreningen innehar marken med dganderatt. Fastigheten
har en total areal enligt den ekonomiska planen pa 980 mz2. Bostadsarean uppgar till 980 m? férdelat pé
16 st lagenheter, varav 16 st ar bostadsrétter per bokslutsdagen, vilket &r detsamma som féregaende
ar. Under &ret har 1 éverlatelse skett. Fastigheten &r forsakrad i Lansférsakringar. Féreningen har en
underhélisplan som striacker sig till 2043,

Styrelse och revisor
Styrelsens sammansattning framgar av underskriftssidan i denna arsredovisning.
Foreningen har valt att ha en medlem som revisor som &r oberoende i forhallande till styrelsen.

Véasentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Under aret hojdes féreningens manadsavgift med 6 % fran 2023-01-01. Under aret har investeringar i
fastigheten genomférts for 228 750 kr vilket har aktiverats. Den sedan féregdende &r planerade
reliningen av stamledningarna i den sldre delen av fastigheten uppgick till 157 500 kr samt installation

Foreningen har inte paverkats av hojda réntekostnader under aret da lanen har varit bundna till mellan
1,5 % - 1,8 %. Ettlan pé 5 000 000 kr réntesdndrades dock till 4,72 % med borjan 2023-12-28.

Under aret har féreningen tagit beslut om att hdja manadsavgiften med 8 % fran 2024-01-01.

Féreningen skriver av fastigheten i r med 277 965 kr vilket belastar resuitatet men inte likviditeten,
Amortering har f6r samma period gjorts med 100 004 kr pa féreningens bankian. Féreningen visar ett
redovisat resultat pa -174 680 kr som till stor del beror pa avskrivningarna. Om avskrivningarna laggs
ater och amorteringarna istillet beaktas blir féreningens "kassaflode/resultat” istallet + 3 281 kr

(-174 680 + 277 965 - 100 004).

Upplysning vid férlust
Féreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret pa 174 680 kr. Styrelsen gor
bedémningen att avgiftshéjningar behévs framéver for att balansera de 6kade rantekostnaderna.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 842 105 788 878 770714 759 175
Resultat efter finansiella poster -174 680 -225 206 -238 128 -170 102
Soliditet, % 55 55 56 56
Skuldsattning per kvm 14 549 14 651 14 753 14 821
Sparande per kvm 140 53 43 115
Rantekanslighet, % 18 19 20 20
Energikostnad per kvm 189 193 182 156
Arsavgifternas andel av totala intiker, % 95 96 96 96
Forandringar i eget kapital
Medlems- Yitre Fritt eget
insatser fond kapital
Vid arets borjan 19 435 000 216 531 -1 469 565
Resultatdisposition 41 400 -41 400
Arets resultat © -174 680
Vid arets slut 19 435 000 257 931 -1 685 645
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -1 510 965
arets resultat -174 680
Totalt -1685 645
disponeras for
avsatts till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 41 400
enligt Brf Skorpionen 6s ekomiska plan och stadgar
balanseras i ny rékning -1727 045
Summa -1 685 645

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.




Brf Skorpionen 6 3(9)
769630-2293

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter, lagerforindring m.m.

Nettoomsattning 2 842 105 788 878
Ovriga rérelseintikter 5954 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 848 059 788 878
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -481 351 -472 154
Personalkostnader 3 -22 382 -23 008
Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 5,6 -277 965 -277 320
Summa rérelsekostnader -781 698 -772 482
Rorelseresuitat 66 361 16 396
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -241 041 -241 602
Summa finansiella poster -241 041 -241 602
Resultat efter finansiella poster -174 680 -225 206
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -174 680 -225 206
Skatter

Arets resultat -174 680 -225 206
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 32 176 897 32226 112
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materielia anléggningstillgéngar 32 176 897 32226 112
Summa anlédggningstillgangar 32 176 897 32226 112
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5995 34
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 741 27784
Summa kortfristiga fordringar 34736 27 818
Kassa och bank
Kassa och bank 265 133 540 689
Summa kassa och bank 265 133 540 689
Summa omsittningstillgangar 299 869 568 507
SUMMA TILLGANGAR 32 476 766 32794 619
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 19 435 000 19435 000
Fond or yttre underhall 257 931 216 531
Summa bundet eget kapital 18 692 931 19 651 531
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 510 965 -1244 360
Arets resultat -174 680 -225 206
Summa fritt eget kapital -1 685 645 -1 469 566
Summa eget kapital 18 007 286 18 181 965
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 14 158 320 14 258 324
Summa langfristiga skulder 14 158 320 14 258 324
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 100 004 100 004
Leverant6rsskulder 63 986 98 634
Skatteskulder 49728 47 648
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ! 97 442 108 044
Summa kortfristiga skulder 311 160 354 330

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER .32 476 766 32794 619
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2023-01-01-~ 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -174 680 -225 206
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflodet, m m 277 965 277 320

103 285 52 114

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 103 285 52114
férdandringar av rorelsekapital
Kassafiode frén féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 918 -5 932
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -43 169 90 055
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 53 198 136 237
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -228 750 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten =228 750 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 004 -100 004
Kassafléde fran finansieringsverksamheten ~100 004 ~100 004
Arets kassaflode -275 556 36 233
Likvida medel vid arets borjan 540 689 504 456
Likvida medel vid arets slut 265 133 540 689
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m m
i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beriknande livsldngd. Féljande avskrivningstider

tiltampas:
Anlaggningstiligéngar % /ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Definition av nyckeltal
Nettoomsiitining
Roreisens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore bokslutsdisposioner och skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) )/ Totala tiligangar

Skuldséittning per kv upplaten med bostadsrétt
Réntebédrande skulder pa balansdagen / antal kvm upplétna med bostadsritt

Sparande per kvm
Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets kostnad for kostnadsfori/planerat underhall) /
antal kv upplatna med bostadsritt

Réntekénslighet
Réntebarande skulder pa balansdagen / intikter fran arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader fér varme, el och vatten / antal kvm upplatna med bostadsritt

Arsavgifternas andel av ftotala intdkter
Arsavgifterna / totala intikter

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Manadsavgifter mediemar 807 905 755 808
Intakter parkering 31900 32672
Intékter Gvriga 2 300 398

Summa 842 105 788 878




Brf Skorpionen 6
769630-2293

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon avlénad anstilld personal under aret. Styrelsearvoden har utgatt med

18 000 kr exki sociala avgifter.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elkostnader 25 897 35 182
Fjarrvarme 124 406 118 035
TV, telefoni o internet 63 708 58 706
Vatten och aviopp 34 892 36 314
Renhalining och sophantering 28 562 28 195
Snéréjning och tradgardsskotsel 29 769 17 126
Reparation och underhail 63 381 88 730
Férbrukningsinventarier/material 11 800 9015
Fastighetsskatt 25424 24 304
Forsakringspremier 13 109 11 396
Teknisk forvaltning - 2500
Administrativ forvaltning 50 869 37 863
Féreningsavgifter 4 390 -
Bankkostnader 2950 3775
Ovrigt 2194 1013
Summa 481 351 472 154
Not 5 Byggnader och mark *

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 34 258 150 34 258 150
-Nyanskaffningar 228 750 -
Vid arets slut 34 486 900 34 258 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 032 038 -1754718
-Arets avskrivning enligt plan -277 965 -277 320
Vid arets slut -2 310 003 -2 032 038
Redovisat viirde vid arets slut 32 176 897 32226 112
Varav mark 6 526 100 6 526 100
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 25 000 25 000
Vid arets slut 25000 25000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -25 000 -25 000
Vid arets slut -25 000

Redovisat virde vid arets slut

-25 000
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2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 100 004 100 004
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 400 016 400 016
Forfallotidpunkt, senare #n fem ar fran balansdagen 13 758 304 13 858 308
14 258 324 14 358 328
Not 8 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed Jjémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsiéttningar
Fastighetsinteckningar 17 000 000 17 000 000
Summa stiillda sikerheter 17 000 000 17 000 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter
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Mikael Lundh
Styrelseordféraride

Hans Eriksson

Petra Ottosson

Katarina Holmstrém

Min revisionsberittelse har avgivits 2024- Oy - 1%

e :
Suzanne Orgum
Féreningsvald revisor -

Per Angelin
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Revisionsberittelse

Till arsstamman i Brf Skorpionen 6
org nr 769630-2293

Jag har granskat arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i Brf Skorpionen 6 for
ar rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att érsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsékra mig om att arsredovisningen

styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredowsmngen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen, disponerar resultatet

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Karistad 2024- 2 ~ |3
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Suzanne Orgum
Foreningsvald revisor



