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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Haffrekullen Village, som registrerades hos Bolagsverket 12 oktober 2023, har

till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostads-
lagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta

mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Kungélv kommun, Vastra Gétalands lan.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa
erlagd/avtalad képeskilling och fér byggnadskostnad totalentreprenad enligt nedan.

Bostadsratt &r den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen har uppfért 14 st bostadslagenheter i form av parhus fér bostadsrattsféreningens
rékning. Den tilltnkta etapp ett och tva slas ihop och genomférs som en enda etapp.
Total bostadsarea ca 1596m?2.

Den ekonomiskaplanen ar baserad pa de bedémda férutsattningarna i juni 2024 for finansiering av projektet.

Foreningen beraknar att teckna upplatelseavtal i juli 2024. TilltrAde beréknas till september 2024. Nar den
ekonomiskaplanen ar registrerad pa Bolagsverket och godként slutbesiktningsprotokoll erhallits.

Berékning av féreningens arliga kostnader grundar sig pa bedémningar gjorda vid ekonomiskplans upp-
rattande i augusti i 2024.

Totalentreprenad utférs av Haffrekullen Projektbygg AB som tecknar totalentreprenadavtal med Brf Haffrekullen
Village.
Bostrategi AB, org.nr 559095-8889, garanterar att férvarva ej upplatna lagenheter.

Fastigheten Kungalv Haffrekullen 1:34 ags idag av Bostrategi AB, org nr: 559095-8889.

Brf Haffrekullen Village forvarvar samtliga aktier i Haffrekullen Village AB org nr: 559450-2071, som vid
tidpunkten for férvarvet &r dgare av fastigheten.

Haffrekullen Village AB likvideras inom 3 manader.

Affaren ger upphov till en latent skatteskuld som dock endast realiseras i det fall féreningen avyttrar fastigheten.
Da det ar osannolikt att féreningen upphér med sin verksamhet och séljer fastigheten sa
redovisas inte den latenta skatteskulden i bokféringen.

Avskrivning har i den ekonomiska planen beraknats utifrin en komponentavskrivning enligt K3 med en arlig
avskrivning om 880 622 kr till en bdrjan.

Fastigheten kommer att vara fullvardesférsékrad med styrelseansvarsforsakring vid tilltradet.
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B. NYCKELTAL, ar 1

Insats per kvm BOA (lagenheter), ca
Anskaffningskostnad per kvm BOA, ca
Arsavgift, per kvm BOA

Avsittning till underhallsfond per kvm BOA

Individuella abonnemang

Bredband/IP-telefoni/TV per Igh/man, ca
Hushallsel per Igh/man, ca

Varme, ca

Varmvatten, ca

Kallvatten, ca

32487 kr
32 487 kr
205 kr
50 kr

230-300 kr
85kr/kvm boa
50kr/kvm boa
40kr/kvm boa

100kr/kvm boa
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C. PRELIMINAR BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Bostadsarea:

Tomtareal:

Antal lagenheter:
Byggar:
Upplatelseform:

Vatten/avlopp:

Uppvarmningssystem:

Ventilation:
Parkering:

Vattenférbrukning:

Hushallsel:

Tv och bredband:
Lagenhetsférrad:
Sophantering:

Taxeringsvarde:

Kungéalv Haffrekullen 1:34,1:35,1:37,1:31,1:32, 1:33, 1:54

Haffrekullen 151, 442 91 Romelanda
ca 1596 m?

ca 4 596m?

14 bostadslagenheter i parhus

2024-2025

Bostadsratt

Fastigheten kommer att anslutas till det kommunala natet.

Franluftsvarmepumpar i varje bostad.

Mekanisk franluft.
En carport finns vid varje bostad

Egna abonnemang.
Egna abonnemang

Egna abonnemang

Forrad i carport

Gemensam

Mark 6 706 000
Byggnad 25 396 000
Totalt 32 102 000

Gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter:

Kungélv Haffrekullen GA:4 och GA:5, Kungalv Haffrekullen S:3 och S:4

Planer, bestAmmelser och fornldmningar:

Vattenskyddsomrade 2022-05-16 1440-P2022/4 Status: Gallande, Vanersborgsviken och Goéta Alv
Detaljplan: 2017-04-20 1482-P217 Status: géllande, for bostader pa Haffrekullen, Haffrekullen 1:3 m.fl.
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Tak Vaggar | Ovrigt

Hall: Ekparkett Malat Malat

Vardagsrum: Ekparkett Malat Malat

Kok: Ekparkett Malat Malat Induktionshall,
inbyggnadsugn,
inbyggdmicro,
kyl o frys.

Sovrum: Ekparkett Malat Malat

Badrum/WC: Klinker Malat Kakel Tvattmaskin
och torktumlare

Omifattning och utférande kan variera melfan ldgenheterna

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning: Betongplatta pa mark

Antal vaningar: 2

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Balkonger/uteplatser: Ja altan, 30m2 per bostad.
Fasader/Vaggar: Trafasad behandlad med jarnvitrol
Tak: Icopal Mono Téatskikt papp

Entrépartier: Traddrrar

Fonster: 3-glas Traryd

D. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Tomt, entreprenad- och byggherrekostnader inkl moms.
Likviditetsreserv/dispositionsfond ingar med 100 000 kr.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD uppgar till maximalt*: 52 450 000 kr

*Pantbrev, konsultkostnader, kostnader maklare, lagfart totalt ingar i ovanstaende belopp.
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E. PBELIMINAR FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV
FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.
Avskrivning for l6pande rakenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivning. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

Insatser 52 450 000

Summa Finansiering 52 450 000

Avsattningar for féreningens framtida fastighetsunderhall,

i enlighet med féreningens stadgar. 79 800
Driftskostnader gemensamma, ca R 196 000
Fastighetsavgift, bostader 2 0
Summa beréknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsattningar 275 800 kr
Avgar amorteringar 0
Avgar avsattning till yttre underhallsfond -79 800
Avskrivningar fér byggnad pa 120 ar 880 622
Summa beridknade bokféringsméssiga kostnader ar 1 1 076 622 kr

"' Se nasta sida "Specifikation av gemensamma driftskostnader".
9 Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér nybyggnation av bostader férran 15 ar efter faststallt vardear.

Fastighetsskatt t o m vardearet ingar i anskaffningskostnaden.
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Specifikation driftskostnader

Fastighetsskétsel inkl teknisk férvaltning
Ekonomisk férvaltning

Styrelsearvoden

Revision

Yttre renhallning

Sophamtning

Forsakring

GA vagférening

Oférutsedda kostnader

Summa driftskostnader (ca 123 kr/m?)

Beraknad fastighetsskatt

TOTAL SUMMA DRIFTSKOSTNADER

Ovanstaende driftskostnader ar beraknade efter normalférbrukning.
Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hdgre eller 1agre an det

berdknade vardet.

Individuella abonnemang

Bredband/IP-telefoni/TV per Igh/méan, ca
Hushallsel, ca

Varme, ca

Varmvatten, ca

Kallvatten, ca

Ovanstaende berakningar kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och

vanor.

20 000 kr
35 000 kr
10 000 kr
15 000 kr
20 000 kr
40 000 kr
35 000 kr
16 000 kr

5 000 kr

196 000 kr

0 kr

196 000 KR

230-300 kr
85kr/kvm boa
50kr/kvm boa
40kr/kvm boa
100kr/kvm boa
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens I6pande kostnader,
inkluderande amorteringar och avsattningar till fonder, tickas av arsavgifter som férdelas efter

bostadsratternas andelstal.

Arsavgift andelstal 1) 327 388 kr
Summa beraknade intakter ar 1 327 388 kr

1) | arsavgift andelstal

Individuella abonnemang:

Hushallsel ca 85kr/kvm boa

Bredband/ IP-telefoni/ TV berdknas till 230-300 kr/lgh/man.

Varmvatten ca 40kr/kvm boa

Kallvatten ca 100kr/kvm boa

Varme ca 50kr/kvm boa

Ovanstaende beraknade uppgifter kan variera, beroende pa Igh-storlek samt vana.

Lagenhetssammanstallning, 14 st lagenheter

Lgh.nr. Lgh- Van Bost- Insats Andels- Arsavgift Man- Total

beskr. plan area tal baserat avgift man.

1 pa avg

andeltal
cirka 1) 2)
m (kr) (kr) (kr)
14 Igh
1 5 ROK Entréplan 114 3 650 000 7,1429 23 385 1949 1949
2 5 ROK Entréplan 114 3 650 000 7,1429 23 385] 1949 1949
3 5 ROK Vaning 1 114 3 650 000 7,1429 23 385] 1949 1949
4 5 ROK Vaning 1 114 3 650 000 7,1429 23 385 1949 1949
5 5 ROK Vaning 2 114 3 750 000 7,1429 23 385] 1949 1949
6 5 ROK Vaning 2 114 3700 000 7,1429 23 385] 1949 1949
7 5 ROK Vaning 3 114 3 650 000 7,1429 23 385 1949 1949
8 5 ROK Vaning 3 114 3 650 000 7,1429 23 385] 1949 1949
9 5 ROK Entréplan 114 3 850 000 7,1429 23 385] 1949 1949
10 5 ROK Entréplan 114 3 850 000 7,1429 23 385 1949 1949
11 5 ROK Vaning 1 114 3 850 000 7,1429 23 385] 1949 1949
12 5 ROK Vaning 1 114 3 850 000 7,1429 23 385] 1949 1949
13 5 ROK Vaning 2 114 3 850 000 7,1429 23 385] 1949 1949
14 5 ROK Vaning 2 114 3 850 000 7,1429 23 385] 1949 1949
BOA 1596,00 52 450 000 100,0000 327 388
Totalt

Y Arsavgift andelstal.

% Total beriknad manadsavgift.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar10 Ar 20

ﬁrsavgiﬂer, andelstal 327 388 337 210 347 326 357 746 368 478 379 532 427 167| 585224
Ovriga intédkter

Réantor 0 5785 9313 13 030 16 945 21 066 39776 87518
Summa intékter 327 388 342 994 356 638 370 776 385 423 400 598 466 943 672 742
Driftskostnader 196 000 201 880 207 936 214174 220 600 227 218 255 736| 343687
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0| 194 266

Summa 0 0 0 0 0 0 0| 194 266
Kapitalkostnader

Avskrivningar 880 622 880 622 880 622 880 622 880 622 880 622 880 622| 880622
Summa kostnader 1076622 1082502 1088558 1094796 1101222 1107840 1 1363581418575
Arets bokféringsmassiga resultat ! -749 234 -739 508 -731 920 -724 021 -715 799 -707 242 -669 415/ -745 833
Avsidttning fér underhall (yttre fond)

Avséttning till underhallsfond 79 800 81 396 83 024 84 684 86 378 88 106 95368| 116254

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 79 800 161 196 244 220 328 904 415 282 503 388 873 788| 1 938 930
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -749 234 -739 508 -731 920 -724 021 -715799 -707 242 -669 415| -745 833

Arets avskrivning 880 622 880 622 880 622 880 622 880 622 880 622 880 622| 880622
Kassafldde fére finansieringsverksamheten 131 388 141 114 148 702 156 601 164 823 173 380 211 207| 134 789

Likviditetsreserv 100 000
Arets kassaflode exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhallsfond 51 588 59 718 65 678 71917 78 445 85 275 115 839 18 536
Kassabehallning inkl fondavsattning och likviditetsreserv 231 388 372502 521 204 677 806 842629 1016010 1802234 3635525
Kassabehallning inkl fondavsattning exkl likviditetsreserv 131 388 141 114 148 702 156 601 164 823 173 380 211207 134789
Berakning av fastighetsavgift (betalas fran ar 16) 133 350 136 017 138 737 141512 144 342 147 229 159 366 194 266

Férutsattningar:
Arsavgifterna héjs med 3,0 % per ar. Ar 16 hdjs avgifterna med 5%, darefter 3%.

Réntan pa kassan har satts till 0%.

Antagen inflation 2,0 % enligt Riksbankens langsiktiga mal.

Inflation och réntor &r i dagslaget osakra. Se kap. "J Kénslighetsanalys" fér information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.

Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér nybyggnation av bostéder de férsta 15 aren efter faststallt vardear. Taxeringsvardet forutsatts folja inflationsberékningen.
! Arets resultat

Eftersom avskrivning for Idpande rakenskapsar antas ske enligt en komponentavskrivning forvantas det bokforingsmassiga resultatet

bli negativt. Bostadsrattstéreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde” ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS
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Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar 20
Arsavgift:
Antagen inflationsniva och %)
Antagen ranteniva 205 209 213 218 222 226 245 299
Antagen rénteniva + 1% 205 209 213 218 222 226 245 299
Antagen rénteniva + 2% 205 209 213 218 222 226 245 299
Antagen ranteniva - 1% 205 209 213 218 222 226 245 299
Antagen rénteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 205 211 215 220 224 228 247 302
Antagen inflationsniva + 2% 205 213 217 221 226 230 250 305
Antagen inflationsniva + 3% 205 215 219 223 228 232 252 307
Antagen inflationsniva - 1 % 205 207 212 216 220 225 243 296
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|. UNDERHALLSPLAN

Nyckeltal

Nyckeltal ar 1

Kassabehallning och underhallsfond: 231 388 kr
Kassabehallning och underhallsfond per kvm: 145 kr

Ej indexerade nyckeltal, hela 50 arsperioden
Totalt budgeterat underhallsbehov (ej indexerat): 13 762 216 kr
Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (ej indexerad): 169 kr

Indexerade nyckeltal (berdknas med en indexering om 2% arligen)

Totalt budgeterat underhallsbehov éver 50 ar: 27 436 282 kr
1. Budgeterat underhallsbehov per kvm/ar (indexerad): 337 kr
2. Kassabehallning inkl. underhallsfond, kvm/ar: 156 kr
3. Kassabehallning inkl. underhéallsfond och amortering, kvm/ar: 156 kr

Forklaring och sammanfattning

Ej indexerade nyckeltal
Dessa nyckeltal visar féreningens underhalls- och investeringsbehov sétt till dagens pengavarde fér de
kommande 50 aren.

Indexerade nyckeltal

De indexerade nyckeltalen utgar fran en arlig inflation om 2% (férutom avgiften), vilket ar Riksbankens
langsiktiga malséttning. Bland de indexerade nyckeltalen har vi nyckeltal 1 som visar hur mycket
féreningens arliga underhallsutgifter ar per kvm och ar under hela underhallsplanens period. Nyckeltal
2 ar féreningens beraknade kassabehallning, alltsd intdkter minus utgifter. Nyckeltalet inkluderar inte
utgifterna fér underhallsbehovet.

Eftersom bade nyckeltal 2 och 3 ar negativa efter perioden beraknas féreningens sparande
(kassabehallning inkl. amortering) vara lagre an beréknade utgifter dver hela perioden.
Kassabehallningen ar mer eller mindre negativ fran ar 25.

En indexering om 2%/ar dver en 50 arsperiod innebar att 1 kr i dagens penningvarde motsvarar ca 2,6
kr ar 50. Utifran nuvarande belaningsgrad om 0 kr kvm har féreningen gott om utrymme att ta upp ev.

lan fér underhallsatgarder och fortfarande vara under rikssnittet. En indexerad belaningsgrad ger ett
rikssnitt pa 2,66 300 = 16 380 kr/kvm ar 2074.
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Sammanfattning
Underhallsplanen ar ett verktyg for att sékerstélla att féreningen féljer det férvantade underhallsbehovet
och budgeterar erforderliga medel fér att kunna genomféra dessa underhallsatgarder.

Brf Haffrekullen Village bedéms ha en relativt lag underhéllskostnhad. Fasadunderhallet
beddms vara dyrt till féljd av stora trafasader, i dvrigt bedéms underhallskostnader vara laga till foljd av
lite gemensamma installationer och anordningar.

Foreningen har efter en 50 arsperiod bade ett negativt kassafléde samt nettosparande inkluderande
intakter fran arsavgifter och underhallsfond, samt sparandet i form av amorteringen. Det negativa
kassaflédet och sparandet berdknas intraffa fran ar 2050 och framat. For att halla en positiv kassa
rekommenderas féreningen att antingen géra stdrre hdjningar av arsavgiften eller att ta upp dkade lan i
féreningen. Féreningen har tre ar (2054, 2064 och 2074) da majoriteten av de beréknade
underhallskostnaderna beddms infalla, detta till féljd av fasad- och fonsterbyten, takomlaggning samt
installationsbyten. Féreningen rekommenderas, att god tid innan beréknade atgarder, se éver
underhallsbehoven med besiktningsman for att bedéma huruvida visst underhall gar att skjuta pa och
att i god tid hinna se dver ekonomin och eventuella héjningar i arsavgifter.

Utifran budgeten rekommenderas féreningen att se éver sin langsiktiga ekonomi for att sékerstélla att
féreningen klarar de stora underhallsatgarderna 2054 och 2064 (vilka &ven kommer aterkomma
framover). Till féljd av detta rekommenderas féreningen att hdja avgifterna ytterligare under ett par ar,
samt att halla en tidig och bra dialog med bank eftersom upptagning av nya och stérre lan kan bli
aktuellt. Foljer féreningen rekommendationerna har de goda férutsattningar fér en langsiktigt hallbar
ekonomi.

Information om underhallsplanen

Planen startar 2024 och stracker sig 50 ar framat i tiden. Den omfattar samtliga delar av fastigheten,
dar féreningen ansvarar fér underhall. Innehallet &r uppdelat i:

Atgarder, kostnader och intervall i underhallsplanen férutsatter att féreningen féljer planen samt
ovriga instruktioner for underhall och drift av fastigheten. En underhallsplan fér nyproduktion ar
hégst preliminar och intervallen som anges i planen kan variera. Styrelsen rekommenderas att
halla underhallsplanen uppdaterad, vilket framfor allt galler efter det att garantibesiktning utforts
enligt ABTO6.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referensvéarden
fran prisdatabaser, erfarenheter samt prisuppgifter direkt fran féreningens styrelse, leverantérer och
entreprendrer. Planerad underhallskostnad kan vara preliminar, beroende pa inkomna offerters innehall.
Faktorer som kanpaverkapriset fér genomférandet kanbland annat vara entreprendrers
belaggningsniva, tid pa sasongen, fastighetens utformning, tillganglighet och specifika dnskemal.
For att sékerstalla att ni far Iagsta méjliga pris och ett hégkvalitativt genomférande pa de féreslagna
atgarderna bér en strukturerade upphandling genomféras, den ska baseras pa ett enkelt och tydligt
forfragningsunderlag som underlattar fér entreprendren att rdkna pé arbetet och ge bra anbud.

Samtliga kostnader i denna underhéllsplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens |angsiktiga
malséttning. Avgiften har berdknats hdjas med 3% arligen enligt ekonomisk plan.

Planen omfattar byggnadernas ytterskal med fasader och tak, allménna utrymmen och installationer.
Planen omfattar &ven komplementbyggnader samt asfalt- resp. plattytor.
Lagenheternas inre underhall ombesérjs av lagenhetsinnehavaren, enligt féreningens stadgar.
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Underhalls- och investeringsbehov
Foéljande figur visar féreningens férvantade underhalls- och investeringskostnader. Figuren inkluderar en uppdelning fér féreningen vad som
anses vara aterinvesteringar i fastigheten och tas i hansyn vid avskrivningar enligt komponentavskrivningsmetodik (K3 avskrivningar). Samtliga
kostnader i denna underhallsplan utgar fran en 2%-ig inflation enligt Riksbankens langsiktiga malsattning. Arsavgifterna dkar med 3% per ar
enligt ekonomisk plan.

2024 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 100,0% 0|
2025 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 102,0% 1]
2026 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 104,0% 2|
2027 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 106,1% 3
2028 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 108,2% 4
2029 - kr < k¥ 30914 kr kr kr - kr - kr = kr kr - kr kr kr - kr - kr 30914 kr 110,4% 5
2030 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 112,6% 6|
2031 - kr - kr - kr kr kr - kr = K - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 114,9% 7|
2032 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - !tr kr - kr kr kr - ke - kr - kr 117,2% 8|
2033 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 119,5% 9|
2034 130 432 kr - kr 34132 kr kr 54 398 kr - kr - kr - kr 21332 kr - kr kr kr - kr - kr 247 769 kr 121,9% 10|
2035 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 124,3% 11
2036 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 126,8% 12|
2037 1454273 kr -k - kr kr kr - ke -k -k kr - kr kr kr -k -k 1454273 kr 129,4% 13
2038 kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 131,9% 14
2039 - kr - kr 37 684 kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr 31067 kr - kr 68 751 kr 134,6% 15|
2040 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 137,3% 16|
2041 - kr - kr - kr kr kr - kr -k - kr kr - kr kr kr - kr -k - kr 140,0% 17|
2042 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 142,8% 18|
2043 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 145,7% 19|
2044 158 996 kr - kr 1081 770kr 1040 163 kr 66 310 kr - kr 39 006 kr - kr 26004 kr - kr kr kr = ok - kr 1381199 kr 148,6% 20
2045 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 151,6% 21
2046 - kr - !:r - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - I_‘r 154,6% 22
2047 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 157,7% 23
2048 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 160,8% 24
2049 - kr - kr 45937 kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr 45937 kr 164,1% 25
2050 1881257 kr - kr - kr kr kr - kr -k - ke kr - kr kr kr -k -k 1881257 kr 167,3% 26|
2051 - kr = Em| - kr kr kr - kr = K = k| kr - kr kr kr - kr - k| - kr 170,7% 27
2052 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 174,1% 28
2053 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 177,6% 29
2054 827 792 kr 633 977 kr 50 718 kr ke 2812139 kr 2731307 kr - ke - kr 1109 458 kr 1109 459 kr kr kr 116 226 kr 116 226 kr 4927 441 kr lﬁl,i% 30
2055 kr kr - ke kr kr kr - kr = kr kr kr kr kr - kr - kr - kr 184,8% 31
2056 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 188,5% 32
2057 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 192,2% 33
2058 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - ke - kr - kr 196,1% 34
2059 - kr - kr 55 997 kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr 55997 kr 200,0% 35
2060 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 204,0% 36
2061 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 208,1% 37
2062 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 212,2% 38
2063 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 216,5% 39
2064 10917 542 kr 10917 542 kr 1607 453 kr 1545628 kr 164 223 kr 164 223 kr 502 329 kr 502 329 kr 38641 kr ok kr kr - kr - kr 13243727 kr 220,8% 40
2065 kr kr - kr kr kr kr - kr kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 225,2% 41]
2066 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 229,7% 42
2067 - kr - kr - kr kr kr - kr -k - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 254,3% 43
2068 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - !tr kr - kr kr kr - ke - kr - kr 239,0% 44
2069 - kr - kr 68 260 kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr 56 273 kr = :KE 124533 kr 243,8% 45
2070 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 248,7% 46
2071 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 253,6% 47|
2072 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 258,7% 48
2073 - kr - kr - kr kr kr - kr - kr - kr kr - kr kr kr - kr - kr - kr 263,9% 49
2074 288 000 kr - kr 829 009 kr 753 645 kr 120 112 kr - kr - ke - kr 47 103 ke - kr kr kr 2673 756 kr - kr 3974485 kr 259,2% 50
SUMMA 15 658 292 kr 11 551 518 kr 3841874 kr 3339436 kr 3217 182 kr 2 895 530 kr 541 335 kr 502 329 kr 1242539 kr 1109 459 kr kr kr 2877322 kr 116 226 kr 27 436 282 kr

Figur 1 Underhalls- och investeringsbehov, férdelat éver komponenter
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Specifikation av underhall
Nedanstaende figur visar vilka underhallsatgarder som bér planeras fér specifika artal.

Artal

Fasad Installationer Tak

Invandigt

Avlopp

Ovrigt

Mark

2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033

2034

2035
2036
2037
2038
2039
2040
2041
2042
2043

2044

2045
2046
2047
2048
2049
2050

Rensa ventilationskanal

Energideklaration, Rensa

i Mala vindskiva
ventilationskanal

Mala takfot

Spola aviopp

Mala och tvitta trapanel

Rensa ventilationskanal

Laga asfalt

Rensa ventilationskanal,
Mala takfot Energideklaration, Byta Mala vindskiva
Varmepump

Mala lagenhetsdorr Spola aviopp

Byta trall

Rensa ventilationskanal

Mala och tvitta trdpanel

Figur 2.

Mty bR TS EZ8285bt 6487684 CelT4iabT:

Specifikation av underhallsatgédrder per ar.

BAAGE 500 GREEEI A4S DT bE SIE VDG

Bid2Ba23e3T6B3881d T2

4R B BB ATROEER
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Artal |Fasad Installationer Tak Invandigt Avlopp Ovrigt Mark
2051
2052
2053
a . Rensa ventilationskanal, Eyta t?kpa_PP’ Byt ftupror " n
2054 |Byta altandorr, Mala takfot ; ; och hangrannor, Mala Relining Lagga om asfalt
Energideklaration . \
vindskiva
2055
2056
2057
2058
2059 Rensa ventilationskanal
2060
2061
2062
2063
Byta Fonster, Rensa
Byta fonster, Byta takfot, Byta ventilationskanal, . . . .
2064 & : : Byta vindskiva Byta lagenhetsdorr Spola aviopp Byta trall
trdpanel Energideklaration, Byta
Varmepump
2065
2066
2067
2068
2069 Rensa ventilationskanal Laga asfalt
2070
2071
2072
2073
Byta elcentral,
2074 |Mala takfot Energideklaration, Rensa Mala vindskiva Spola aviopp
ventilationskanai

Figur 3. Specifikation av underhallsatgérder per ar.
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Underhallsbudget 50 ar

Underhallsbudgeten ar féreningens viktigaste verktyg i underhallsplanen fér att planera att féreningens likviditet ar positiv och att underhallsatgarderna

utférs i tid. Har stalls féreningens forvantade intékter och utgifter mot varandra och visar férvantad likviditet, samt likviditet inklusive amortering.

Intakter/ |Summa intakter/ |Intéktsrénta Likviditets- |Avsattning UH- Ack. Sparande exkl. amortering Ack. Sparande inkl. amortering
Ar levm ar reserv fond Rénta Amortering Drift Lan Utgifter Underhéllskostnad Kassabehdllning inkl underhdliskassa Inklusive amortering

2024 205 kr 327388 kr 100 000 kr 79 800 kr - kr 196 000 kr kr 275 800 kr - kr 231388 kr 231388 kr
2025 211 kr 337 210 kr 4628 kr 81396 kr - kr 199 920 kr kr 281316 kr - kr 373305 kr 373 305 kr
2026 218 kr 347 326 kr 7 466 kr 83024 kr - kr 203 918 kr kr 286 942 kr - kr 524 179 kr 524 179 kr
2027 224 kr 357 746 kr 10 484 kr 84684 kr - kr 207 997 kr kr 292 681 kr - kr 684 412 kr 684 412 kr
2028 231 kr 368478 kr 13 688 kr 86378 kr - kr 212 157 kr kr 298 535 kr - kr 854 421 kr 854 421 kr
2029 238 kr 379532 kr 17 088 kr 88 106 kr - kr 216 400 kr kr 304 505 kr 30914 kr 1003 728 kr 1003 728 kr
2030 245 kr 390918 kr 20075 kr 89 868 kr - kr 220 728 kr kr 310596 kr - kr 1193993 kr 1193993 kr
2031 252 kr 402 646 kr 23 880 kr 91 665 kr - kr 225142 kr kr 316 808 kr - kr 1395376 kr 1395376 kr
2032 260 kr 414 725 kr 27908 kr 93 498 kr - kr 229 645 kr kr 323 144 kr - kr 1608 364 kr 1608 364 kr
2033 268 kr 427 167 kr 32 167 kr 95 368 kr - kr 234 238 kr kr 329 607 kr - kr 1833 460 kr 1833 460 kr
2034 276 kr 439 982 kr 36 669 kr 97 276 kr - kr 238 923 kr kr 336 199 kr 247 769 kr 1823 420 kr 1823 420 kr
2035 284 kr 453 182 kr 36 468 kr 99 221 kr - kr 243 701 kr kr 342 923 kr - kr 2 069 368 kr 2 069 368 kr
2036 292 kr 466 777 kr 41 387 kr 101 206 kr - kr 248 575 kr kr 349 781 kr - kr 2328957 kr 2 328 957 kr
2037 301 kr 480 780 kr 46 579 kr 103 230 kr - kr 253 547 kr kr 356 777 kr 1454 273 kr 1148 497 kr 1148 497 kr
2038 310 kr 495 204 kr 22970 kr 105 294 kr - kr 258 618 kr kr 363 912 kr - kr 1408 053 kr 1408 053 kr
2039 320 kr 510 060 kr 28 161 kr 107 400 kr - kr 443 262 kr kr 550 662 kr 68 751 kr 1434 261 kr 1434 261 kr
2040 329 kr 525362 kr 28 685 kr 109 548 kr - kr 452 127 kr kr 561 676 kr - kr 1536 180 kr 1536 180 kr
2041 339 kr 541122 kr 30724 kr 111739 kr - kr 461 170 kr kr 572 909 kr - kr 1 646 856 kr 1 646 856 kr
2042 349 kr 557 356 kr 32937 kr 113 974 kr - kr 470393 kr kr 584 367 kr - kr 1766 756 kr 1766 756 kr
2043 360 kr 574 077 kr 35335 kr 116 254 kr - kr 479 801 kr kr 596 055 kr - kr 1896 367 kr 1896 367 kr
2044 370 kr 591 299 kr 37927 kr 118 579 kr - kr 489 397 kr kr 607 976 kr 1381199 kr 654 997 kr 654 997 kr
2045 382 kr 609 038 kr 13 100 kr 120 950 kr - kr 499 185 kr kr 620 135 kr - kr 777 950 kr 777 950 kr
2046 393 kr 627 309 kr 15 559 kr 123 369 kr - kr 509 169 kr kr 632 538 kr - kr 911 650 kr 911 650 kr
2047 405 kr 646 129 kr 18 233 kr 125837 kr - kr 519 352 kr kr 645 189 kr - kr 1056 659 kr 1056 659 kr
2048 417 kr 665 512 kr 21133 kr 128 353 kr - kr 529 739 kr kr 658 093 kr - kr 1213 565 kr 1213 565 kr
2049 429 kr 685 478 kr 24 271 kr 130920 kr - kr 540 334 kr kr 671 254 kr 45937 kr 1337043 kr 1337 043 kr
2050 442 kr 706 042 kr 26 741 kr 133 539 kr - kr 551141 kr kr 684 680 kr 1881257 kr = 362572 kr |- 362 572 kr
2051 456 kr 727 223 kr 136 210 kr - kr 562 164 kr kr 698 373 kr - kr = 197 512 kr |- 197 512 kr

Figur 4. Underhallsbudget

Nesmaritly b= TITEZ8205b4 566764 08121418678423 (AT RITEEAGREEEIPARTE belid @036 TR1BER SiRe et 6 Bid 28025 376360 1d T2A T 4 THBRS BHEP BB ATR OIS
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Ar Arsavgift/kvm  Summaintakter/ar Likvid Avsattning UH Ranta Amortering  Drift Lén Utgifter Underhéllskostnad IKassabehéIIninginkl underhallskassa Inklusive amortering
2052 469 kr 749 040 kr 138 934 kr kr 573 407 kr kr 712 341 kr - kr = 21879 kr 21 879 kr
2053 483 kr 771511 kr 141 712 kr kr 584 875 kr kr 726 587 kr - kr 164 758 kr 164 758 kr
2054 498 kr 794 657 kr 144 547 kr kr 596 573 kr kr 741119 kr 4927 441 kr 4 564 600 kr 4 564 600 kr
2055 513 kr 818 496 kr 147 438 kr kr 608 504 kr kr 755 942 kr - kr 4354 608 kr 4354 608 kr
2056 528 kr 843 051 kr 150 386 kr kr 620 674 kr kr 771 060 kr - kr 4132 230 kr 4132 230 kr
2057 544 kr 868343 kr 153 394 kr kr 633 088 kr kr 786 482 kr - kr 3 896 975 kr 3 896 975 kr
2058 560 kr 894 393 kr 156 462 kr kr 645 749 kr kr 802 211 kr - kr 3 648 332 kr 3648332 kr
2059 577 kr 921225 kr 159 591 kr kr 658 664 kr kr 818 255 kr 55997 kr 3441 768 kr 3441 768 kr
2060 595 kr 948 862 kr 162 783 kr kr 671 838 kr kr 834621 kr - kr 3164 744 kr 3164 744 kr
2061 612 kr 977 327 kr 166 039 kr kr 685 274 kr kr 851313 kr - kr 2 872691 kr 2 872 691 kr
2062 631 kr 1 006 647 kr 169 359 kr kr 698 980 kr kr 868 339 kr - kr 2 565 024 kr 2 565 024 kr
2063 650 kr 1036 847 kr 172 747 kr kr 712 959 kr kr 885 706 kr - kr 2241136 kr 2241136 kr
2064 669 kr 1067952 kr 176 202 kr kr 727 219 kr kr 903 420 kr 13 243 727 kr 15 144 130 kr 15 144 130 kr
2065 689 kr 1099991 kr 179 726 kr kr 741763 kr kr 921 489 kr - kr 14 785 902 kr 14 785 902 kr
2066 710 kr 1132990 kr 183 320 kr kr 756 598 kr kr 939 918 kr - kr 14 409 510 kr 14 409 510 kr
2067 731 kr 1166 980 kr 186 987 kr kr 771730 kr kr 958 717 kr - kr 14 014 260 kr 14 014 260 kr
2068 753 kr 1201989 kr 190 726 kr kr 787 165 kr kr 977 891 kr - kr 13 599 436 kr 13 599 436 kr
2069 776 kr 1238049 kr 194 541 kr kr 802 908 kr kr 997 449 kr 124 533 kr 13288 828 kr 13 288 828 kr
2070 799 kr 1275191 kr 198 432 kr kr 818 966 kr kr 1017 398 kr - kr 12 832 604 kr 12 832 604 kr
2071 823 kr 1313 446 kr 202 400 kr kr 835 346 kr kr 1037 746 kr - kr 12 354 503 kr 12 354 503 kr
2072 848 kr 1352 850 kr 206 448 kr kr 852 053 kr kr 1058 501 kr - kr 11 853 706 kr 11 853 706 kr
2073 873 kr 1393435kr 210577 kr kr 869 094 kr kr 1079671 kr - kr 11 329 364 kr 11329 364 kr
2074 899 kr 1435238 kr 214 789 kr kr 886 475 kr kr 1101 264 kr 3974 485 kr 14 755 086 kr 14 755 086 kr

Figur 5. Underhallsbudget forts.

Foreningen har ar 2039 dkade driftkostnader till f6ljd av fastighetsavgift som enligt nu géllande lagstiftning tillkommer.

Nesmaritly b= TITEZ8205b4 566764 08121418678423 (AT RITEEAGREEEIPARTE belid @036 TR1BER SiRe et 6 Bid 28025 376360 1d T2A T 4 THBRS BHEP BB ATR OIS
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J.

SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgéar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadslaget som bér krava
hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall Aventyras.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lAgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta galler &ven férrad och mark, om detta ingéar i upplatelsen.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar foreskriver.

Andring av insatser beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstéllts och dverlamnats skall bostadsratishavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon ersattning for
kostnader eller andra olagenheter pa grund av sddana arbeten.

Inflyttning i lAgenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.

Bostadsrattshavaren erhéaller inte ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning harav.
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Faststilld: dnr 4658/2022.A

— Beslut
‘-‘). esiu

[ -
Datum Processnummer

Boverket 2024.01-11 3534

Myndigheten for samhallsplanering,
byggande och boende

Liselotte Kall
liselotte kall@geddafast.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkédnna Lennart Fallstrom, L Fillstrom AB, och Robert
Wikstrom, Konrad Advokater, som intygsgivare for Brf Haffrekullen Village,
organisationsnummer 769642-0897.

Arendet

Brf Haffrekullen Village har den 8 januari 2024 ansékt om godkédnnande av in-
tygsgivama Lennart Féllstrom och Robert Wikstrom som intygsgivare for fore-
ningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 10 ja-
nuari 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2. 1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avses i 2 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjlpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsikring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan &dra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

51/2024

Assently: 48e5ff97¢79295ccbd926acef21cfe57e9230175636650868a83f7497818b1e9357941ba3581251¢cd6ad1b27025¢9562a8a1d52014f344bc899637d96474a1b8



Enligt 3 kap. 3 a § bostadsréttslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar dven om godkédnnande av den som bostadsratts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal for beslutet

Lennart Fallstrom och Robert Wikstrom har behorighet att utfarda intyg. Det
har inte framkommit ndgon omstandighet som gor att forutsattningarna for att
godkinna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Haffre-
kullen Village ansokan om godkdnnande av intygsgivare ska déarfor bifallas.

[ detta drende har enhetschef Frida Jonsson beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Frida Jonsson
enhetschef

Hans Lindgren
utredare
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Intyg av ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Héaffrekullen Village, Kungilv

Undertecknade har for andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for Brf Haffrekullen Village (769642-0897) och far i anledning hédrav avge foljande intyg.

Foéreningen forvarvar fastigheterna genom kép av samtliga aktier i det aktiebolag som adger
dessa for att sedan ingé totalentreprenadavtal till fast pris. Fastigheterna transporteras
sedermera och bolaget likvideras, vilket forfarande far anses som géngse.

Foreningen bestér av sju fastigheter med en byggnad pé varje och med totalt fjorton bostads-
lagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer per detta datum 6verens med innehallet i tillgéngliga
handlingar (se nedan) jamte med for oss i 6vrigt kénda forhallanden och vi kan pa grund av den
foretagna granskningen uttala att de i den ekonomiska planen gjorda berdkningarna dr vederhéiftiga
och planen framstar som hallbar.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen och d&ndamalsenlig
samverkan kommer att uppnds. Om det sedan den ekonomiska planen har upprittats intraffar
nagot av visentlig betydelse for beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsritt forrdn ny ekonomisk plan upprittats av féreningens
styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Uppsala 2024 dag som elektronisk signering visar

Robert Wikstrom Lennart Fallstrém
Advokat Civ.ing./fastighetsekonom

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg avseende kostnadskalkyler

Tillgdngliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis & stadga 2023-10-12
Fastighetsdata 2024-05-29
Berdkning taxeringsvarde 2024

Bygglov 2023-10-31
Ritningar & situationsplan & Oversikt 2023

Entreprenadavtal 2024-01-11
Aktiedverlatelseavtal 2024-01-24
Slutbesiktning 2024-07-31
Virdeutlatande Fastighetsbyran 2024-06-04
Garanti for upplatelse 2023-12-15

& underlag garant
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Foljande handlingar har undertecknats den 16 augusti 2024
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