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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Gullvivan, 718500-0523 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foéreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjianderatt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet och lokal.

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med &ganderitt.
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighet ar Katrineholm Gullvivan 5. Pa fastigheten finns tre flerfamiljshus. Antalet
bostadsratter uppgar till 142. P& grund av sammanslagningar &r antalet bostadsléagenheter 135.
Féreningens sate ar i Katrineholm.

Verksamheten
Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat sju Iagenhetséverlatelser under aret.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Tio medlemmar har valts in under aret. &g XD
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Sammantriaden

Under aret har styrelsen hallit 14 protokollférda sammantraden, en ordinarie féreningsstamma
som hoélls 7 november samt en extra foreningsstamma 5 december.

Forsakringar

Fastigheten ar fullvardesfoérsdkrad genom If Skadeférsékring AB.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:

Total boyta:

Lokalyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsférdelning:
1 rum och kokvra

1 rum och kék

2 rum och kok

3 rum och kok

4 rum och kok

6 rum och kok
Lokaler

P-anlaggning:
Centralgarage
P-platser

Katrineholm Gullvivan 5

Malmgatan 2, 4 och 6

1956

70 301 000 kr varav byggnadsvéarde 51 501 000 kr
8 628 m?

441 m?

10 680 m?

4 st
30 st
55 st
43 st
9 st
1 st
3 st

34 st biluppstéliningsplatser, 2 st uppstalliningsplatser fér MC
30 st
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6814 973 5979734 5486 737 4 982 645
Resultat efter finansiella poster 371102 -1 438 163 324 129 -27 537
Resultat i % av nettoomsattningen 5,4 -24.1 59 -0,6
Soliditet, % 6,4 55 14,0 18,4
Balansomslutning 45078 387 45 477 213 28 233032 19 634 191
Arsavgift per m? upplaten med bost.ratt * 781 662 601 543
Arsavgift andel av rorelseintakter, % * 92% 95% 94% 94%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 4592 4714 1577 1618
Lan per m? 4 368 4 485 1501 1539
Ranteké&nslighet * 59 71 2,6 3,0
Sparande per m? 164 64 119 80
Energikostnad per m? 274 290 273 245
* Kostnad for el och bredband ingér i arsavgiften.
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 489 260 1127 667 2 324 307 -1 438 164
Resultat disp enligt stimmobeslut -1438 164 1438 164
Avséttning till fond for yttre underhall 210 903 -210 903
Arets resultat 371102
Belopp vid arets slut 489 260 1338 570 675 240 371102
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans foérfogande star foljande belopp
balanserat resultat 675 240
arets resultat 371102
Totalt 1046 342
Styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond for yttre underhall reserveras 0,3% av taxeringsvardet 210 903
balanseras i ny rakning 835 439
Summa 1046 342

>
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring mm
Nettoomséttning 1 6 814 973 5979734
Ovriga rérelseintakter 520 050 18 100
Summa rorelseintakter, lagerforandring mm 7 335023 5997 834
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -4 591 994 -4 827 785
Personalkostnader 3 -170 690 -173 731
Avskrivningar 4,5 -1 044 708 -1 988 697
Summa rorelsekostnader -5 807 392 -6 990 213
Rorelseresultat 1527 631 -992 379
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 11 983 2416
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 168 512 -448 200
Summa finansiella poster -1 156 529 -445 784
Resultat efter finansiella poster 371102 -1 438 163
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 371102 -1 438 163
Skatter
Arets resultat 371102 -1 438 163
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Insatskapital Bostadsrétterna 3600 3600
Summa finansiella anldggningstillgangar 3 600 3600
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 42 171 383 43 154 480
Inventarier 5 390 750 452 361
Summa materiella anldggningstillgangar 42 562 133 43 606 841
Summa anldggningstillgangar 42 565 733 43 610 441
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 209 784 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 319322
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 204 939 0
Summa kortfristiga fordringar 504 723 319 322
Kassa och bank
Kassa och bank 2 007 931 1547 450
Summa kassa och bank 2 007 931 1547 450
Summa omsittningstiligangar 2512 654 1866 772
SUMMA TILLGANGAR 45 078 387 45 477 213
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 489 260 489 260
Fond fastighetsunderhall 1338 570 1127 667
Summa bundet eget kapital 1827 830 1616 927
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 675 240 2 324 306
Arets resultat 371102 -1438 163
Summa fritt eget kapital 1046 342 886 143
Summa eget kapital 2874172 2503070
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 39 060 832 40 119 192
Summa langfristiga fordringar 39 060 832 40 119 192
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 555 860 555 860
Leverantorsskulder 453 152 0
Skatteskulder 17 879 0
Ovriga skulder 1197 712 1366 820
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 918 780 932 271
Summa kortfristiga skulder 3143 383 2 854 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 078 387 45 477 213
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Kassafl6desanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 1527 631 -992 379
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 1044 708 1988 697
2572 339 996 318
Erhallen ranta 11983 2416
Erlagd ranta -1 168 512 -448 200
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1415810 550 534
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -185 401 -61 517
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 288 432 -8 383 941
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1518 841 -7 894 924
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -19 387 917
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -19 387 917
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 058 360 27 066 285
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 058 360 27 066 285
Arets kassafléde 460 481 -216 556
Likvida medel vid arets bérjan 1547 450 1764 006
Likvida medel vid arets slut 2007 931 1 547 450
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Sid 8 (12)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar
- Byggnader 100
- Inglasade balkonger 70
- Byggnadskomponenter 30-60
- Markanl&ggningar 40
- Sopbehallare 20
- Ovriga inventarier 5-10
Not 1 Nettoomsittning
Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 5996 760 4 871 537
Intékter Lokaler/Garage/Parkeringsplatser 281 545 268 162
Intakter Hushallsel 372 464 469 163
Intakter Bredband 370980 370 931
Intdkter Andrahandsuthyrningsavgifter 4125 0
Avsattning fond lagenhetsunderhall -210 899 0
Tvéttavgifter 0 -59
Oresutjamning -2 0
Summa 6814 973 5979 734

S
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader *
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 453 678 672 461
Varme 1361904 1298 370
Vatten och avlopp 547 067 529 604
Stéadning/Tradgardsskotsel 455 697 513 562
Sophémtning 135 552 115 951
Snorgjning 68 926 0
Reparation och underhall av fastighet 586 736 644 798
Serviceavtal 38 216 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 214 410 214 410
Fastighetsférsékringspremier 156 070 138 246
Forbrukningsinventarier 12 990 0
Foérbrukningsmaterial 24 928 0
Datakommunikation 7 341 4 485
Redovisningstjanster 100 000 69 564
Bankkostnader 4716 4 966
Kabel-TV/Bredband 370823 371126
Kontroll-, provnings- och stdmpelavgifter 3449 0
Fdreningsavgifter 8910 16797
Ovriga externa kostnader 39 207 23 270
Lamnade bidrag och gavor 1374 276
Avsattning inre fond 0 210 899
Summa 4 591 994 4 827 785
* Byte av kontoplan innebaér att siffrorna pa vissa kontoslag inte ar helt jsgmférbara mellan aren.
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 131 988 133 236
Ersattning till revisor 14 368 16 982
Sociala kostnader 24 334 23 513
Summa 170 690 173 731
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 55 735 121 29 831 385
-Arets utrangeringar 0 -2 135 597
-Arets nyanskaffningar 0 28 039 333
55735 121 55 735 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 580 641 -12793 704
-Arets utrangeringar 0 939 663
-Arets avskrivning enligt plan -983 097 -726 600
-13 563 738 -12 580 641
Redovisat varde vid arets slut 42 171 383 43 154 480
Bokfort varde byggnader 40712 330 41 658 342
Bokfort varde mark 1218 000 1218 000
Bokfort varde markanlaggningar 241 053 278 138
42 171 383 43 154 480
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 900 259 900 259
-Arets nyanskaffningar 0 0
900 259 900 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -447 898 -381735
-Arets avskrivning enligt plan -61 611 -66 163
-509 509 -447 898
Redovisat varde vid arets slut 390 750 452 361
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2023-05-28 4,12% 0 502 500
SEB 2023-06-28 1,25% 0 3220615
SEB 2023-06-68 4,27% 0 3368778
SEB 2023-07-28 3,95% 0 4512924
SEB 2023-10-28 3,42% 0 1749 950
SEB 2023-11-28 3,42% 0 2989 285
SEB 2024-02-28 3,16% 0 3943 520
SEB 46568834 2025-02-28 1,58% 8 101 960 8221980
SEB 47546303 2025-03-28 4,53% 8 583415 0
SEB 33663579 2025-08-28 4,67% 3208778 0
SEB 47896177 2025-08-28 4,67% 7 733 539 0
SEB 46472047 2027-01-28 1,64% 11 989 000 12 165 500
39 616 692 40 675 052
Varav Kortfristig del 1 ar -555 860 -555 860
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas under nasta ar 0 -16 244 712
Kvarstaende langfristig del 39 060 832 23 874 480
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -39 060 832 -23 874 480
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 41 293 500 41 293 500
Summa stéllda sdkerheter 41 293 500 41 293 500
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 6 848 45 982
Férutbetalda intékter 560 531 507 884
Ovriga upplupna kostnader 351 401 378 405
918 780 932 271
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse for rikenskapsiret 2023

Till foreningsstimman i Brf Gullvivan,
Organisationsnummer 718500-0523

Rapport om arsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen for Brf Gullvivan.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvindig for
att upprétta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningséatgirder som 4r &ndamélsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av #indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor

att foreningsstimman faststiller resultat- och balansrikningen.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Gullvivan for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till fsrsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vért uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamdéter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med fSreningens stadgar.
Vi tillstyrker dédrfor

att foreningsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2023.

Katrineholm 2024- Q|
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