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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Tunstigen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Féreningen har som &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en kta
bostadsrattsforening. Upplatelse far, enligt féreningens stadgar, endast ske till fysisk person.
Bostadsrittesforeningen registerades 1957-08-15. Nuvarande ekonomiska plan registerades 1957-08-15
och nuvarande stadgar 2019-03-07.

Féreningen har sitt sdte pa Gotland.

Foreningens fastigheter

Foéreningen dger fastigheterna Nyckelpigan 1, Ollonborren 1 samt Grashoppan 1 i Visby. Fastigheterna
omfattar bidde byggnad och mark. Byggnaderna férdigstilldes 1957 och genomgick omfattande
renovering under 1992, 1997 samt nybyggnad av tvéttstuga 2003 och omfattande renovering av garage
2013. Under 2015-2016 renoverades tak pd alla byggnader. 2020 asfalterades gangar och andra
héardgjorda ytor pd gardarna och i anslutning till féreningens hus. Byggnadernas virdeér #ir 1957,

Byggnaderna ér radhus med totalt 75 lagenheter dér alla dr upplatna med bostadsritt. Total yta enligt
taxeringsbesked uppgér till 6 395 m2 varav hela ytan utgor ldgenhetsyta.

Pa foreningens mark finns tre parkeringsgarage med totalt 24 platser som hyrs ut till medlemmarna.
Byggnaden &r fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar Gotland.

Foreningen har sedan 2018 ett avtal med Grant Thornton Sweden avseende den ekonomiska
forvaltningen. Den érliga kostnaden fér detta uppgér till 104 tkr (77 tkr). Fastighetsskotseln gérs av en av
foreningen anstilld fastighetsskétare.

Foreningens leveranser av fjarrvarme sker enligt fastpris med Gotlands Energi AB som leverantér.

Foreningens ligenheter
Alla foreningens ldgenheter &r upplatna pa balansdagen.

Lépande information till medlemmarna
Lépande information delas ut till de boende samt sétts upp pa anslagstavlan i tvittstugan.
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Styrelse och Revisor

Lena Kulander, ordférande t.o.m. april 2023

Marcus Eklund, ordférande fr.o.m. 28 april 2023

Marcus Eklund, vice ordférande/ledamot t.om. april 2023
Anna Norman, vice ordférande/ledamot fr.o.m. 28 april 2023
Orjan Ekengren, kassér

Mikael Wahlby, ledamot

Gorel Brynolf, suppleant t.o.m. april 2023

Gorel Brynolf, sekreterare fr.o.m. 28 april 2023

Bjorm Gustafsson, suppleant

Jennie Widerstrom, suppleant

Intern revisor: Johan Wahlberg
Revisorssuppleant: Kerstin Karlsson
Extern auktoriserad revisor: Revision och redovisning pa Gotland AB

Valberedning
Aynur Ozyurt (sammankallande), Johan Wahlberg och Britt-Marie Schirstrom.

Foreningsstimma och styrelsemditen
Ordinarie féreningsstdimma holls den 26 april 2023. Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda
moten, inklusive konstituerande méte.

Overlitelser
Under aret har sju (7) dverlatelser registrerats till nya dgare.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Underhallsatgirder har vidtagits till en total kostnad om 86 526 kr.

Ett 1&n hos Nordea pa 3.353.750 kr har nya villkor med 4,72 % réinta bundet under 1 Ar.

En ny Miele tvittmaskin har ink&pts till nya tvittstugan och grovtvittmaskin i nya tvittstugan

har renoverats. Centrifug i gamla tvittstugan dr uttjint och repareras ej.

Byte av cirkulationspump samt integrerad i styr och regler system for virme.

Arlig besiktning av brandskyddsutrustning har genomforts av Hald & Tesch. Méanadsavgifterna héjdes
med 5 % frédn den 1 juli 2023 med anledning av tkade fasta kostnader for el, fjirrvirme, vatten och
renhallning.

Digital avisering av manadsavgift till hushall som har e-post adress.

Underhallsplan
Underhall utfors enligt underhallsplan som bestimts av styrelsen.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning (Tkr)

Resultat efter finansiella poster
(Tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Driftskostnader per kv (kr)
Skuldséttning kr/kvm uppléten med
bostadsratt

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (ki/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

141 493

141 493

2023
3 644

303
neg

551
420

1264
106
253
214

96,5

2022
3390

-2 604
neg

513
844

1303
49
2,5
199

96,5

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas si att
1 ny rikning dverfores

underhall
304 411

304 411

2021
3352

349
neg

509
380

1104
135
2,2
155

96,9

Balanserat

resultat

2020
3345

-336
neg

508
488

1133
145
22
175

96,7

Arets

resultat

-1 872010 -2 605 793

-2 605 793 2 605 793

-4 477 803

-4 477 803
301 866
-4 175 937

-4 175 937
-4 175 937

301 866
301 866

4 (14)

Totalt
-4 031 899

0
301 866
-3 730 033

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5.6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

9

2023-01-01
-2023-12-31

3 644 161
8909
3653070

-2 689 029
-264 921

-229 096
-3 183 046
470 024

20 205
-186 935
-166 730

303 294

303 294

-1428
301 866

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3390 186
20 267
3410453

-5 397 889
-224 008

-262 386
-5 884 283
-2 473 830

2938
-133 316
-130 378

-2 604 208

-2 604 208

-1 585
-2 605 793
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
‘C‘]

Not

10

2023-12-31

1621 685
95278
1716 963

1474 427
1474 427
3191390

56 746
17

227 098
283 861

1 663 398
1663 398
1947 259

5138 649

6(14)

2022-12-31

1 810482
94 388
1904 870

1474 427
1474 427
3379297

1980

0

216 295
218 275

1 548 998
1548 998
1767 273

5146 570
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

=)

Not

11
12

2023-12-31

141 493
304411
445 904

-4 477 803

301 866
-4 175 937
-3730 033

4586308
4586 308

3498 762
0

77992
67 404
638216
4282374

5138649

2022-12-31

141493
304 411
445 904

-1 872 011

-2 605 793
-4 477 804
-4 031 900

4731320
4731 320

3603 762
145 653
197 972

65 675
434 088
4 447 150

5146 570
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den lopande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/Amortering av lan
Kassafltde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
9

Not 2023-01-91

-2023-12-31

303 294
229 096
-121 408

410 982

-54 766
-10 820
-145 653
205 857
405 600

-41 188
-41 188

-250 012

-250 012

114 400

1548 998
1663 398

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 604 208
262 386
80415

-2 261 407

10 645

-35 634
26 682
9233

-2 250 481

-4]1 525
-41 525

1 274 988
1274 988
-1017 018

2566016
1548 998
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Skulder
Samtliga skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde.

Fond for ytire underhdll

Foreningens fond for yttre underhall ingér i bundet eget kapital. Reservering till fonden ska goras arligen
for kommande behov enligt underhalisplanen. Iansprékstagande av fonden gérs efter beslut av
foéreningsstdmman. For 2023 har ingen avsittning till fond for yttre underhall gjorts.

Inkomsitskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, dvs. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt &r samt justeringar av tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till det belopp
som enligt foreningen kommer att betalas till/erhallas fran Skatteverket. Féreningen betalar inkomstskatt
pa schabloninkomst p4 kortfristiga placeringar.

Intikter
Som 6vriga rorelseintékter redovisas framfor allt vinst vid avyttring av materiella anldggningstillgangar
samt uthyrning av féreningslokal och slédpkérra.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning berdknas bli betalt.

=)



Bostadsréttsforeningen Tunstigen
Org.nr 734000-0111

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgingar

10 (14)

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar enligt plan.

Utgifter for tillbyggnad &kar byggnadens redovisade vérde.

Tillkommande utgifter ombyggnad Skar byggnadens redovisade vérde till den del de kan antas hoja
virdet pa fastigheten. Ovriga utgifter fér ombyggnation samt utgifter for reparationer och 16pande

underhall kostnadsférs 16pande.

Anskaffningsvirdet for byggnad, maskiner och inventarier skrivs av linjirt Gver respektive tillgangs

bedémda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Byggnadsstomme
Markanldggning
Markinventarier
Anslutningsavgifter
Sopanlaggning

Tvittstuga

Energioptimering
Dérrar/Fonster/Gavlar

Ovriga fastighetsforbattringar
Tvéttmaskiner

Ovriga maskiner och inventarier

Not 2 Nettoomséattning

Arsavgifter bostader
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Uthyming féreningslokal samt sldpvagn
Overlatelseavgifter och pantsittningsavgifter
Ovriga bidrag och erséttningar
Oresutjamning

=)

50 ar
5 ar
5 ar

5-10 ar

10 ar
20 ar
5éar
10 ar
8 ar
10 ar
5ar

2023
3525465

118 697
3 644162

2023

3750
5000

159
8909

2022
3281 397

108 790
3390 187

2022
4 600
5 800
9 861

20 267
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Not 4 Ovriga externa kostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Reparation och underhéallskostnader
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt

Ekonomisk forvaltning

Kabel-TV

Securitas

Anticimex

Drifts- och forbrukningsmaterial, sméinventarier
Fordons- och maskinkostnader
Ovriga kostnader

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Léner, andra ersittningar och soc. avgifter

Styrelsen

Ovriga anstillda

Sociala avgifter
Pensionskostnader
Ovriga Personalkostnader
=1

2023

72 395
781 486
514 765
156 719
144 042
139 559
491 894
123225
217 602
7177
8565
15347
4153

12 099

2 689 028

2023

0,3

2023

100 000
95 823
59 684

2282
7132
264 921

11 (14)

2022

65121
760 162
445 689
148 256

3030596
114 463
491 334

94 431

200 646
6 435
8240

17 463

2406
12 646
5397 888

2022

0,25

3

2022

100 000
65714
48 801

3 687
5 806
224 008
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Com Hem

Tele 2 (TV)

Securitas

Real Fastighetssystem
Anticimex
Lansforsakringar

‘i_"l

2023-12-31
14 478 255
14 478 255

-12 667 773
-188 797
-12 856 570

1621 685

40 179 000
29 520 000
69 699 000

2023-12-31
350 539

41 188
391727

-256 151
-40 299
-296 450

95277

2023-12-31

1474 427
1474 427

1474 427

2023-12-31
0

56 343

7 665
6824

8 882

147 384
227 098

12 (14)

2022-12-31
14 478 255
14 478 255

-12 430 458
-237 315
-12 667 773

1810482

40 179 000
29520 000
69 699 000

2022-12-31
309014

41 525
350 539

-231 080
-25071
-256 151

94 388

2022-12-31

1474 427
1474 427

1474 427

2022-12-31
54 383

0

7031
6757

8 565

139 559
216 295
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Not 11 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 6835010 7085 022
6 835010 7085 022
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an 2-5 ar.
Rintesats Datum for Lanebelopp Linebelopp
Langivare Yo rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 1,10 2026-06-17 380 048 380 048
Nordea Hypotek 4,72 2024-11-20 420 000 420 000
Nordea Hypotek 3,93 2027-05-19 200 000 200 000
1 000 048 1 000 048
Kortfristig del av langfristig skuld 3498 762 3603 762

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 250 012 kr varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 000 048 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter
balansdagen. Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Dérfor redovisar vi Nordea Hypotek lan om 3 248 750 kr som kortfristig skuld.
Féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering
ar langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande 4r.

<
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Not 13 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 484 300 8484 300
8 484 300 8 484 300

Visby 2024- 03 -2 C

Marcus Eklund Anna Norman
Ordférande Vice Ordforande

(r -

Oc e & /Jie\ Vs v -
Orjan Bkengren Mikael Wahlby
Kassor Ledarmot

Vér revisionsberdttelse har lamnats 2024- 0+ -\ &

/ /‘ / ’ ( . 2 = S
G’M u;:/ C [« S \’5\3‘\
Johan Wahlberg Emma Jarlo

Intern revisor ’ Auktoriserad revisor



