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Styrelsen f6r Brf Domaren i Karlstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till "dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsréttsldgenheter till nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privat
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1299).

Foreningsfrigor
Foreningens fastighet Domaren 11 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus beldgna pa Sodra
Klaragatan 6 samt Malmtorgsgatan 9. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Ligenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kdk
12 st 3 rum och kdk
4 st 4 rum och kok

Foreningen har inga uthyrda lokaler.

I foreningen finns en dvernattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra. Bastu kan nyttjas genom
bokning.

Den totala boytan #r 1 985 kvm for bostadsriitterna, Tomtareal dr ca 1 500 kvm. 15 bilplatser med
virmeuttag finns.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Lansforsédkringar.

Fastighetens tekniska status

Auvsiittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att eventuella dkade kostnader kommande ar i form av héjda
rdntor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.
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Styrelse
Styrelsen har efter-ordinarie féreningsstimma 2023-05-25 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansittning;:

Anders Halvarsson Ledamot  Ordférande
Lena Nilsson Ledamot  Kassor
Johan Knape Ledamot

Christina Ekstrém Ledamot

Viktor van Dalen Ledamot

Lars Akerblom Suppleant

Petter Wikstrém Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under ret héllit sju protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 20 000 kronor exkl. sociala avgifter.

Valberedning

Katarina Persson och Niklas Erdker
Revisor

Carina Englund Extern revisor
Marie Rosendahl Revisorsuppleant

Féreningens stadgar
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-10-23

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. féljande leverantorer

Fastighetsskotsel HSB
Energioptimering HSB

Ekonomisk forvaltning Viénerforvaltning AB
Larmtjéinst Nordisk Hiss
Tele/bredband Tele2 och Telenor
Sanering méisbon Anticimex
Underhall brandslackare CG Kull

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstéllda.

Foreningsfragor
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgéng upplatna. Under aret har totalt tva dverlatelser
skett. Foreningen har vid arets slut 37 medlemmar.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Reparation och underhall har utforts i sedvanlig ordning inkl. reparation av hiss pd Sédraklaragatan 6 till
en kostnad om ca 450 tkr.
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Styrelsen har inget ytterligare att rapportera.

Var- och histstiidning

Var- och hoststddning genomfordes traditionsenligt med god uppslutning.

Gloggfest

8 december hélls en trevlig gltggfest i var féreningslokal Grottan,

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat for rikenskapséret .

Arsavgifter
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Foreningens arsavgifter hojdes med 2% 2023-04-01. Okningen #r en f5ljd av dkade réntor pa foreningens
lan samt rddande inflation. Genomsnittlig drsavgift 4r ca. 820 kr per m2.

Fastighetsavgift

Fastigheten har virdedr 1955. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av taxeringsvirdet alt. 1589 kr

per ldgenhet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (ki/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldsittning per kvm (ki/kvm)
Skuldséttning per kv upplaten
med bostadsritt (ki/kvm)
Energikostnad per kvm (ki/kvm)
Sparande per kvm (ki/kvm)
Réntekénslighet (%)

Soliditet (%)

Balansomslutning

2023
1676
-235

820

93,0
6120

6120
231
-59
19
21,6
16 020

2022
1652
643

808

90,2
6170

6170
186
404

7,6
22,8
16 237

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 36705
Avsittning yttre fond
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 36 705

Fond fér yttre

underhill

2459 357

643 793

3103 150

2021
1652
552

808

92,2
6221

6221
216
422

dgt
19,3
15 806

Balanserat

resultat
560 959
-643 793
643 793

560 959

2020
1652
388

808

93,3
6 266

6266
188
407

7,8
16,3
15 351

Avets

resultat

643 793

-643 793
-235 435
-235 435

Totalt

3700814
0

0
-235435
3465379
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 560 959

arets forlust -235 435
325524

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 98 400

i ny rakning overfores 227 124
325524
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Féreningens resultat och stéllning i1 dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlédggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 675 856
75 028
1750 884

-1304 793
-66 038
-36 660

-90 000
-1 497 491
253 393

20 543
-509 371
-488 828
-235 435

-235 435

-235435
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2022-01-01
-2022-12-31

1 651 791
125 816
1777 607

-787 995
-58 340
-34 827

-90 000
-971 162
806 445

7

-162 659
-162 652
643 793

643 793

643 793
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgaingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

13 347 124
13 347 124

13 347 124

6236
88 823
95 059

2577417
2 577 417
2672476

16 019 600
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2022-12-31

13 437 124
13 437 124

13 437 124

923
6117
11713
18 753

2780932
2 780 932
2799 685

16 236 809
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 8

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

36705
3103 151
3139 856

560 959
-235 435
325524
3 465 380

]

12 148 000
115068
959

0

290193
12 554 220

16 019 600
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2022-12-31

36 705
2 459 357
2 496 062

560959
643 793
1204 752
3700 814

12 148 000
12 148 000

100 000
44 822
899

12 250
230 024
387995

16 236 809
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin foriindring av rirelsekapitalet
Fériindring av kundfordringar

Fériandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leveranttrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-235 435
90 000
-59

-145 494

923

-77 110
70 246
47 920
-103 515

-100 000
-100 000
-203 515

2780932
2577417

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

643 793
90 000
-11 094

722 699

-923

46 045
-133 892
31 657
665 586

-100 000
-100 000
565 586

2215345
2780 931
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen &r 2010, r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de dr
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hdnférliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas éver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
dverforing firén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgdngar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fastighetslin
Lén med férfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1an som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med drsavgift avses drsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintiikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintiikterna och beriknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsféreningens totala rérelseintikter.

Skuldsiéttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter uppliten med bostadsriitt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rdntebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska beridknas genom att de rédntebdrande
skulderna pé balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rdntekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rantebdrande skulder pd balansdagen divideras med foreningens intikter
fran drsavgifter under rikenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beréiknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive liggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriiknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplitna med
hyresriitt. Om kostnader for vdrme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning limnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning
2023
Arsavgifter bostider 1628 157
Hyror garage och parkeringsplatser 47 700
1675 857

I foreningens drsavgifter ingdr virme, vatten och abonnemang for tv/bredband.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023

El debitering 60 680
Ovriga intikter 998
Overnattningslgh 13 350
75 028

Ovriga intiikter 2022 omfattar i huvudsak avskriven leverantsrsskuld om 55 tkr fran 2012.
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2022

1 604 091
47 700
1651791

2022

58532
59384
7900
125 816
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Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Reo och underhall
Lopande underhall hiss
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsikring
Comhem
Tradgérdskostnader
Snérdjning
Energioptimering
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Telefon och porto
Konsultkostnader
Kontorsinventarier

Not 5 Personalkostnader

Arvoden

Léner

Sociala kostnader
Totala loner

2023

110 346
28 518
446 825
113112
272 832
72750
44 800
40 782
48 680
3553
34178
0

45 364
31268
9236

2 549

1304793

2023

20 000
9345
T35

36 660
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2022

82 857
69 111
29393
84703
257790
27222
44 403
38 946
44 308
25178
10795
21055
34298
11287
6 648

0

0

787 994

2022

20 000
8 004
6 823

34 827
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Not 6 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvéirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Tele2

Ekonomisk férvaltning
Upplupna rinteintikter

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réintesats
Langivare %
Nordea 3,17

Kortfristig del av langfristig skuld

Beriknad amortering de ndrmaste fem dren dr 100 000 kr &rligen. Om 5 ar beriiknas skulden till

kreditgivare uppgé till ca. 11 648 000 kr.

2023-12-31

17 351 960
17 351 960

-3 914 836
-90 000
-4 004 836

13 347 124

21 800 000
11 000 000
32 800 000

13 383 364
53760
13 437 124

2023-12-31

42 580
12 315
13 503
20 425
88 823
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2022-12-31

17 351 960
17 351 960

-3 824 836
-90 000
-3 914 836

13 437 124

21 800 000
11 000 000
32 800 000

13 383 364
53760
13 437 124

2022-12-31

0
11713
0
0
11 713

Datum for

rianteiindring

2024-12-26

Lénebelopp
2023-12-31
12 148 000
12 148 000

-12 148 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rédntor

El

Viérme

Upplupet revisionsarvode
Snoréjning

Renhéllning

Div

Forskottsbetalda avgifter
Arvoden och 16ner
Socialaavgifter
Pam.avgifter

Karlstad )
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Anders Halvars 0'1'
abbis V
p

Johan Knape
Ledamaqf

ngzu Ver D(A{‘?V\
Viktor Van Dalen
Ledamot

Min revisionsberittelse har [imnats

) /

Revisor

2023-12-31

27697
16 435
46012
5000
15632
4 653
3744
134 300
29 345
7315
60

290 193

~

Christina Ekstrom
Ledamot

Lo Vi dstsg

Lena Nilsson
Ledamot
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2022-12-31

19 438
10 085
42 068
0

0

4317
3501
143 791
0

0

0
223200
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Revisionsberattelse fér Bostadsrattsforeningen Domaren i Karlstad

Vi har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna, styrelsens férvaltning for

Rékenskapsaret 2023-01-01—2023-12-31

Granskningen har genomforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker
Att resultatrdkningen och balansrdkningen faststilles
Att resultatet disponeras enligt forslaget i verksamhetsberittelsen

Att styrelseledamdterna beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlstad 2024 0Y "6
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