ARSREDOVISNING 2023

HSB:s Brf Herkules i Boden
798500-0384

2023-01-01 - 2023-12-31

MEDLEM | HSB

HSB - dédr méjligheterna bor



HSB:s Brf Herkules i Boden 1(16)
‘798500-0384

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Herkules i Boden, 798500-0384 fir hirmed avge &rsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningens fastigheter #r beldgna i kv Herkules 4 och 10 i Bodens kommun med adresser Herkulesgatan 1.
Husen firdigstilldes ar 1965 for en sammanlagd produktionskostnad av 4 556 553 kronor och innehéller 55
bostidder om 4 675,5 m2 samt 10 lokaler om 119,5 m2. Féreningen har sitt stite 1 Bodens Kommun.,

P4 foreningens fastigheter finns 40 garageplatser och 22 bilmotorvirmarplatser.

Bostadsréittsforeningen #r ett privatbostadsfSretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvirdesforsiikrad i Lansforsikringar Notrbotten. 1 foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter,

Fastighetsskotseln utfors i huvudsak av kopt tjsnst via TREAB, en mindre del av medlemmar. Stidningen besbrjs
av Sandra Blomqvist (anstilld).

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och k8k 20 1421
3 rum och kék 19 15825
4 rum och kok 12 1186
5 rum och kok ] 4 486
Bostéder 55 4 675,5
Lokaler inkl. forrad 10 120
Garageplatser 40 640
Bilplatser med motorvérmare 22 -

760
Underhall

De senaste aren har foreningen gjort filjande underhalisatgarder och investeringar i fastigheten:

Utfirt underhdll och investeringar

1992 Rot-investering

2000 Bredbandsinstallation

2003 Stambyte/gemensamhets-el

2005 Nyanldggning parkering

2006 Kéllsorteringsanléggning

2011 Relining dagvattenledning, renovering lokalvardsutrymmen
2012 Ombyggnad fest- och méteslokal

2013 Byte tva tviittmaskiner, cirkulationspumpar

2014 Ny tjdrpapp tak, dtgérder takluckor

2015 Byte styrventiler, titning entréplattor

poor—
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2017 Inglasade balkonger, el uppgraderat till 3-fas, nya branddbrrar i garage

2018 Byte garageventilation, driinering i undérjordsgarage, dtgirdat 17 spisfliktar, OVK,
radonmitning, byte ventiler och termostat i samtliga element

2019 Nytt staket, blistring och ommélning av fasad, byte belysningsarmatur, byte expansionskérl

2020 Renoverat vernattnings- och styrelserum

2021 Bytt garageport till centralgaraget

2023 Byte av elmitare (IMD) samt byte av fjarrvéirmecentral

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under aret har foreningen slutfort projekt for laddstolpar, byte elmitare samt byte fjérrvirmecetral,

Styrelsen genomfor den stadgeenliga besiktningen kontinuerligt. Senast den genomfordes var 2023-09-11, D3
konstaterades inte storre dtgirder.

Foreningen har en webbaserad underhéllsplan som uppdateras drligen, De niirmsta &ren planerar styrelsen att byta
lagenhetsdorrar, byte gruppventiler samt takflaktar.

Ekonomi

Senast avgifterna hojde var 2023-01-01 dd med 1 %. Avgifterna uppgar tll i genomsnitt 765 ke/nt-
bostadsliigenhetsyta, Styrelsen har faststéllt budgeten for 2024 och beslutat att hja Arsavgifierna med 3% fr.o.m.
2024-01-01. Hyra av parkeringsplats inkl. el kostar 200 kr/ménad och garageplatserna kostar 300 kr/ménad.

Atets avsattning till underhllsfond 82 000 dverensstimmer med underhdlisplanen.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning;

Goran Norman ordfbrande
Anette Enbom vice ordférande
Sofie Matsson sekreterare
Karl-Gustaf Hedberg ledamot

Felix Oskarsson ledamot

Ove Jansson ledamot
Jan-Olof Nylander ledamot

Helena Backman utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Christer Spaak

Eva Smedetun

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for ledamdterna Goran Norman, Anette Enbom,
Sofie Matsson, Karl-Gustaf Hedberg, Jan-Olof Nylander samt for suppleanterna Christer Spaak och Eva
Smedetun,

Styrelsen har under aret hallit 13 styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Goran Norman, Ove Jansson, Sofie Matsson och Anette Enbom, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lars-Erik Lundsten med Tomas Johansson som suppleant, valda av foreningen samt en av
HSBs Riksforbund utsedd revisor. /
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Valberedning
Valberedningen har varit Agneta Sjogren och Anders Khemi med Agneta Sjégren som sammankallande.

Representant till HSB Norrs Arsstimma
Foreningens fullméktige representant 4r Sofie Matsson, !

Foreningsstiimma |
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-31 och 25 medlemmar deltog pa stimman. Stimman behandlade
motion om kylram och stdmman beslutade enh#lligt att kylrummet kvarstar i sin nuvarande funktion. Stimman
behandlade &ven motion om Sversyn och foréindring av utemiljén och bildande av arbetsgrupp for detta, stimman
samtycker till forslaget enhilligt. Stimman tog enhilligt beslut nr 1 om antagande av nya stadgar, HSBs
normalstadgar 2023.

Extra foreningsstimma holls 2023-12-14 och 22 medlemmar deltog p4 stiimman, Stémman tog enhilligt beslut nr
2 om antagande av nya stadgar, HSBs normalstadgar 2023,

Viisentliga avtal

Avialstyp Leverantir
Datakommunikation Telenor

Kabel- TV Tele2

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel TREAB

Elhandel Lulea Energi, Bodens Energi
Fjdrrvirme Bodens Energi
Medlemsinformation

Under éret har 2 (1) ligenheter Sverlatits. Foreningen hade vid 4rets slut 77 (76) medlemmar varav HSB Norr
utgdr en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i féreningen #r att mer in en medlem
kan bo i samma Eigenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet
innehavare.
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Flerarséversikt

, 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr B 3827 3770 3755 3724 3752
Resultat efter fin.poster i tkr 667 700 888 714 334
Arsavgifter, kt/m2 uppliten med bostadsritt 765 579 577 574 571
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 93 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 357 399 344 351 395
Energikostnad, kr/m2 totalyta 180 - - - -
‘Skuldsittning, kr/m2 totalyta 2820 3391 3432 3557 3 683
Skulds#ttning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 3 278 - - - -
Genomsnittlig rénta 1an i % 2 1,7 1,8 2 2
Riintekénslighet i % 5,6 - - - -
Yitre underhéllsfond, ke/m2 totalyta 114 120 113 269 224
“Soliditet i % 33,2 31,9 28,9 25,7 22,6
Sparande, kr/m?2 totalyta 215 229 310 269 224

2023 é&rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokforingsnimndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte éndrats vilket medfor att full jamfsrbarhet mellan &ren inte #r mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta uppliten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyia for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som dr baserad pé individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjnster som &r obligatoriska och ingdr i bostadsrittsuppltelsen ingar
i drsavgiften. I detta ingdr dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestdr av el, uppvirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket &rsavgifien behover oka for att ticka en rinteckning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ¢j hansyn till om foreningen har rorliga eller bundna riintor. Lig= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som #r
viisentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hégt=>301 kr/kvim, méttligt till hog=201-300 kr/kvm, 13gt till méttligt= 120-200 ke/kvm, mycket lagt=< 120
ke/kvm,

Killa pé grénsvirden i energikostnad, rintekinslighet och sparande #r bostadsrattskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Féreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 15 326 901 kr. Under &ret har foreningen amorterat 528 550
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 29 r.

R
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Foriindring I eget kapital
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Inbetalda Yiire Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid drets bétjan 403 500 560 135 6143 405 699 855
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-05-31 699 855 -699 855
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -20 160 20 160
Reservering till yitre fond
enligt styrelsebeslut 82 000 -82 000
Arets resultat 667 271
Vid drets slut 403 500 621975 6781 420 667 271
Kommentarer till Arets resultat
Féreningen redovisar ett positivt resultat for bokslutet 2023 samt dven ett positivt kassaflode.
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 6 781 420
Avrets resultat 667 271
Totalt att disponera 7 448 691
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Balanseras i ny riikning 7 448 691

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflédesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.

X
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsitining 2 3827323 3769977
Ovriga rérelseintikter 3 21863 46 980
3 849 186 3 816 957
Rorelsekostnader _
Drift 4 -1942713 -1868 014
Underhall 5 -20 160 -67 904
Ovriga externa kostnader 6 -47 824 -68 823
Personalkostnader 7 -381 367 <329 559
Avskrivningar av materiella anlégpningstillgngar ] -482 621 -478 658
2874 685 2812958
Rirelseresultat 974 501 1603 999
Finansiclla poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 368 -22 665
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10 -307 598 -281 479
-307 230 <304 144
Resultat efter finansiella poster 667 27i 699 855
Resultat fore skatt 667 271 699 855
Avets resultat 11 67271 699855
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 12,25 20276 063 19713 463

Inventarier 13 - 5217

Pagdende nyanldggningar och fSrskott 4 - 17 030

20276 063 19 735710

Finansiella anliiggningstillgingar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

Andra langfristiga fordringar 15 2750000 2 750 000
2750500 2750 500

Summa anliggningstillgingar 23 026 563 22 486 210

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 60 550

Avrikning HSB Norr ek for 2268 409 1 866 631

Ovriga fordringar 16 84201 14 365

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 17 138 868 120 815
2491 538 2002 361

Kassa och bank 18 1928 3931

Summa omséttningstillgAngar 2 493 466 2 006 292

SUMMA TILLGANGAR 25520 029 24 492 502

k3
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Balansrikning

Belopp i lr ' ' Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 403 500 403 500

Yitre underhillsfond 19 621975 560 135

1025475 963 635

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6781420 6143 405

Arets resultat , 667 271 699 855
7 448 691 6 843 260

Eget kapital vid riikenskapsérets slut 8 474 166 7 806 895

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,25 8897500 10 840 687
8 897 500 10 840 687

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 6429 401 5014 764

LeverantSrsskulder 801 230 44 340

Aktuell skatteskuld 8547 5092

Fond f6r inre underhall 22 189 803 191 207

Ovriga skulder 23 12988 13236

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 24 . 706394 576 281
8148363 5844920

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25520029 24 492 502
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KASSAFLODESANALYS
2023-61-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten ' ' '
Rorelseresultat 974 501 1003 999
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 482 622 478 658
1457123 1482 657
Erhallen rinta 368 249
Erlagd rénta -316234 -280 742
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 1141 257 1202 164
fordindringar av rérelsekapital
Kassaflide fidn fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -17 253 11975
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 747 674 -151 636
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1871678 1062 503
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anliggningstillgdngar -943 353 -17 030
Kassaftode frin investeringsverksamheten -943 353 ~17 030
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -528 550 -601 400
Extra inbetalning Folksam . gy -1 000 000
Kassafléde friin finansieringsverksamheten -528 550 -1 601 400
Arets kassaflode 399 775 -555 927
Likvida medel vid arets bbrjan 1870 562 2 426 489
Likvida medel vid drets slut 2270 337 1 870 562
Likvida medel
Filjande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 1928 3931
Avrikning HSB Norr ek for 2 268 409 1866631
2270337 1870 562

Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan l4tt omvandlas till kassamedel.

- De har en l6ptid om hogst 3 manader frin anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allm#nna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad _
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars arsredovisning,

Materiella anldggningstillgangar o
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens
bokftrda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
strskilda forutséttningar. Komponenternas aterstende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda dtgirder pa visentliga komponenter har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pd 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6% pa anskaffningsvirdet,

Avskrivaingar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffaingsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgingar och skulder virderas till det lagsta av anskaffiningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av vriga skulder till
kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av 13nen som har slutfrfallodatum
kommande rikenskapsir under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlsinga 1inen.
Ovriga tillgéngar och skulder

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvéirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intikter redovisas till verkliga véirdet av det som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som fSrskott fréan kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intéikt néir det &r sannolikt att
foreningen kommer att f4 de ekonomiska fordelar som 3r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/ommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 ki/Igh for 2023, dock hégst 0,3% av taxeringsviirdet fr bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsréttsfrenings rinteintikter skattefria till den del de #r héinforliga ill
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i forekommande fall inkomster som inte #r hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 20,6%. Féreningen har
sedan tidigare ett skattem#ssigt underskott uppgaende till 4 256 257 kronor.

Yitre underhallsfond

Ytire underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponeting av underhdllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens
underhéllsplan, Detta innebir att drets avsiitning och ianspriktagande redovisas som omforing i eget kapital
samma r,
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Kassaflodesanalys

Kassaflsdesanalysen visar férdndtingen i fSreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen
har uppréttats enligt indirekta metoden., Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar,

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter* 2736792 2709 588
Hyresintikter 220970 215470
Intikter el 121 508 95222
Intdkter bredband 82 500 82 500
Intikter kabel-tv 42 240 42 240
Intikter balkonger 604 812 604 812
Intikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifier 4201 6245
Intékter gemensamhetsutrymmen 14 300 13 900
3827323 3769977

Avgar
3827323 3769977

* 1 arsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, el, vatten, fjirrvirme, bredband, kabel-tv och balkongavgift.

Not3 Ovriga rorelseintikter

2023-12-31 2022-12-31
Forskringserséittningar, bonus, bostadsrittstilligg m.m. . 21 863 46 980
21 863 46 980
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 190 397 184178
Snoréjning och halkbekdmpning 57125 34750
Reparationer 157591 209 666
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 229 063 227590
Uppvirmning 544113 504 334
Vatten 206 349 186 541
Renhallning 135272 111 406
Férvaltningskostnader 141 052 134941
Forsikring 61 681 59312
Fastighetsskatt/avgift 92 620 89 165
Kommunikation och media
Datakommunikation 83 700 83700
Kabel-TV 43 749 42 432
1942712 1868 015
Not 5 Underhall
2023 2022
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 20 160 37984
Utford underhall installationer - garageventilation och radiatorventiler - 22 000
Utfort underhall huskropp utviindigt - P18t och bygg - 7920

20 160 67904
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Forbrukningsmaterial och - inventarier 15375 8675
Telefon och porto, kontorsmateriel mm 6 863 7 668
Kundforluster 120
Riskkostnader, konsultarvoden 1249 30635
Bolagsverket, dvrigt 605 800
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 2; 612 21045
47 824 68 823
Not 7 Personalkostnader
2023 2022
Arvoden, l6ner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobestut 114949 67 498
Vicevird 32 400 36 000
Bilersittningar 195 297
Revisionsarvode enligt stimmobeslut . 999 999
Loner och dvriga ersdttningar 131747 141 971
Pensionskostnader 7909 8422
Forsakring/medlemskap Fastigo 7 663 7246
Ovriga personalkostnader 160 -
Sociala kostnader 85345 67 126
381 367 329559
Viceviird har varit Marjatta Hedberg.
Medelantal anstillda: 1
Not 8 Avskrivaingar av materiella anliiggningstiligingar
2023 2022
Byggnader , 428 613 421114
Inventatier \ 5217 8752
Markinventarier , 48 791 48792
482 621 478 658
Not 9 Rinteintiikter och liknande resultatposter
2023 2022
Aterforing upplupen réinta 2000-2002 - -22914
Ovriga rinteintikter 368 249
Summa 368 -22 665
Not 1¢ Rintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Raéntekostnader for fastighetsanknutna 14n 307 598 281479
Summa ' 307 598 281479
Not 11 Arets resultat
2023 2022
Avrets resultat 667 271 699 855
Reservering till yttre underhéilsfond -82 000 -85 000
Tanspréktagande av yttre underhllsfond 20 160 67904
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 605 431 682 759

lanspriktagande av yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat inderhail.
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Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.

Not 12 Byggnader och mark

13316)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och markanliggningar:
-Vid érets bdrjan 30 523 660 30 523 660
~-Mark 204 878 204 878
-Arets anskaffningar - laddstolpar 207433 -
-Arets anskaffningar - fjirrvirmecentral 832 571 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader och markanliggningar 31768 542 30728 538
Ackumulerade avskrivaingar enligt plan:
-Vid érets bérjan -11015075  -10 545169
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvirdet -477 404 -469 906
Summa ackumulerade avskrivningar -11 492 479 -11 015075
Redovisat viirde vid drets slut 20276 063 19 713 463
Taxeringsvirde byggnader (védrdear 1965): 23 112 000 23 112 000
Taxeringsviirde mark: 6 450 000 6 450 000
Not 13 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid drets brjan 292 962 386 522
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 292 962 386522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets botjan -287 745 -372 553
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvirdet -5217 -8 752
Summa ackumulerade avskrivningar -292 962 -381 305
Planenligt restviirde vid irets slut - 5217
Not 14 Pigiende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Vid rets bétjan 17030
Laddstolpar 190 403 17 030
Aktivering laddstolpar -207 433 -
Redovisat viirde vid rets slut - 17 030
Not 15 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay
Marlnadsvirde 2023-12-31 2022-12-31
Folksam kapitalforsikring 2 559 468 2 750 000 2750 000
Skandia Framtid livforvaltning 2221 393 - -
2750 000 2750 000

¥
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Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Momsfodran 71 093 1511
Skattekontot 13108 12 854
84 201 14 365
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Gemensamhetsel 43743 32766
Fastighetsforsikring 67 845 61 681
Telenor 13751 13751
Tele2 11272 10 924
Forutbetald moms ) 2257 1 693
138 868 120 815
Not 18 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Foretagskonto Swedbank 1928 3 931
' 1928 3931
Not 19 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 560 135 543 039
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 82 000 85 000
Ianspriktagande av ytire fond enligt styrelsebeslut -20 160 -67 904
Fondbehallning vid arets slut 621 975 560 135
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rénte kony. datum Ranta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-06-17 2,29% 4350 000 4450 000
Swedbank 2025-12-22 0,99% 4757 500 4 867 500
Swedbank 2024-09-25 0,96% 1155897 1155897
Stadshypotek 2023-03-30 3,94% - 354764
Swedbark 2024-05-24 2,94% 577290 577290
Swedbank 2023-09-25 1,85% - 4 450 000
Swedbank 2024-01-02 4,92% 136 214 -
Swedbank 2024-09-25 5,02% 4350 000 -
Totala skulder pd bokslutsdagen 15326 901 15 855 451
Niista &rs amortering -601 400 -601 400
Amorteringar inom 2 - 5 &r beriiknas uppg3 till -1 240 000 -1312 850
Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppg4 till 13 485 501 13941 201
Totala skulder pa bokslutsdagen 15 326 901 15 855451
Avgér kortfristig del -6 429 401 -5014 764
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 897 500 10 840 687

¥
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Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Kortfistig del av lingfristig skuld
Nista rikenskapsars berfiknade amorteringar 601 400 601 400
Lén att omfdrhandla nésta rikenskapsar j 5828 001 4413 364
6429 401 5014 764
Not 22 Fond for inre underhill
2023-12-31 2022-12-31
Vid érets birjan 191 207 224 570
Uttag under dret ] -1 404 =33363
Vid arets slut 189 803 191 207
Not 23 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Personalens killskatt 2 469 2 989
Upplupna arbetsgivaravgifier 4321 4780
Loneskatt 1418 1467
Ovriga kortfristiga skulder 780 -
Mottagna depositioner 4000 4000
12988 13236
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Lén och arvoden 99 545 67 147
Sociala avgifter 38 118 25691
Riintor 25 654 34290
Forutbetalda avgifter/hyror 326 948 311159
Borevision 10 400 12 200
El 24 856 22 539
Fjirrviirme 77 402 71011
Renhéllning 4786 4082
Snorojning 2063 -
Ovrigt, TREAB, Johanssons rdr, Bravida, Norconsult 96 622 28 162
' 706 394 576 281
Not 25 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stéllts for egna skulder , 19 676 000 19 676 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 19 676 000 19 676 000

Eventualférpliktelser
Fastigo 2812 2779
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Herkules i Boden, org.nr 798500-0384.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Herkules i
Boden for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdlier nagra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar filldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet nte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentiigheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskemna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intem kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

o ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
fdrmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberaitelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i érsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gbra att en férening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

o utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema p4 ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

{



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort enrevision ~ Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Herkules i Boden for enligt denna beskrivs némmare i avsnittet Bavisoms ansvar. J?g ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande fill foreningen enligt god rgwsorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att' de revisionsbe\!is qu har inh&mtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras p ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrétislagen,

forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot tilampiiga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget ill dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana tgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag til dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall 20/5 2024
/) N\ / oo
) adi

Pia Andersson
BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksfarbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse verksamhet Maj 2023- - Maj 2024

Undertecknad har som vald revisor granskat foreningens verksambhet. Jag har vid
granskningen foljt upp de drenden styrelsen har och har haft pé sitt bord. Satillvida att de &r
lagligt, i enlighet med stadgarna och att besluten genomfbris och rapporterats.

Jag har funnit:

Att lagkrav och stadgar uppfylits

Att det rdder god ordning

Att beslut &r nedtecknade

Att rapportering av fattade beslut har skett.

Med detta som grund rekommenderar jag att styrelsen mé beviljas ansvarsfrihet for de gdnga
verksamhetsaret.

Boden 20240508

Lars Lundsten

Foreningens revisor



Arsredovisning

En bostadsrittsforening 4r enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rékning, balansrdkning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberiittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen, Férvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstémman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatréikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapséret. Intikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller fortust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dirmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intéikt-
erna si att de ticker féreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikrpingen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestdr av anliggningstillgingar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstiligdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare &r.

Noter

Noter gér in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansriikningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstdmman,

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 14ngvarigt bruk
inom féreningen. De viktigaste 4r anliggningstillgang-
arna #r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Awvskrivningar dr arets kostnad f6r nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under &rets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pé lingre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r, sisom
skatteskuld, leverantdrsskulder, Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, 4ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska freningen ha en underhélisplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omfodring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvéndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiirder genomfors. Detta 4r endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé si sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvéinda i framtiden vid underhll.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats f6r erhdllna ldn. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhalina lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stdimman bor bevilja ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter.




