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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Porkala
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lIanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
07-05 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-22 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun

Porkala 1 1982 Stockholm
Porkala 3 1982 Stockholm
Porkala 4 1982 Stockholm
Porkala 7 1982 Stockholm
Porkala 8 1982 Stockholm
Porkala 9 1982 Stockholm
Porkala 10 1982 Stockholm
Porkala 11 1982 Stockholm
Porkala 12 1982 Stockholm
Porkala 13 1982 Stockholm
Porkala 14 1982 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Stockholms Stads Brandfoérsakringskontor.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1976

Féreningen har 5 hyreslagenheter och 818 bostadsratter om totalt 58 392 kvm och 23 lokaler om 1 997 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 61 467 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Goran Lindgren Ordférande

Arne Eriksson Styrelseledamot
Bela Johansson Styrelseledamot
Ehab Saaid Styrelseledamot
Fatemeh Jarlstréom  Styrelseledamot
John Johansson Styrelseledamot

Kazem Norouzian Styrelseledamot
Alban Xhafa Suppleant

Valberedning

Mussie Russom

Ahmed Abdulrahman
Henrik Gustafsson Sadath
Prama Nanda Sharma

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - tva i férening.

Revisorer
Christian Kromnér  Revisor Brf Revision
Quazi Huda Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e El-centralerna -2 309 250kr

2019-2023

Styrsystembyte, UC - 10 448 025kr
2018-2019 e Hissrenovering i héghusen - 6 483 668kr
2017-2019 e Fonsterbyte - 58 965 334kr

2017 e Stambyte Sveaborgsg. 24 - 1 903 412kr
Stambyte Kaskdg. 18 - 174 392kr

2016-2020 e Konsultutredningar - 4 390 565kr

Sida 3 av 22

Assently: 741ccb9a5cf62ae2595be2503a74e83875192f741e39e84f9be3c394a495d1f6¢82574ef77188927dab850fcf8be8a345a4fh9152810bc3e7¢19e53082bblch



Brf Porkala
716417-7987

2016-2017 o

2016 e

2015 o

2013-2015 o

2013 e

2012-2015 o

2012-2013 o

2011 o

2009-2012 o

2009-2011 o

2009-2010 o

2009 e

Stambyte Sib. 42 - 5 481 577kr

Byte av belysning, Porkalafaret - 2 211 705kr

Stambyte Sib. 40/42 - 671 238kr
Stambyte Sib. 48/50 - 3 275 205kr

Tillaggsisolering av vind - 1 187 500kr
Konsultutredningar - 1 981 150kr
Renovering foreningslokalen - 3 090 059kr
Ventilbyte - 1 615 636kr

Renovering skollokal - 479 406kr
K-plan héghus - 2 698 068kr

Stamspolning -583 326kr
Rensning av ventilation - 1 911 417kr

Hissrenovering laghusen - 21 709 265kr
Trapphusrenovering - 11 920 520kr
Ljusarmaturer trappor - 2 289 748kr

Gardsrenovering - 40 086 103kr

OVK -3 073 135kr

Renovering skollokal - 25 000kr
Porttelefoner - 1 793 096kr
Jalusier/portar lokaler - 1 161 438kr

Planerade underhall

2023-2024 e Byte av brandluckor

2024 e Byte av belysning, 5-vaningshusen - 199 500kr inkl. moms

Slamsugning av dagvattenbrunnar
Rensning av hangrannor

Oljning av parkbankar

Spolning brunnar i tvattstugor
Stadning Porkalafaret - 300 000kr
Fortsatt planering stambyte

Ev. renovering Kaskddacket
Fortsatta konsultarbeten

Arsredovisning 2023

For mer detaljerad information avseende planerade underhall enligt underhallsplanen hanvisas till en separat

lista som medféljer arsredovisningen i utskick till medlemmen.

Sida 4 av 22

Assently: 741ccb9a5cf62ae2595be2503a74e83875192f741e39e84f9be3c394a495d1f6¢82574ef77188927dab850fcf8be8a345a4fh9152810bc3e7¢19e53082bblch



Brf Porkala Arsredovisning 2023
716417-7987

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fastighetsforvaltning & Fastighetsskotsel — Riksbyggen AB
Markskotsel Beab AB
Stadtjanst Gavelin Allservice

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Samfallighetsféreningen for sopsug i Husby-Akalla.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ovriga uppgifter

| borjan av verksamhetsaret upplyste foreningen om andringar som inforts i bostadsrattslagen. Fran och med 1
januari 2023 tydliggors dar vilka renoveringar bostadsrattsinnehavare far géra utan tillstand fran styrelsen. Efter
lagéndringen kraver flera atgarder, som ingrepp i barande konstruktion, andring av ledningar for avlopp, vatten,
varme samt ingrepp i ventilations- och rokkanaler, styrelsens tillstand. Samma datum inférdes dessutom en
forverkandegrund som innebar att medlemmen kan férlora sin bostadsratt om allvarlig misskotsel férekommit.
Exempel pa sadan misskotsel ar uteblivna eller upprepat sena inbetalningar av féreningens avgift, uthyrning i
andra hand utan féreningens godkdnnande och vanvard av lagenheten.

Under varen genomfordes rensning av cyklar, denna gang pa gardarna. De cykelstall som finns pa gardarna var
overfulla av cyklar och cykeldelar som lamnats kvar. Cyklarna markerades med en tagg, och ville man behalla sin
cykel skulle man ta bort taggen. Resten forslades bort och sparades i 6 manader med mojlighet att aterfa cykeln
mot beskrivning.

Den 1 mars 2023 fick vi ny bemanning pa féreningskontoret i form av Jana Kvarving, som inledningsvis jobbade
tillsammans med Kerstin Stromberg. Fran och med 1 januari 2024 6vertog Jana samtliga arbetsuppgifter da
Kerstin slutade och gick i pension.

Under hela aret fortsatte vi att informera om Akalla centrums ombyggnadsplaner och det forfall som hotar
centrumet. | var tidskrift Porkalen har vi ocksa presenterat utvecklingsplanerna for hela Akalla. Ett samradsmote
holls den 19 januari, och den 23 februari uppvaktade motstandare till bygget politikerna i Rinkeby-Kista
stadsdelsnamnd. Kampen fortsatter, men det forefaller uppenbart att ingen dagligvaruservice aterkommer till
den utrymda ICA-lokalen inom 6verskadlig tid, eftersom bade ICA-fastigheter, SBB och staden hanvisat till stora
renoveringsbehov - utan att hittills ha visat nagon vilja att vidta nddvandiga renoveringar.

Strax fore jul fick en grupp representanter fran flera foreningar i Akalla det gladjande beskedet att Coop Overtar
ICA:s lokal, och de 6ppnar forhoppningsvis strax fére midsommar. Coop avser att dar etablera en sa kallad Xtra-
butik, som har ett ndgot annat format med 6vervagande egna produkter och kortare 6ppettider. Detta kan dock
inte bli annat an en temporar I6sning, och kampen mot det planerade bygget av héghus och rivning av
centrumbyggnaden fortsatter.

Under de forsta manaderna 2023 fick vi manga klagomal pa undermalig och oftast utebliven stadning. Styrelsen
och forvaltaren hade manga 6verlaggningar med stadfirman och planerade atgarder om situationen inte skulle
forbattras. Nagon vasentlig forbattring skedde aldrig, varfor en ny stadfirma anlitades och inledde sitt arbete i
féreningen den 1 oktober.

Vara slitna och trasiga parkbankar pa gardarna langs Sibeliusgangen ersattes under varen med nya,
underhallsfria bankar. Vi bytte ocksa staketen pa de tva innergardarna och gjorde en 6vergripande rengéring
och ommalning av hela staketet som vetter mot Sibeliusgangen. Fokus 1ag pa att snygga till Sibeliusgangens
affarsgata, och vi satsade stort pa att bekdampa bade duvor och masar genom att installera nat pa innertaket
samt tvatta fasader och gangbanan med hogtryckstvatt.
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Varregnet orsakade vattenlackage i nagra av butikerna. Det har atgardats under aret, men féreningen har i
samband med detta uppmarksammats pa problematiken med innergardarna och darfér radfragat var
markentreprenor. Pa deras rekommendation valde vi att falla de stora traden, trots att de var bade vackra och
friska. Jordskiktet for dessa stora trad var namligen inte tillrackligt djupt for att forhindra mer vattenskada och
garantera att traden 6verhuvudtaget skulle ma bra.

Under forsta halvaret genomférdes en radonmatning hos cirka 200 medlemmar. Arbetet forflot problemfritt, och
foreningen ar tacksam for medlemmarnas samarbete. Utvardering och eventuella atgarder kommer att ske
under 2024.

Ett av arets stora projekt var genomforandet av OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Denna kontroll har pagatt
under hela 2023, och manga medlemmar har fatt ett brev med anmarkningar som de maste atgarda. Dessa
anmarkningar gallde framst forekomsten av motordrivna spisflaktar, vilka ar totalférbjudna eftersom de
paverkar ventilation i hela huset, och igentéappta eller 6verkaklade ventilationsdon. Nagra sma atgarder och
slutlig utvardering aterstar under 2024.

Foreningen paborjade under varen en inventering av parabolantenner. Den utfors i syfte att motverka
felmonterade paraboler som vid eventuellt fall utgdr en sakerhetsrisk for personer som passerar under och
dessutom kan orsaka skador pa fastigheterna. Alla medlemmar har fatt instruktioner om hur paraboler ska vara
monterade. De flesta har rattat till sina felaktiga installationer, men ett mindre antal har 6verlamnats till var
jurist for fortsatt dialog och atgard.

Hanteringen av garageplatser har varit en tidskravande del i féreningskontorets arbete. For att minska
arbetsbelastningen samt snabba upp och effektivisera uthyrningen har styrelsen valt att lagga 6ver hanteringen
av garageplatser till foretaget Avarn Security, som borjade den 15 oktober. Avarn har tagit hjalp av foretaget
ePark vid framtagande av det system som anvands vid uthyrning av garageplatser och kéhantering. Efter nagra
inledande missforstand med avierna har det fungerat relativt val. Det beslutades ocksa att den manatliga
parkeringsavgiften fran och med 1 juli 2024 kommer att héjas med 100 kr for samtliga platser.

Under hosten har foreningen gatt ut med en enkat for att fa reda pa vilken service vara medlemmar dnskar i
butikerna langs Sibeliusgangen. Enkaten kunde besvaras bade digitalt och manuellt via formular som ldmnades
till foreningskontoret. En sammanfattning av enkatens resultat har presenterats i Porkalen. Styrelsen kommer
under 2024 att ha en utvardering for att kunna ta nasta steg.

Mojlighet till elbilsladdning kommer att erbjudas i Porkalafaret. Foretaget Elaway har gjort ett omfattande arbete
i foreningens garage, dar de forberett for elbilsladdning pa samtliga platser i faret. Installationerna var klara i
mitten av december och har nu bérjat nyttjats. Intresset ar for narvarande inte sa stort, men fler och fler
kommer sannolikt att nappa pa denna framtida och hallbara laddning av sina elbilar.

Likt foregaende ar har det under 2023 gjorts en kontroll av de boendes folkbokféring pa foreningens alla
lagenheter. Detta gors tva ganger per ar av foreningskontoret for att sakerstalla att foreningens stadgar
efterféljs och for att motverka olovlig andrahandsuthyrning. De drenden dar lagenhetsinnehavaren inte vidtar
rattelse [amnas over till foreningens jurist for utredning om olovlig andrahandsuthyrning, vilket kan vara skal for
vrakning.

Strax fore jul kom vara nya entrémattor i réda och bla varianter med féreningens namn. De ska inte bara
forhindra att smuts dras in i husen och vara lagenheter utan ocksa skydda de stengolv som bérjar bli porésa.
Kostnaden for byte av dessa golv vore mycket hogre an inkdp av skyddande mattor. Mattorna kommer inte tas
bort infér sommarhalvaret utan tvattas pa plats. Vi hoppas fa behalla dem och att de kommer att uppfylla sin
funktion.

| decembernumret av Porkalen presenterades en tentativ tidsplan for féreningens stambyte. | den planen
redovisas prelimindra tider for huvudmomenten i upphandling och fortsatt projektering under 2024.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 1046 st. Tillkommande medlemmar under aret var 67 och
avgaende medlemmar under aret var 61. Vid rakenskapsarets slut fanns det 1052 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 52 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kr) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse hogst 10% av prisbasbeloppet (2024 =5 730 kr per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 47 107 920 46 723 002 46 842 581 46 889 987
Resultat efter fin. poster -10 183 436 3481 781 3673485 1865 080
Soliditet (%) 44 47 44 42
Yttre fond 78 289 007 73 289 007 68 289 007 66 480 652
Taxeringsvarde 758 479 000 758 429 000 643 795 000 643 795 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 711 732 733 733
Arsavgifternas andel av totala

roé relsiinté kter (%) 87,2 88,7 20,4 89,1
z':)‘;'t‘;ztr;"t't”gkfer kvm uppldten 1673 1703 1902 1936
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1580 1608 1788 1820
Sparande per kvm totalyta, kr 9 146 148 160
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 29 28 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 146 124 119 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 35 32 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 209 188 179 169
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,21 1,36 0,74 0,97
Rantekanslighet (%) 2,35 2,32 2,60 2,64

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret 2023 p.g.a. kraftigt 6kade réantor samt hojda priser

for el, uppvarmning, vatten och sophantering. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande, och utan dessa blir det negativa resultatet 4 703 tkr.

Som en atgard att forbattra foreningens ekonomi beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna fr.o.m. den 1 juli
2024 med 10 %. En ytterligare avgiftshdjning med 10 % per den 1 januari 2025 har foérespeglats medlemmarna,
och styrelsen avser att aterkomma med besked om exakt hur stor den héjningen blir.

| samband med att parkeringsadministrationen 6verlats till AVARN i oktober forra aret sades samtliga
parkeringar upp med 9 manaders varsel. Darvid aviserades om en nominell héjning av hyrorna med 100 kr.
Senare vidtog styrelsen en inventering av parkeringsavgifterna i ndromradet och férkunnade dérpa att
parkeringshyrorna behévde héjas med 100 % for att astadkomma en marknadsmassig niva. Det resulterade i
kraftiga protester, varefter styrelsen gjorde en ny kalkyl i syfte att moderera hdjningen och darutéver vidta
kompletterande atgarder i syfte att astadkomma motsvarande effekt. Styrelsen beslutade déarefter att faststalla
avgiftshdjningen till 40 % istallet for tidigare aviserade 100 kr och 100 %.

Under hésten amnar styrelsen dven granska samtliga entreprenader och darvid saga upp befintliga avtal for
omforhandling. Férhoppningen ar att vi pa detta satt kan astadkomma en véasentlig minskning av
driftkostnaderna.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24512 078 - - 24 512 078
Upplatelseavgifter 41374187 - - 41374187
Fond, yttre 73 289 007 - 5000 000 78 289 007
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -121 150 - - -121 150
upplatelse
Balanserat resultat -45 806 514 3481781 -5 000 000 -47 324 733
Arets resultat 3481781 -3481 781 -10 183 436 -10 183 436
Eget kapital 96 729 389 0 -10 183 436 86 545 953
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -47 324 733
Arets resultat -10 183 436
Totalt -57 508 169

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 5000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -5235913
Balanseras i ny rakning -57 272 256

-57 508 169

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 47 107 920 47 027 161
Ovriga rérelseintakter 3 247 752 905 274
Summa rérelseintdkter 47 355 672 47 932 436
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -42 629 004 -32 804 533
Ovriga externa kostnader 9 -3438 649 -3480 465
Personalkostnader 10 -1871 155 -1267 309
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 480 142 -5 480 166
Summa rérelsekostnader -53 418 950 -43 032 472
RORELSERESULTAT -6 063 278 4 899 963
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3743 981
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -4 123 901 -1419163
Summa finansiella poster -4 120 158 -1418 182
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -10 183 436 3481781
ARETS RESULTAT -10 183 436 3481781
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 158 476 802 162 750 146
Markanlaggningar 13 16 469 264 17 529 344
Maskiner och inventarier 14 197 218 343936
Pagaende projekt 15 10810 842 9459779
Summa materiella anlaggningstillgangar 185954 126 190 083 205
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 185 954 126 190 083 205
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 378 896 662 558
Ovriga fordringar 16 143 007 139 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 3515565 3322969
Summa kortfristiga fordringar 4 037 468 4124790
Kassa och bank

Kassa och bank 4 805 484 11 644 443
Summa kassa och bank 4 805 484 11 644 443
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 842 952 15769 233
SUMMA TILLGANGAR 194 797 077 205 852 437
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 765 115 65765 115
Fond for yttre underhall 78 289 007 73289 007
Summa bundet eget kapital 144 054 122 139 054 122
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -47 324733 -45 806 514
Arets resultat -10 183 436 3481781
Summa ansamlad forlust -57 508 169 -42 324733
SUMMA EGET KAPITAL 86 545 953 96 729 389
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 17 300
Summa langfristiga skulder 17 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 97 137 345 98 864 973
Leverantdrsskulder 4107 340 3822087
Skatteskulder 119 477 61 866
Ovriga kortfristiga skulder 288 642 205 347
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 6 598 320 6 151 475
Summa kortfristiga skulder 108 251 124 109 105 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 797 077 205 852 437
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -6 063 278 4 899 963
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5480 142 5480 166
-583 136 10380 129

Erhéllen ranta 3743 981
Erlagd ranta -3 858 272 -1 395 602
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -4 437 665 8985 508
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 87 322 -994 078
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 607 375 844 902
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 742 968 8 836 332
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 351 063 -1 683 858
Avyttring av finansiella tillgangar 0 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 351063 -1 683 358
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1727 628 -11 584 280
Depositioner -17 300 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1744 928 -11 584 280
ARETS KASSAFLODE -6 838 959 -4 431 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 644 443 16 075 748
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 805 484 11 644 443
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Porkala har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 333%
Byggnad 0,92-6,67 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 41 808 244 41 814 921
Hyresintakter, bostader 320 355 307 744
Hyresintakter, lokaler 1602 030 1440 198
Hyresintakter, p-platser 2053755 2272718
Ovriga intakter 1323536 1191580
Summa 47 107 920 47 027 161
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 108 937 499 796
Bidrag 0 375 580
Forsakringsersattning 138 815 29 898
Summa 247 752 905 274
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Ovrigt 125 498 162 845
Mark och forvaltning 3769 144 3491 349
Fastighetsskotsel 0 612943
Stadning 1359 638 980 633
Besiktning och service 3643 931 1345 591
Summa 8 898 211 6 593 362
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer 5981 361 5474136
Summa 5981 361 5474136
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 6vrigt 310 500 0
Planerat underhall bostader 71875 0
Planerat underhall invandigt, el-centralerna 2 309 250 0
Planerat underhall utvandigt, staket och parkbankar 1626 346 0
Planerat underhall hissar 917 942 0
Planerat underhall tak 251 098 0
Summa 5487 011 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1868 564 1772 585
Uppvarmning 8 954 464 7613027
Vatten 2 026 803 2 146 085
Sophamtning 2993 581 2762616
Summa 15 843 412 14 294 313
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 854 934 784 406
Tomtrattsavgalder 3314759 3314529
Kabel-TV 127 456 154 032
Bredband 665 322 790 828
Fastighetsskatt 1456 538 1398 927
Summa 6 419 009 6442722
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Programvaror 101 269 88 257
Foérbrukningsmaterial 266 443 26 401
Ovriga férvaltningskostnader 703 761 748 503
Juridiska kostnader 8 563 0
Revisionsarvoden 78119 54106
Ekonomisk férvaltning 550 848 521 388
Konsultkostnader 1729 647 2041810
Summa 3438 649 3480 465
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 560 001 559 998
Revisionsarvoden internrevisor 25000 20 000
Loner, ovrigt 478 616 103 650
Léner, tjansteman 378 173 321097
Forandring av semesterldneskuld 30 886 18333
Ovriga personalkostnader 44 543 16 356
Sociala avgifter 339090 222113
Sociala avgifter semesterléneskuld 9704 5760
Loneskatt 5141 0
Summa 1871155 1267 309
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4120941 1418108
Ovriga rantekostnader 2960 1055
Summa 4123901 1419163
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingédende 242 336 511 242 336 511
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 242 336 511 242 336 511
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -79 586 365 -75313 021
Arets avskrivning -4 273 344 -4 273 344
Utgaende ackumulerad avskrivning -83 859 709 -79 586 365
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 476 802 162 750 146
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 568 091 000 568 091 000
Taxeringsvarde mark 190 388 000 190 338 000
Summa 758 479 000 758 429 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingédende 33415 275 33415275
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 33415 275 33415 275
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -15 885 931 -14 825 851
Arets avskrivning -1 060 080 -1 060 080
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 946 011 -15 885 931
Utgaende restvarde enligt plan 16 469 264 17 529 344
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 6127 229 6 127 235
Justering under aret 0 -6
Utgaende anskaffningsvarde 6 127 229 6 127 229
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5783 293 -5 636 557
Avskrivningar -146 718 -146 736
Utgaende avskrivning -5930 011 -5783 293
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 197 218 343 936
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 9459 779 6127 235
Inkop 1351063 1683 858
Utgaende anskaffningsvarde 10 810 842 9459779
Utgaende redovisat varde 10 810 842 9459779
Stamrenovering 2778 996 2778 996
Styrsystem 8031 846 6 680 783
Summa 10 810 842 9459779
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 143 007 139 263
Summa 143 007 139 263
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1484770 1434534
Forsakringspremier 897 445 854 934
Kabel-TV 48 624 0
Vatten 64 192 0
Tomtratt 828 952 828 893
Bredband 66 894 66 896
Forvaltning 124 688 137712
Summa 3515565 3 322969
NOT 18, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 4,64 % 28 350 000 29 340 000
SEB 2024-05-28 4,64 % 18 683 070 18 866 440
SEB 2024-05-28 4,64 % 18 899 764 19083134
Swedbank 2024-03-28 4,45 % 10969 119 11107 399
Swedbank 2024-03-28 4,45 % 8104 552 8 197 556
Swedbank 2024-03-28 4,45 % 6 925 652 7 005 256
Swedbank 2024-03-28 4,45 % 5205 188 5265 188
Summa 97 137 345 98 864 973
Varav kortfristig del 97 137 345 98 864 973

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 87 882 505 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 135188 452 684
Stadning 240 000 0
El 239 230 230375
Uppvarmning 1351577 1196 938
Utgiftsrantor 292770 27 141
Vatten 421 327 222 836
Uppl kostn semesterloner 78 428 47 542
Uppl kostn soc avg semesterloner 24 642 14 938
Loneskatt 5141 0
Forutbetalda avgifter/hyror 3755017 3929022
Berdknat revisionsarvode 55000 30 000
Summa 6 598 320 6 151 475
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 139 935 000 132590 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aret bérjade med den allra sista garantibesiktningen och servicen av vara fénster. Vecka 11 upplystes samtliga
medlemmar om att foreningen behévde tillgang till deras lagenheter for att kunna utféra service av alla fonster.
Denna service kommer att omfatta smorjning av handtagen och kontroll av fonstrens funktion. Férhoppningsvis
[amnar alla medlemmar tilltrade till sin Iagenhet sa att arbetet kan genomféras enligt plan. Utover forlusten av
dagligvaruservice innebar ICA:s nedlaggning att Akalla lamnades utan Bankomat och utan ett fungerande in- och
utlamningsstalle for post och paket. PostNord hanvisade till andra stallen utanfor Akalla. Detta innebar en
kraftig forsamring av post- och paketservicen, vilket pa sikt kan paverka marknadsvérdet pa vara och
grannforeningarnas bostadsratter. Styrelsen har foretagit ett antal atgarder, och paketboxar fran post- och
logistikforetaget Bring har nu utplacerats pa Sibeliusgangen, sa att deras paket kan hamtas dar dygnet runt.
Inom den nadrmaste tiden réknar vi med att fa boxar dven fran PostNord och iBoxen. Planeringen infor vart
forestaende stambyte intensifierades efter arsskiftet. Darvid upprattades ett nytt forfragningsunderlag, vilket
tillsammans med preliminara ramhandlingar tillsandes ett antal potentiella entreprendrer tilltankta att leda
projekteringsarbetet. Styrelsen har dven pabdrjat visningar av vara fastigheter och planerar att i ett kommande
skede genomfora intervjuer for att slutligen kunna valja projektledare for stambytet.
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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Porkala
Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lIanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-07-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
07-05 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-22 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun

Porkala 1 1982 Stockholm
Porkala 3 1982 Stockholm
Porkala 4 1982 Stockholm
Porkala 7 1982 Stockholm
Porkala 8 1982 Stockholm
Porkala 9 1982 Stockholm
Porkala 10 1982 Stockholm
Porkala 11 1982 Stockholm
Porkala 12 1982 Stockholm
Porkala 13 1982 Stockholm
Porkala 14 1982 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Stockholms Stads Brandfoérsakringskontor.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1976

Féreningen har 5 hyreslagenheter och 818 bostadsratter om totalt 58 392 kvm och 23 lokaler om 1 997 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 61 467 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Goran Lindgren Ordférande

Arne Eriksson Styrelseledamot
Bela Johansson Styrelseledamot
Ehab Saaid Styrelseledamot
Fatemeh Jarlstréom  Styrelseledamot
John Johansson Styrelseledamot

Kazem Norouzian Styrelseledamot
Alban Xhafa Suppleant

Valberedning

Mussie Russom

Ahmed Abdulrahman
Henrik Gustafsson Sadath
Prama Nanda Sharma

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - tva i férening.

Revisorer
Christian Kromnér  Revisor Brf Revision
Quazi Huda Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e El-centralerna -2 309 250kr

2019-2023

Styrsystembyte, UC - 10 448 025kr
2018-2019 e Hissrenovering i héghusen - 6 483 668kr
2017-2019 e Fonsterbyte - 58 965 334kr

2017 e Stambyte Sveaborgsg. 24 - 1 903 412kr
Stambyte Kaskdg. 18 - 174 392kr

2016-2020 e Konsultutredningar - 4 390 565kr
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2016-2017 o

2016 e

2015 o

2013-2015 o

2013 o

2012-2015 o

2012-2013 o

2011 o

2009-2012 o

2009-2011 o

2009-2010 o

2009 e

Stambyte Sib. 42 - 5 481 577kr

Byte av belysning, Porkalafaret - 2 211 705kr

Stambyte Sib. 40/42 - 671 238kr
Stambyte Sib. 48/50 - 3 275 205kr

Tillaggsisolering av vind - 1 187 500kr
Konsultutredningar - 1 981 150kr
Renovering foreningslokalen - 3 090 059kr
Ventilbyte - 1 615 636kr

Renovering skollokal - 479 406kr
K-plan héghus - 2 698 068kr

Stamspolning -583 326kr
Rensning av ventilation - 1 911 417kr

Hissrenovering laghusen - 21 709 265kr
Trapphusrenovering - 11 920 520kr
Ljusarmaturer trappor - 2 289 748kr

Gardsrenovering - 40 086 103kr
OVK - 3073 135kr

Renovering skollokal - 25 000kr
Porttelefoner - 1 793 096kr
Jalusier/portar lokaler - 1 161 438kr

Planerade underhall

2023-2024 e Byte av brandluckor

2024 e Byte av belysning, 5-vaningshusen - 199 500kr inkl. moms

Slamsugning av dagvattenbrunnar
Rensning av hangrannor

Oljning av parkbankar

Spolning brunnar i tvattstugor
Stadning Porkalafaret - 300 000kr
Fortsatt planering stambyte

Ev. renovering Kaskddacket
Fortsatta konsultarbeten

Arsredovisning 2023

For mer detaljerad information avseende planerade underhall enligt underhallsplanen hanvisas till en separat

lista som medféljer arsredovisningen i utskick till medlemmen.
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Fastighetsforvaltning & Fastighetsskotsel — Riksbyggen AB
Markskotsel Beab AB
Stadtjanst Gavelin Allservice

Medlem i samfallighet

Foreningen ar medlem i Samfallighetsféreningen for sopsug i Husby-Akalla.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ovriga uppgifter

| borjan av verksamhetsaret upplyste foreningen om andringar som inforts i bostadsrattslagen. Fran och med 1
januari 2023 tydliggors dar vilka renoveringar bostadsrattsinnehavare far géra utan tillstand fran styrelsen. Efter
lagéndringen kraver flera atgarder, som ingrepp i barande konstruktion, andring av ledningar for avlopp, vatten,
varme samt ingrepp i ventilations- och rokkanaler, styrelsens tillstand. Samma datum inférdes dessutom en
forverkandegrund som innebar att medlemmen kan férlora sin bostadsratt om allvarlig misskotsel férekommit.
Exempel pa sadan misskotsel ar uteblivna eller upprepat sena inbetalningar av féreningens avgift, uthyrning i
andra hand utan féreningens godkdnnande och vanvard av lagenheten.

Under varen genomfordes rensning av cyklar, denna gang pa gardarna. De cykelstall som finns pa gardarna var
overfulla av cyklar och cykeldelar som lamnats kvar. Cyklarna markerades med en tagg, och ville man behalla sin
cykel skulle man ta bort taggen. Resten forslades bort och sparades i 6 manader med mojlighet att aterfa cykeln
mot beskrivning.

Den 1 mars 2023 fick vi ny bemanning pa féreningskontoret i form av Jana Kvarving, som inledningsvis jobbade
tillsammans med Kerstin Stromberg. Fran och med 1 januari 2024 6vertog Jana samtliga arbetsuppgifter da
Kerstin slutade och gick i pension.

Under hela aret fortsatte vi att informera om Akalla centrums ombyggnadsplaner och det forfall som hotar
centrumet. | var tidskrift Porkalen har vi ocksa presenterat utvecklingsplanerna for hela Akalla. Ett samradsmote
holls den 19 januari, och den 23 februari uppvaktade motstandare till bygget politikerna i Rinkeby-Kista
stadsdelsnamnd. Kampen fortsatter, men det forefaller uppenbart att ingen dagligvaruservice aterkommer till
den utrymda ICA-lokalen inom 6verskadlig tid, eftersom bade ICA-fastigheter, SBB och staden hanvisat till stora
renoveringsbehov - utan att hittills ha visat nagon vilja att vidta nddvandiga renoveringar.

Strax fore jul fick en grupp representanter fran flera foreningar i Akalla det gladjande beskedet att Coop Overtar
ICA:s lokal, och de 6ppnar forhoppningsvis strax fére midsommar. Coop avser att dar etablera en sa kallad Xtra-
butik, som har ett ndgot annat format med 6vervagande egna produkter och kortare 6ppettider. Detta kan dock
inte bli annat an en temporar I6sning, och kampen mot det planerade bygget av héghus och rivning av
centrumbyggnaden fortsatter.

Under de forsta manaderna 2023 fick vi manga klagomal pa undermalig och oftast utebliven stadning. Styrelsen
och forvaltaren hade manga 6verlaggningar med stadfirman och planerade atgarder om situationen inte skulle
forbattras. Nagon vasentlig forbattring skedde aldrig, varfor en ny stadfirma anlitades och inledde sitt arbete i
féreningen den 1 oktober.

Vara slitna och trasiga parkbankar pa gardarna langs Sibeliusgangen ersattes under varen med nya,
underhallsfria bankar. Vi bytte ocksa staketen pa de tva innergardarna och gjorde en 6vergripande rengoring
och ommalning av hela staketet som vetter mot Sibeliusgangen. Fokus 1ag pa att snygga till Sibeliusgangens
affarsgata, och vi satsade stort pa att bekdampa bade duvor och masar genom att installera nat pa innertaket
samt tvatta fasader och gangbanan med hogtryckstvatt.
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Varregnet orsakade vattenlackage i nagra av butikerna. Det har atgardats under aret, men féreningen har i
samband med detta uppmarksammats pa problematiken med innergardarna och darfér radfragat var
markentreprenor. Pa deras rekommendation valde vi att falla de stora traden, trots att de var bade vackra och
friska. Jordskiktet for dessa stora trad var namligen inte tillrackligt djupt for att forhindra mer vattenskada och
garantera att traden 6verhuvudtaget skulle ma bra.

Under forsta halvaret genomférdes en radonmatning hos cirka 200 medlemmar. Arbetet forflot problemfritt, och
foreningen ar tacksam for medlemmarnas samarbete. Utvardering och eventuella atgarder kommer att ske
under 2024.

Ett av arets stora projekt var genomforandet av OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Denna kontroll har pagatt
under hela 2023, och manga medlemmar har fatt ett brev med anmarkningar som de maste atgarda. Dessa
anmarkningar gallde framst forekomsten av motordrivna spisflaktar, vilka ar totalférbjudna eftersom de
paverkar ventilation i hela huset, och igentéappta eller 6verkaklade ventilationsdon. Nagra sma atgarder och
slutlig utvardering aterstar under 2024.

Foreningen paborjade under varen en inventering av parabolantenner. Den utfors i syfte att motverka
felmonterade paraboler som vid eventuellt fall utgdr en sakerhetsrisk for personer som passerar under och
dessutom kan orsaka skador pa fastigheterna. Alla medlemmar har fatt instruktioner om hur paraboler ska vara
monterade. De flesta har rattat till sina felaktiga installationer, men ett mindre antal har 6verlamnats till var
jurist for fortsatt dialog och atgard.

Hanteringen av garageplatser har varit en tidskravande del i féreningskontorets arbete. For att minska
arbetsbelastningen samt snabba upp och effektivisera uthyrningen har styrelsen valt att lagga 6ver hanteringen
av garageplatser till foretaget Avarn Security, som borjade den 15 oktober. Avarn har tagit hjalp av foretaget
ePark vid framtagande av det system som anvands vid uthyrning av garageplatser och kéhantering. Efter nagra
inledande missforstand med avierna har det fungerat relativt val. Det beslutades ocksa att den manatliga
parkeringsavgiften fran och med 1 juli 2024 kommer att héjas med 100 kr for samtliga platser.

Under hosten har foreningen gatt ut med en enkat for att fa reda pa vilken service vara medlemmar dnskar i
butikerna langs Sibeliusgangen. Enkaten kunde besvaras bade digitalt och manuellt via formular som ldmnades
till foreningskontoret. En sammanfattning av enkatens resultat har presenterats i Porkalen. Styrelsen kommer
under 2024 att ha en utvardering for att kunna ta nasta steg.

Mojlighet till elbilsladdning kommer att erbjudas i Porkalafaret. Foretaget Elaway har gjort ett omfattande arbete
i foreningens garage, dar de forberett for elbilsladdning pa samtliga platser i faret. Installationerna var klara i
mitten av december och har nu bérjat nyttjats. Intresset ar for narvarande inte sa stort, men fler och fler
kommer sannolikt att nappa pa denna framtida och hallbara laddning av sina elbilar.

Likt foregaende ar har det under 2023 gjorts en kontroll av de boendes folkbokféring pa foreningens alla
lagenheter. Detta gors tva ganger per ar av foreningskontoret for att sakerstalla att foreningens stadgar
efterféljs och for att motverka olovlig andrahandsuthyrning. De drenden dar lagenhetsinnehavaren inte vidtar
rattelse [amnas over till foreningens jurist for utredning om olovlig andrahandsuthyrning, vilket kan vara skal for
vrakning.

Strax fore jul kom vara nya entrémattor i réda och bla varianter med féreningens namn. De ska inte bara
forhindra att smuts dras in i husen och vara lagenheter utan ocksa skydda de stengolv som bérjar bli porésa.
Kostnaden for byte av dessa golv vore mycket hogre an inkdp av skyddande mattor. Mattorna kommer inte tas
bort infér sommarhalvaret utan tvattas pa plats. Vi hoppas fa behalla dem och att de kommer att uppfylla sin
funktion.

| decembernumret av Porkalen presenterades en tentativ tidsplan for féreningens stambyte. | den planen
redovisas prelimindra tider for huvudmomenten i upphandling och fortsatt projektering under 2024.

Sida 6 av 22







Brf Porkala Arsredovisning 2023
716417-7987

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 1046 st. Tillkommande medlemmar under aret var 67 och
avgaende medlemmar under aret var 61. Vid rakenskapsarets slut fanns det 1052 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 52 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kbparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2024=1 433 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2024=573 kr) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse hogst 10% av prisbasbeloppet (2024 =5 730 kr per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 47 107 920 46 723 002 46 842 581 46 889 987
Resultat efter fin. poster -10 183 436 3481 781 3673485 1865 080
Soliditet (%) 44 47 44 42
Yttre fond 78 289 007 73 289 007 68 289 007 66 480 652
Taxeringsvarde 758 479 000 758 429 000 643 795 000 643 795 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 711 732 733 733
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiintékter (%) 87,2 88,7 20,4 89,1
z':)‘;'t‘;ztr;"t't”gkfer kvm uppldten 1673 1703 1902 1936
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1580 1608 1788 1820
Sparande per kvm totalyta, kr 9 146 148 160
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 29 28 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 146 124 119 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 35 32 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 209 188 179 169
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,21 1,36 0,74 0,97
Rantekanslighet (%) 2,35 2,32 2,60 2,64

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret 2023 p.g.a. kraftigt 6kade réantor samt hojda priser

for el, uppvarmning, vatten och sophantering. Resultatet innefattar dock aven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande, och utan dessa blir det negativa resultatet 4 703 tkr.

Som en atgard att forbattra foreningens ekonomi beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna fr.o.m. den 1 juli
2024 med 10 %. En ytterligare avgiftshdjning med 10 % per den 1 januari 2025 har foérespeglats medlemmarna,
och styrelsen avser att aterkomma med besked om exakt hur stor den héjningen blir.

| samband med att parkeringsadministrationen 6verlats till AVARN i oktober forra aret sades samtliga
parkeringar upp med 9 manaders varsel. Darvid aviserades om en nominell héjning av hyrorna med 100 kr.
Senare vidtog styrelsen en inventering av parkeringsavgifterna i ndromradet och férkunnade dérpa att
parkeringshyrorna behévde héjas med 100 % for att astadkomma en marknadsmassig niva. Det resulterade i
kraftiga protester, varefter styrelsen gjorde en ny kalkyl i syfte att moderera hdjningen och darutéver vidta
kompletterande atgarder i syfte att astadkomma motsvarande effekt. Styrelsen beslutade déarefter att faststalla
avgiftshdjningen till 40 % istallet for tidigare aviserade 100 kr och 100 %.

Under hésten amnar styrelsen dven granska samtliga entreprenader och darvid saga upp befintliga avtal for
omforhandling. Férhoppningen ar att vi pa detta satt kan astadkomma en véasentlig minskning av
driftkostnaderna.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24512078 - - 24512 078
Upplatelseavgifter 41374187 - - 41374187
Fond, yttre 73 289 007 . 5 000 000 78 289 007
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -121 150 - - -121 150
upplatelse
Balanserat resultat -45 806 514 3481781 -5 000 000 -47 324733
Arets resultat 3481781 -3481 781 -10 183 436 -10 183 436
Eget kapital 96 729 389 0 -10 183 436 86 545 953
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -47 324 733
Arets resultat -10 183 436
Totalt -57 508 169

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 5000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -5235913
Balanseras i ny rakning -57 272 256

-57 508 169

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 47 107 920 47 027 161
Ovriga rérelseintakter 3 247 752 905 274
Summa rérelseintdkter 47 355 672 47 932 436
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -42 629 004 -32 804 533
Ovriga externa kostnader 9 -3 438 649 -3 480 465
Personalkostnader 10 -1871 155 -1267 309
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -5 480 142 -5 480 166
Summa rérelsekostnader -53 418 950 -43 032 472
RORELSERESULTAT -6 063 278 4 899 963
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3743 981
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -4 123 901 -1419163
Summa finansiella poster -4 120 158 -1418 182
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -10 183 436 3481781
ARETS RESULTAT -10 183 436 3481781
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 158 476 802 162 750 146
Markanlaggningar 13 16 469 264 17 529 344
Maskiner och inventarier 14 197 218 343936
Pagaende projekt 15 10810 842 9459779
Summa materiella anlaggningstillgangar 185954 126 190 083 205
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 185 954 126 190 083 205
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 378 896 662 558
Ovriga fordringar 16 143 007 139 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 3515565 3322969
Summa kortfristiga fordringar 4 037 468 4124790
Kassa och bank

Kassa och bank 4 805 484 11 644 443
Summa kassa och bank 4 805 484 11 644 443
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 842 952 15769 233
SUMMA TILLGANGAR 194 797 077 205 852 437
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 765 115 65765 115
Fond for yttre underhall 78 289 007 73289 007
Summa bundet eget kapital 144 054 122 139 054 122
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -47 324733 -45 806 514
Arets resultat -10 183 436 3481781
Summa ansamlad forlust -57 508 169 -42 324733
SUMMA EGET KAPITAL 86 545 953 96 729 389
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 17 300
Summa langfristiga skulder 17 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 97 137 345 98 864 973
Leverantdrsskulder 4107 340 3822087
Skatteskulder 119 477 61 866
Ovriga kortfristiga skulder 288 642 205 347
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 6 598 320 6 151 475
Summa kortfristiga skulder 108 251 124 109 105 748
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 797 077 205 852 437
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -6 063 278 4 899 963
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5480 142 5480 166
-583 136 10380 129

Erhéllen ranta 3743 981
Erlagd ranta -3 858 272 -1 395 602
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -4 437 665 8985 508
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 87 322 -994 078
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 607 375 844 902
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 742 968 8 836 332
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 351 063 -1 683 858
Avyttring av finansiella tillgangar 0 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 351063 -1 683 358
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1727 628 -11 584 280
Depositioner -17 300 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1744 928 -11 584 280
ARETS KASSAFLODE -6 838 959 -4 431 306
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11 644 443 16 075 748
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 805 484 11 644 443
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Porkala har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Markanlaggningar 333%
Byggnad 0,92-6,67 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 41 808 244 41 814 921
Hyresintakter, bostader 320 355 307 744
Hyresintakter, lokaler 1602 030 1440 198
Hyresintakter, p-platser 2053755 2272718
Ovriga intakter 1323536 1191580
Summa 47 107 920 47 027 161
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 108 937 499 796
Bidrag 0 375 580
Forsakringsersattning 138 815 29 898
Summa 247 752 905 274
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Ovrigt 125 498 162 845
Mark och forvaltning 3769 144 3491 349
Fastighetsskotsel 0 612943
Stadning 1359 638 980 633
Besiktning och service 3643 931 1345 591
Summa 8 898 211 6 593 362
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lépande reparationer 5981 361 5474136
Summa 5981 361 5474136
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 6vrigt 310 500 0
Planerat underhall bostader 71875 0
Planerat underhall invandigt, el-centralerna 2 309 250 0
Planerat underhall utvandigt, staket och parkbankar 1626 346 0
Planerat underhall hissar 917 942 0
Planerat underhall tak 251 098 0
Summa 5487 011 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1868 564 1772 585
Uppvarmning 8 954 464 7613027
Vatten 2 026 803 2 146 085
Sophamtning 2993 581 2762616
Summa 15 843 412 14 294 313
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 854 934 784 406
Tomtrattsavgalder 3314759 3314529
Kabel-TV 127 456 154 032
Bredband 665 322 790 828
Fastighetsskatt 1456 538 1398 927
Summa 6 419 009 6442722
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Programvaror 101 269 88 257
Foérbrukningsmaterial 266 443 26 401
Ovriga férvaltningskostnader 703 761 748 503
Juridiska kostnader 8 563 0
Revisionsarvoden 78119 54106
Ekonomisk férvaltning 550 848 521 388
Konsultkostnader 1729 647 2041810
Summa 3438 649 3480 465
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 560 001 559 998
Revisionsarvoden internrevisor 25000 20 000
Loner, ovrigt 478 616 103 650
Léner, tjansteman 378 173 321097
Forandring av semesterldneskuld 30 886 18333
Ovriga personalkostnader 44 543 16 356
Sociala avgifter 339090 222113
Sociala avgifter semesterléneskuld 9704 5760
Loneskatt 5141 0
Summa 1871155 1267 309
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4120941 1418108
Ovriga rantekostnader 2960 1055
Summa 4123901 1419 163
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingaende 242 336 511 242 336 511
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 242 336 511 242 336 511
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -79 586 365 -75313 021
Arets avskrivning -4 273 344 -4 273 344
Utgaende ackumulerad avskrivning -83 859 709 -79 586 365
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 158 476 802 162 750 146
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 568 091 000 568 091 000
Taxeringsvarde mark 190 388 000 190 338 000
Summa 758 479 000 758 429 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingdende 33415 275 33415275
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 33415 275 33415 275
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -15 885 931 -14 825 851
Arets avskrivning -1 060 080 -1 060 080
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 946 011 -15 885 931
Utgaende restvarde enligt plan 16 469 264 17 529 344
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Arsredovisning 2023

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 6127 229 6 127 235
Justering under aret 0 -6
Utgaende anskaffningsvarde 6 127 229 6 127 229
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5783 293 -5 636 557
Avskrivningar -146 718 -146 736
Utgaende avskrivning -5930 011 -5783 293
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 197 218 343 936
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende 9459 779 6127 235
Inkop 1351063 1683 858
Utgaende anskaffningsvarde 10 810 842 9459779
Utgaende redovisat varde 10 810 842 9459779
Stamrenovering 2778 996 2778 996
Styrsystem 8031 846 6 680 783
Summa 10 810 842 9459779
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 143 007 139 263
Summa 143 007 139 263
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1484770 1434534
Forsakringspremier 897 445 854 934
Kabel-TV 48 624 0
Vatten 64 192 0
Tomtratt 828 952 828 893
Bredband 66 894 66 896
Forvaltning 124 688 137712
Summa 3515565 3 322969
NOT 18, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-05-28 4,64 % 28 350 000 29 340 000
SEB 2024-05-28 4,64 % 18 683 070 18 866 440
SEB 2024-05-28 4,64 % 18 899 764 19083134
Swedbank 2024-03-28 4,45 % 10969 119 11107 399
Swedbank 2024-03-28 4,45 % 8104 552 8 197 556
Swedbank 2024-03-28 4,45 % 6 925 652 7 005 256
Swedbank 2024-03-28 4,45 % 5205 188 5265 188
Summa 97 137 345 98 864 973
Varav kortfristig del 97 137 345 98 864 973

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 87 882 505 kr.

Enligt féoreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 135188 452 684
Stadning 240 000 0
El 239 230 230375
Uppvarmning 1351577 1196 938
Utgiftsrantor 292770 27 141
Vatten 421 327 222 836
Uppl kostn semesterloner 78 428 47 542
Uppl kostn soc avg semesterloner 24 642 14 938
Loneskatt 5141 0
Forutbetalda avgifter/hyror 3755017 3929022
Berdknat revisionsarvode 55000 30 000
Summa 6 598 320 6 151 475
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 139 935 000 132590 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Aret bérjade med den allra sista garantibesiktningen och servicen av vara fénster. Vecka 11 upplystes samtliga
medlemmar om att foreningen behévde tillgang till deras lagenheter for att kunna utféra service av alla fonster.
Denna service kommer att omfatta smorjning av handtagen och kontroll av fonstrens funktion. Férhoppningsvis
[amnar alla medlemmar tilltrade till sin Iagenhet sa att arbetet kan genomféras enligt plan. Utover forlusten av
dagligvaruservice innebar ICA:s nedlaggning att Akalla lamnades utan Bankomat och utan ett fungerande in- och
utlamningsstalle for post och paket. PostNord hanvisade till andra stallen utanfor Akalla. Detta innebar en
kraftig forsamring av post- och paketservicen, vilket pa sikt kan paverka marknadsvérdet pa vara och
grannforeningarnas bostadsratter. Styrelsen har foretagit ett antal atgarder, och paketboxar fran post- och
logistikforetaget Bring har nu utplacerats pa Sibeliusgangen, sa att deras paket kan hamtas dar dygnet runt.
Inom den nadrmaste tiden réknar vi med att fa boxar dven fran PostNord och iBoxen. Planeringen infor vart
forestaende stambyte intensifierades efter arsskiftet. Darvid upprattades ett nytt forfragningsunderlag, vilket
tillsammans med preliminara ramhandlingar tillsandes ett antal potentiella entreprendrer tilltankta att leda
projekteringsarbetet. Styrelsen har dven pabdrjat visningar av vara fastigheter och planerar att i ett kommande
skede genomfora intervjuer for att slutligen kunna valja projektledare for stambytet.
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Ort och datum

Goran Lindgren Arne Eriksson
Ordférande Styrelseledamot
Bela Johansson Ehab Saaid
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fatemeh Jarlstrom John Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kazem Norouzian Quazi Huda
Styrelseledamot Internrevisor

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Christian Kromnér, Revise
Auktoriserad revisor
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